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UCHWALA NRH) 28806

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
Z dnia 16 grudnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego wsi Krobielowice
gmina Katy Wroctawskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dn. 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym (jednolity tekst
Dz.U. z2 1996 nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dn. 07.07.1984 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.\. 2 1994 nr 89, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwaig nr XI/93/95 Rady Miejskiej w Katach Wroctaw-
skich z dnia 21.03.1995 w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla miasta | gminy Katy Wroclawskie uchwala sie co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krobielowice w skali 1:10000
w granicach obrgbu geodezyjnego jak w zalgczniku graficznym stanowiacym integraing czesé niniejsze]
uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustaler dla obszaru objetego planem

§2

1. Przedmiotem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest cbszar wsi Krobielowice
w granicach obrebu geodezyjnego wsi wedtug stanu na dzien 01.01.1996 r. o powierzchni 881 hekta-
row.

2. Przy przyjetych wiodacych funkcjach miejscowosci

- rolniczej,

- turystycznej

i zatozonej wielkosci migjscowosci na ok. 250 osdb.
obszar chjety planem przeznacza sie na:

- uzytkowanie rolnicze i leéne -880,0 ha

- tereny zainwestowania wiejskiego - 18,0 ha

w tym: tereny projektowanego zainwestowania - 90ha
§3

1. Zakres planu obejmuje:
- przeznaczenie | warunki zagospodarowania terendw, w tym wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
- warunki | zasady ksztaitowania zabudowy
- zasady cbstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
2. W rysunku pianu obowigzujg ustalenia w zakresie zawartym w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziaf 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendéw

§4

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskie-
go.

1. Ustala sig zasieg terendw istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku
planu.

2. W obregbie terendw zainwestowania wiejskiego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowei,
mieszkaniowe] | ustugowe)j, nieucigzliwej produkcji i magazynowo - sktadowej oraz zainwestowania
stuzgcego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarkg kemunalna.

3. Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dia kidrych wymagane jest sporza-
dzanie oceny oddziatywania na $rodowisko, moze nastgpowaé tylkoe na wyznaczonych dla tych obiek-
tow terenach.
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4. Ustala sie mozliwosé rozwoju przestrzennego Krobielowic peprzez lokalizacje nowej zabudowy w za-
chodnie] czesci wsi, na dziatkach piombowych oraz - w pdzZniejszym okresie - na péinoc od terendow
istnigjgcego zainwestowania. Poludniowa granicg projektowanych terendw zainwestowania wiejskiego
jest granica zasiegu waéd stuletnich Czarne] Wody.

5. Lokalizacje nowych obiektow ustugowych zaleca sig w centrum wsi.

6. Prowadzenie hodowli w obiektach dawnego folwarku w centrum wsi warunkuje sie brakiem uciazliwo-
sci dla sasiednigj istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowei.

7. lstniejacy zespot stawow zlokalizowanych na lewym brzegu Czarnej Wody - do zachewania z mozliwo-
scig wykorzystania na cele hodowlane; dopuszcza sie funkcije rekreacyjng jako uzupetniajgca.

8. Zabytkowy zespét patacowo-folwarczny wraz z parkiem przeznacza sie na cele uslugowe

9. Ustala sie Iokalizacje cmentarza we wschadniej czesci obrebu Krobielowice, przy wsi Wojtkowice

10.W pdincenej czesci reziogdw Krobielowic na udokumentowanym ztozu itdw jest prowadzone wydoby-
cie, postgpujace stopniowo na poludnie; nie ogranicza sie mozliwosci eksploatacji tego zioza.

§5
Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne dla terenéw otwartych.

Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektoéw kubaturowych na terenach otwartych obrebu Krobielowice

§6

Ustalenia dotyczace komunikacii i infrastruktury techniczne.
1. Komunikacja dregowa.

a) utrzymuje sie przebieg drogi krajowej nr 348, dla ktdrej ustala sie IV klase techniczng, z warunkiem
realizacji obejécia Krobieiowic wraz z przebudowa wigczen istniejgcego odeinka drogi w rejonie mau-
Zoleum na pdéinocy craz we wschodniej czeéci wsi, zaleca sie projektowanie nowego odcinka w para-
metrach Il klasy technicznej,

b) po realizacji obejscia Krobielowic istniejacy, biegnacy przez wies odcinek drogi nr 348, bedzie petnit
funkcije drogi obstugujace| zainwestowanie wsi,

¢) w rejonie zabytkowego mauzoleum po zrealizowaniu nowego, drogowego obej$cia wsi, ustaia sie loka-
lizacje parkingu dla samochoddw osobowych i autokardw.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) zasilanie wsi w wode z Gniechowic wodocxagtem ® 160 i ¢ 110 o diugosci ok. 2100 m. catkowite zapo-
trzebowanie wsi w wode wyniesie 133 m*/d;

b) odprowadzanie sciekéw na occzyszezalnie smekéw w Gniechowicach;

¢) zasiianie wsi w energie elektryczng z linii 20 kV (L-286);

d) sktadowanie odpadéw komunainych na gminnym skiadowisku w Sosnicy - Rézancu.

§7

Ustalenia i wytyczne konserwatarskie:

— rejestrem zabytkow objeto zalozenie patacowo- folwarczne wraz z parkiem w granicach wskazanych w
rysunku planu, mauzoleum grobowe marszatka Bluchera wraz z otaczajaca zielenig oraz stanowisko
archeologiczne na brzegu Czamej Wody (osady kultury tuzyckiej, przeworskiej i péznego $redniowie-
cza),

- ochronie konserwatorskiej podlegajg znajdujace sie przy uisciu Czarnej Wody do Bystrzycy pozostalo-
§ci instalacji spietrzajgcych po dawnym miynie wodnym,

- ochrong konserwatorskg objeto réwniez caty obszar zainwestowania wiejskiego, poddajge go jedno-
czesnie obserwacii archeologicznej.

§8

Ustaienia dotyczace ochrony srodowiska.

1. Doling Bystrzycy i Czamej Wody obejmuje sie ochrong polegajgca na bezwzglednym zakazie lokaliza-
cii zabudowy Kubaturowe] poza zespoiem patacowo-folwarcznym W doiinach rozciagajg sie lasy gtow-
nie fegowe, w duzym stopniu naturaine (choé miejscami wystepujg monokuitury swierka i topoli}, uzna-
ne za ochronne. Drzewa pomnikowe (np.: sosna wejmutka przy drodze do Stradowa) i stanowiska ro-
§lin chronionych (éniezyczka-przebisnieg, kopyinik pospolity, kalina koraiowa, grazel zotty, bluszcz,
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barwinek, konwalia majowa) oznaczono w rysunku planu. Na stawie przy patacu - stanowisko tabedzia
ciemnego. Ustala sie zasieg dolesien w bezposrednim sasiedziwie istniejacego kempleksu lasow.

2. W widtach Czarnej Wody i Bystrzycy udokumentowano zioze pospétek. W zwigzku z wystepowaniem
na tym terenie bogatych stanowisk kokorycy pustej, zawilca gajowego, ztoci, knieci blotnej, czosnku
niedzwiedziego i gwiezdnic oraz przewidywanym w przyszicsci objeciem tego chszaru echrona, nie
przewiduje sie eksploatacii ztoza.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§9

1. W zakresie warunkow i standardéw Ksztaitowania zabudowy i urzadzenia terenu wymaga sie dosteso-
wania zainwestowania dziatek i gabarytow projekiowanych obiektéw do charakteru zabudowy sgsied-
nich dziglek.

2. Dla stwierdzenia zgodnosgci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu nalezy ustalié, czy
przewidywane przeznaczenie terenu jest zgodne z planem i istnieje mozliwosé prawidiowego zagospo-
darowania wydzielonych dzialek.

§10

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu opiaty, o kidrej mowa w art 36, ust. 3 ustawy z dn. 07.07.1984
© zagospodarowaniu przestrzennym, ustzla sie w wysokosci 10 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§ 11
W zakresie objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia migjscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy uchwalonego uchwatg nr XXI1/62/83 Rady Miasta i Gminy Katy Wrociawskie z dnia
28.01.1983r.

§12
Wykenanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta | Gminy w Katach Wroctawskich.

§13

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wroctawskiege.

RADVHIEJSKIES
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OZNACZENIA GRAFICZNE

ELEMENTY STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

TERENY ISTNIEJACEGO | PROU.
ZAINWESTOWANIA

TERENY |STNIEJACYCH
| PROJEKTOWANYCH USLUG

TERENY [STN. I PROJEKTOWANE.

| EKSPLOATACJI POWIERZCHNIOWEJ

ISTN, | PROJ. OSRODKI OBSLUGI
I PRODUKCJI ROLNEJ

TERENY UPRAW ROLNYCH
PARKI, BOISKA, ZESPOLY
URZADZONEJ ZIELENI REKREACYJINEJ

PARKI LESNE

LASY
PROJEKTOWANE DOLESIENIA

PARKING!, PROJEKTOWANE ZESPOLY

OBSLUGI MOTORYZACI

ZAINWESTOWANIE O PRZEWADZE
FUNKCJI MIESZK. - rezerwa terenu

TERENY PROJ. EKSPLOATACJI
POWIERZCHNIOWE. - rezerwy terenu

WODY OTWARTE
KORYTA RZEK ! POTOKOW
ELEMENTY SYSTEMU

OCHRONY SRODOWISKA

STANOWISKA ROSLIN
CHRONIONYCH

STANOWISKA ZWIERZAT
CHRONIONYCH

DRZEWA O CHARAKTERZE
POMNIKOWYM

UDOKUMENTOWANE Zv.0ZA
SUROWCOW MINERALNYCH
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(STULETNICH)
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ELEMENTY SYSTEMU

OCHRONY DOBR KULTURY

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICZNEJ

STANCWISKA ARCHEOQLOGICZNE
Q POWIERZCHNI PONAD 0,5 ha

POZOSTALE STANOWISKA
ARCHECLOGICZNE
ELEMENTY UKLADU KOMUNIKACJI

DROG! REGIONALNE (IV kI techn.} -
ODCINKI ISTN: | PRQU.

DROGI V klasy techniczng) - ODCINKI
ISTNIEJACE

DROGI O PRZEKROJU ULICZNYM

INNE OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
PLANEM W SKALI 1:5 QG0

GRANICE OBREBOW WS!

ZALACZNIK GRAFICZNY
DO UCHWALY nr
RADY MIEJSKIEJ w KATACH WR.
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BIURO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
58-500 JELEMIA GORA, ul, Grodzka 13, tel/fax 224-00
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