UCHWALA NR 411/2012
RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2

Na podstawie art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U. 22012 r., poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 11 art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142 poz. 1591 zpozn. zm.) Rada Miejska w Grodzisku
Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 .

§ 2. 1. Granice obszaru do obj¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przebiegaja po:

1) od péinocnego - wschodu — po potnocnej granicy dziatek ew. nr 1/9 i 1/8 z obrebu 12, dalej po p6tnocno —
wschodnich granicach dziatek ew. nr 1/7, 1/6, 1/5, 1/4, 1/3, 1/2 1 1/1 z obrgbu 12,

2) od poludniowego - wschodu — po potudniowej granicy dzialek ew. nr 1/1 151 zobregbu 11, dalej po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 44/6 z obrgbu 12, nastgpnie po potudniowo — wschodnich granicach dziatek
ew. nr 44/6, 44/3, 35/2, 35/3, 35/4, 58, 56, 59 1 38/4 z obrgbu 12, dalej po zachodniej granicy dziatki ew. nr
38/4 z obrebu 12, dalej po potudniowo — wschodnich granicach dziatek ew. nr 33/2, 37 1 23/3 z obrebu 12,

3) od zachodu — po zachodniej granicy dziatki ew. nr 23/3 z obrgbu 12.

2. Granice obszaru objgtego projektem planu przedstawione sa na zalaczniku graficznym stanowiacym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmie problematyke
okreslona w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.

§ 5. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Joanna Wroblewska
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Uzasadnienie

w sprawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2

Podejmuje si¢ uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 , zwanego dalej planem po
przeprowadzeniu analizy zasadnosci izbadania stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

Planem obejmuje si¢ czgs¢ miasta Grodzisk Mazowiecki potozona pomigdzy ul. Graniczna, ul. Matejki, ul.
Okulickiego, torami kolejowymi, ul. Towarowa i ul. Traugutta.

Obszar do objecia projektem planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka ,,F” — c¢zg$¢ wschodnia przyjetego uchwata 381/2005
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r. opublikowana w Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 115 poz. 3407 z dnia 21 maja 2005 r.

Celem sporzadzanego planu bedzie okreslenie zasad imetod ksztattowania tadu przestrzennego przy
szczegblnym uwzglednieniu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy do istniejacego zainwestowania na
terenach przylegajacych do tych ulic (takze w konteks$cie podzialow geodezyjnych wprowadzonych na
podstawie poprzednio obowiazujacych miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego),

- weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w dostosowaniu
do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy zapisywaniu ustalen
projektu planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1587).

Zalacznikiem do niniejszego uzasadnienia projektu uchwaly jest analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta
Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki.

ANALIZA

dotyczaca zasadno$ci przystapienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizg objeto obszar o powierzchni ok. 15,99 ha potozonego w miescie Grodzisk Mazowiecki, ktorego
granice przebiegaja:
1) od péinocnego - wschodu — po potnocnej granicy dziatek ew. nr 1/9 i 1/8 z obrgbu 12, dalej po p6tnocno —
wschodnich granicach dziatek ew. nr 1/7, 1/6, 1/5, 1/4, 1/3, 1/2 1 1/1 z obrgbu 12,

2) od poludniowego - wschodu — po potudniowej granicy dzialek ew. nr 1/1 151 zobrebu 11, dalej po
wschodniej granicy dziatki ew. nr 44/6 z obrgbu 12, nastgpnie po poludniowo — wschodnich granicach dziatek
ew. nr 44/6, 44/3, 35/2, 35/3, 35/4, 58, 56, 59 1 38/4 z obrgbu 12, dalej po zachodniej granicy dziatki ew. nr
38/4 z obrebu 12, dalej po potudniowo — wschodnich granicach dziatek ew. nr 33/2, 37 1 23/3 z obrgbu 12,

3) od zachodu — po zachodniej granicy dziatki ew. nr 23/3 z obrgbu 12.
II. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Analizowany obszar jest czeSciowo zainwestowany. Teren jest uzbrojony w infrastrukturg¢ techniczna.
W obszarze do objegcia planem wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, techniczno —
produkcyjnej, sktadow i magazynoéw oraz zieleni cmentarne;.

III. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Obszar do objecia projektem planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka ,,F” — cze$¢ wschodnia przyjetego uchwata 381/2005
Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 9 lutego 2005 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 115 poz. 3407 z dnia 21 maja 2005 r.

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obszar wyznaczony do
sporzadzania planu jest przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna iustug handlu w tym
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug handlu w tym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obiekty i urzadzenia energetyki oraz zielen cmentarna.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$¢ rozpoczecia procedury sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka F2 ” w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) w celu:

- dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych ulic i linii zabudowy do istniejacego zainwestowania
na terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontek$cie podzialéw geodezyjnych wprowadzonych na
podstawie poprzednio obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego),

- weryfikacja projektowanego przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drég, linii zabudowy
w dostosowaniu do stanu obecnego i perspektywicznego zainwestowania.

V. STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki
uchwalone Uchwata Nr 337/2012 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 22 maja 2012 r, teren
wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza pod:

MU - wielofunkcyjne tereny zabudowy srodmiejskiej,
ZC — tereny cmentarzy.

2. Dla obszarow MU studium ustala:
Priorytet dla lokalizowania:

ustug z zakresu: administracji, organizacji spolecznych, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
szkolnictwa, handlu, turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze lokalnym,
ponadlokalnym i regionalnym,

ushug, ktorych profil zostanie przesadzony w planach miejscowych,

zabudowy mieszkaniowej jedno iwielorodzinne] wraz zniezbgdnymi inwestycjami celu publicznego
z zakresu infrastruktury spoteczne;.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
zabudowa niska i sredniowysoka,
wysokos¢ dominant architektonicznych 1 wysokosciowych ustalana bgdzie indywidualnie w mpzp,
dopuszcza sig ustalanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ponizej 25%.

3. Dla terenow ZC studium ustala:
Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu — wytyczne do planéw miejscowych:
minimalna powierzchnia biologicznie czynnej: 50%,
maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: kaplicy, domu pogrzebowego: 15 m,

wskaznik minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy okreslony zostanie w mpzp.
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4. Teren wyznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczony
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grodzisk Mazowiecki pod
zainwestowanie polozony jest w granicach administracyjnych miasta Grodziska Mazowieckiego. Wobec gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.). W obszarze wyznaczonym
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma gruntow lesnych.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA PLANU

1. Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych oraz uwarunkowan stanu istniejacego,
uwarunkowan i kierunkdéw rozwoju terendow okreslonych w Studium, w swietle obowiazujacych przepisow ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntow rolnych ile$nych, nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.
Obszar planu wyr6znia si¢ pod wzgledem potozenia. Zmiana uwarunkowan ekonomicznych, rozwdj gospodarczy
terenu, wnioski wilascicieli gruntow oraz potozenie w miescie Grodzisku Mazowieckim stanowi o zasadno$ci
podjecia uchwaty.

2. Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu
dostosowania projektowanych linii rozgraniczajacych ulic ilinii zabudowy do istniejacego zainwestowania na
terenach przylegajacych do tych ulic (takze w kontekscie podzialow geodezyjnych wprowadzonych na podstawie
poprzednio obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego) weryfikacja projektowanego
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych drog, linii zabudowy w dostosowaniu do stanu obecnego
i perspektywicznego zainwestowania.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. [ analizy.

Zakres merytoryczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony zuwzglednieniem
stosownych standardéw przy zapisywaniu ustalen w projekcie planu, wprowadzonych rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) odpowiednio do zakresu planu,
z uwzglednieniem stosownej problematyki wskazanej art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.).

Zakres prac

Do planu zagospodarowania zostanie wykorzystane Opracowanie ekofizjograficzne wykonane do Studium.
Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ prognoze
oddziatywania na $§rodowisko i prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materiaty geodezyjne

Odpowiednio do zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony
rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacej urzgdowa kopig
sekcji mapy zasadniczej gminy Grodzisk Mazowiecki.
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