UCHWALA NR XVIII/158/2020
RADY GMINY | MIASTA PRZYSUCHA
z dnia 18 czerwca 2020r.

W sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Przysucha

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2020 poz. 713 t.j. z dnia 2020.04.21) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 t.j. z dnia 2020.02.24)
w zwiazku z uchwala Rady Gminy i Miasta Przysucha Nr X1/86/2015 z dnia 22 pazdziernika 2015 r.
(zmieniong nastepnie uchwata Rady Gminy i Miasta Przysucha Nr V1/43/2019 z dnia 25 kwietnia
2019 r.) w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha

Rada Gminy i Miasta Przysucha uchwala, co nastepuje:

§1
1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha na
skutek jego wyltozenia do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Gminy
i Miasta Przysucha. Rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Przysucha wraz wykazem
nieuwzglednionych uwag stanowi zatacznik nr 5 do uchwaty.
2. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Przysucha, obejmujace obszar gminy i miasta w ich granicach administracyjnych.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
3.1. Zatacznik graficzny nr 1A w skali 1: 25 000: Uwarunkowania rozwoju (obszar wiejski);
3.2. Zatacznik graficzny nr 1B w skali 1: 5 000: Uwarunkowania rozwoju (miasto);
3.3. Zatacznik graficzny nr 2A w skali 1: 25 000: Kierunki rozwoju - Zasady zagospodarowana
terenéw (obszar wiejski)
3.4. Zatacznik graficzny nr 2B w skali 1: 5 000: Kierunki rozwoju - Zasady zagospodarowana
terenéw (miasto)
3.5.Zalacznik graficzny nr 3A w skali 1: 25 000 Kierunki rozwoju - Polityka przestrzenna
i ochronna (obszar wiejski)
3.6.Zatacznik graficzny nr 3B w skali 1: 5 000 Kierunki rozwoju - Polityka przestrzenna
i ochronna (miasto)
3.7. Zalacznik nr 4: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Przysucha (ustalenia tekstowe);
3.8. Zalacznik nr 5: rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Przysucha w sprawie
nieuwzglgdnionych uwag, wniesionych na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha.

§2
Traci moc uchwata Nr V/39/99 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dn. 11 marca 1999 r., w sprawie:
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przysucha
7z pozniejszymi zmianami.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Przysucha.



§ 4
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta Przysucha

Mirostaw Pierzchala



Uzasadnienie

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Przysucha, zwany dalej ,,projektem studium”, sporzadzony zostal w ramach wykonania przez
Burmistrza Gminy i Miasta Przysucha przepisow uchwaty Rady Gminy i Miasta Przysucha
Nr X1/86/2015 z dn. 22 pazdziernika 2015 r. zmienionej nastgpnie uchwata Rady Gminy i Miasta
Przysucha Nr V1/43/2019 z dn. 25 kwietnia 2019 r., na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) wraz z przepisami wykonawczymi.

Studium jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym sporzadzanym w  granicach
administracyjnych, okreslajacym wizje¢ rozwoju gminy i miasta oraz zawierajacym szereg warunkow
i zasad dzialania, majacych doprowadzi¢ do jej realizacji.

Uzasadnienie  przystgpienia do  sporzadzenia kompleksowej aktualizacji  dotychczas
obowiazujacego studium zawarte zostalo w ocenie aktualnosci studium i plandéw miejscowych
obowigzujacych na terenie Gminy i Miasta Przysucha zawierajacej takze analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta, zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza zostala sporzadzona wedlug stanu na 01.06.2016 r.
W analizie tej wskazano, iz obowiazujacy dokument ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha”, uchwalony w 1999 r., sporzadzony wg
nieobowigzujacej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. w dwczesnych realiach
prawnych i spoleczno-gospodarczych jest juz w znacznym stopniu zdezaktualizowany i wymaga
kompleksowej, catosciowej zmiany. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy i Miasta Przysucha
podjeta uchwate Nr XI/86/2015 inicjujaca opracowanie zmiany obowigzujacego dokumentu, na
podstawie ktérej wykonano szereg czynnosci proceduralnych i sporzadzono projekt studium wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W trakcie tych czynno$ci stwierdzono koniecznosé
modyfikacji uchwaly inicjujacej w sposdob uwzgledniajacy opracowanie catkowicie nowego
dokumentu, a nie jego zmiany. Wobec powyzszego Rada Gminy i Miasta Przysucha na wniosek
Burmistrza Gminy i Miasta Przysucha podj¢ta uchwate Nr V1/43/2019 z dn. 25 kwietnia 2019 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr X1/86/2015 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dnia 22 pazdziernika 2015
r., na podstawie ktorej wszystkie przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym czynno$ci zwigzane z opracowaniem projektu dokumentu studium zostaly ponowione,
poczynajac od ogloszenia o przystgpienia do jego sporzadzania.

Na podstawie ustalen prognozy oddzialywania na $rodowisko do Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha stwierdzono, ze jego
realizacja nie moze negatywnie oddzialywa¢ na zaden obszar Natura 2000. Nie zachodza wigc
przestanki uniemozliwiajace przyjecie projektu zmiany studium przez Rad¢ Gminy i Miasta, o ktérych
mowa W art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Whioski do projektu studium zostaty zgtoszone przez organy powiadomione o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do jego sporzadzania i zostalty w projekcie uwzglednione w zakresie odpowiadajacym
uwarunkowaniom lokalnym i przedmiotowi studium.

Projekt studium zostat sporzadzony przy udziale specjalistow z zakresu ochrony $rodowiska
i zmiany wynikajace z koniecznosci dotrzymania standardow ochrony §rodowiska wprowadzone byty
na biezgco. W szczego6lnosci brano pod uwagge problemy ochrony $rodowiska i stan zagospodarowania
obszaru opracowania w wyniku czego zapisy studium nakierowano na:

— ochrong wrazliwych terenow zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowe przed
zainwestowaniem bedacym zrédlem immisji w $rodowisku (drogi o wysokiej przepustowosci,
napowietrzne linie elektroenergetyczne, komunalne oczyszczalnie Sciekow, tereny przemystowe
itp);

— zachowanie odpowiednich warunkow dla rozwoju funkcji rolniczej i ochron¢ rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z uwzglednieniem koniecznosci zachowania rownowagi ekologicznej;

— okreslenie mozliwosci rozwoju odnawialnych zrédet energii z uwzglgdnieniem uwarunkowan
wynikajacych z potrzeby ochrony przyrody i $srodowiska, w tym bezpieczenstwa ludnosci.



Projekt studium przeszedt pozytywnie zakonczong procedure strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko (w skrocie SOOS), ktorej elementem bylo sporzadzenie dokumentu prognozy
oddziatywania na $rodowisko pozytywnie zaopiniowanego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Przysusze.
Podsumowujac przeprowadzong prognoze stwierdzono, ze prawidlowa i zgodna z prawem realizacja
ustalen studium nie bedzie miala znaczacego wpltywu na $rodowisko. Ostateczne wnioski
z przeprowadzonej analizy dotyczyty okreslenia przeksztatcen w srodowisku wynikajacych z realizacji
nowych terenow zainwestowania. Pomimo statego charakteru niektérych oddziatywan nie prognozuje
si¢ wplywu na jako$¢ srodowiska o charakterze ponadlokalnym.

Sporzadzony projekt studium otrzymal komplet pozytywnych uzgodnien i opinii wymaganych na
podstawie art. 11 pkt 5-6 ustawy z dn. z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Cze$¢ z nich zostato potwierdzone stosownym pismem. W stosunku do organow,
ktore nie nadestalty w wyznaczonym terminie odpowiedzi zastosowano art. 25 ust. 2 ww. ustawy,
w nawigzaniu do art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, w §wietle ktorych sytuacja ta zostala uznana przez Burmistrza Gminy
i Miasta Przysucha za uzgodnienie lub zaopiniowanie projektu zmiany Studium wraz z prognoza bez
uwag.

Projekt studium wraz z prognoza =zostal wyltozony do publicznego wgladu w dniach
od 17.02.2020 r. do 13.03.2020 r. W trakcie dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 20.02.2020 r.
wplynqu dwie ustne uwagi do protokotu, w ktorych postulowano:

whniesienie na zataczniku graficznym i (ewentualnie) w ustaleniach tekstowych zmiany w zakresie

klasyfikacji drogi Przysucha-Kurzacze;

— wskazanie obszaru w rejonie Kamienna Goéra w miescie Przysucha, jako obszaru
zdegradowanego, do rekultywacji lub innego rodzaju przeksztalcen, z mozliwoscia lokalizacji
instalacji fotowoltaicznej.

Ww. uwagi zostaly uwzglednione w catosci.

Na skutek wylozenia projektu studium wraz z prognoza zostaty ponadto wniesione dwie inne
uwagi przez osoby indywidualne. Rozpatrzono je w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku czego jedna uwaga zostata uwzgledniona
i jedna odrzucona. Uwzgledniono uwage dotyczaca doprowadzenia do zgodno$ci ze stanem
faktycznym czgéci graficznej studium w zakresie terenéw zabudowanych.

Uwzglednienie ww. uwag nie skutkowalo koniecznoscig ponowienia jakichkolwiek czynnosci,
o ktorych mowa w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Powyzsze wywodzi si¢ z faktu, ze tego rodzaju zmiany tre$ci przedmiotowego
dokumentu nie moglyby zosta¢ w zaden sposob zakwestionowane w przypadku ponowienia
ktéregokolwiek z etapéw procedury jego sporzadzania i nie wkraczaty w zakres wlasciwosci zadnego
z organdw opiniujacych i uzgadniajacych projekt studium. Charakter tych zmian nie powodowat takze
koniecznosci modyfikacji prognozy oddziatywania projektu studium na $rodowisko, poniewaz nie
powoduja one ryzyka zwickszenia negatywnego oddziatywania na srodowisko z powodu realizacji
ustalen studium. Mies$cily si¢ one zatem w ramach dotychczasowych ustalen procedury strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko sporzadzanego dokumentu.

Projekt studium nie byt przedmiotem postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania
na §rodowisko.

Przedlozony do uchwalenia projekt nie narusza przepisow odrgbnych i nie pozostaje
W sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celow wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1 pozostatych przepisow odrebnych.

Art. 11 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi, ze organ wykonawczy przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, co niniejszym czyni Burmistrz Gminy i Miasta Przysucha.
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WSTEP

1. INFORMACJE PODSTAWOWE O MIESCIE | GMINIE PRZYSUCHA

Powierzchnia ogétem:

= ogdtem 18 097 ha
"  miasto: 703 ha
= obszar wiejski: 17 394 ha

Struktura uzytkowania gruntow:

= grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione: 9 883 ha tj. 54,34%
= uzytkirolne: 7 456 ha tj. 41,00 %
= grunty zabudowane i zurbanizowane: 557 ha tj. 3,06 %

" nieuzytki: 198 ha tj. 1,09 %

= uzytki ekologiczne: 42 hatj. 0,23 %

= grunty pod wodami: 36 hatj. 0,20 %

=  terenyréine: 14 ha tj. 0,08 ha

Liczba gospodarstw: (2010 r.) 1555

Liczba ludnosci: (2016 r.)

= ogdtem: 12120
"  miasto: 6 008
= obszar wiejski: 6112

Gestosc zaludnienia (2016 r.):

= ogbtem: 67 osoby/km?
"  miasto: 852 osoby/km?
= obszar wiejski: 35 osoby/km?

Osrodek miejski:

Przysucha- siedziba urzedu gminy i miasta oraz siedziba powiatu przysuskiego, instytucji obstugi ludnosci o zasiegu
lokalnym, ochrony zdrowia, szkét szkolnictwa podstawowego i Sredniego.

2. CHARAKTERYSTYKA DOKUMENTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY | MIASTA PRZYSUCHA

2.1 PODSTAWA PRAWNA SPORZADZENIA STUDIUM

Obowigzek sporzadzenia dokumentu okreslonego jako ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” naktada na samorzad gminny ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) - zwana dalej w tresci dokumentu "Ustawa".
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Odpowiednio do przepisow art. 9 ust. 3 ww. ustawy studium sporzadza sie dla gminy w jej granicach administracyjnych,
przy czym dopuszczalne sg czesciowe zmiany Studium.

Podstawg dla sporzgdzenia niniejszego dokumenty jest uchwata Rady Gminy i Miasta Przysucha Nr XI1/86/2015 z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha, zmieniona nastepnie uchwatg Nr VI/43/2019 z dnia 25
kwietnia 2019 .

Poprzednie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha przyjete
uchwatg V/39/99 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dnia 11 marca 1999 r. sporzadzone bylo na podstawie
nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z
pozniejszymi zmianami).

Od tego czasu dezaktualizacja opracowania wynika z:

— zmiany prawa powszechnego;

— zaawansowania procedury lokalizacyjnej nowego przebiegu drogi ekspresowej S12 na terenie gminy i miasta;
— ustanowienia nowych i/lub aktualizacji aktéw prawa miejscowego;

—  przyjecia szeregu istotnych dokumentéw planistycznych rangi krajowej i regionalnej;

— zmiana aktualnych potrzeb spotecznosci i mozliwosci rozwoju gminy i miasta.

Dezaktualizacja wynika m.in. z wprowadzenia nowych obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, zmian w prawie wodnym, geologicznym czy gérniczym. Przyjeto rdwniez m.in. plan zagospodarowania dla
wojewddztwa, plany z zakresu gospodarowania wodami podziemnymi i powierzchniowymi, programy ochrony powietrza
atmosferycznego wojewddztwa, strategie rozwoju wsi i rolnictwa, strategia bezpieczenstwa energetycznego i
srodowiska, strategia rozwoju transportu i koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju. Zaktualizowany zostanie
zasieg oddziatywania i zasieg stref funkcjonalnych zwigzanych z rozbudowg drogi S12 do parametréw drogi ekspresowe;j,
mozliwosci rozwoju energetyki w oparciu o odnawialne zrédta energii oraz ocena mozliwosci rozwoju ekonomicznego w
oparciu o endogeniczne uwarunkowania.

Uzasadnieniem i przestankg dla sporzadzenia niniejszego dokumentu byta:

— analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta Przysucha;

— analiza i prognoza demograficzna, spoteczna i ekonomiczna;

— analiza srodowiskowa;

— ocena postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych w gminie i miescie Przysucha;

— analiza wnioskdw w sprawie sporzgdzania planédw miejscowych w gminie i miescie Przysucha.

Przedmiotowe analizy postuzyty do opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Umozliwito to
aktualizacje zapiséw studium do faktycznego sposobu uzytkowania gruntdw oraz uwzglednienie potrzeby wyznaczenia
terenéw rozwojowych.

2.2 SYSTEMOWA FUNKCJA STUDIUM

Ustawowo okreslonym celem sporzgdzania Studium jest ,,okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego” (art. 9 ust. 1 ustawy).

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest przepisem gminnym powszechnie
obowigzujagcym ani nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych w sprawach indywidualnych.
Systemowa rola Studium sprowadza sie do petnienia przez nie funkcji aktu kierownictwa wewnetrznego, koordynujacego
wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni.
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Ustalenia studium w pierwszym rzedzie stanowig wytyczne do planowania miejscowego. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne z zapisami studium (art. 9 ust. 4 ww. ustawy) w zakresie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, struktury funkcji obszarow, wskaznikow i standardéw urbanistycznych oraz innych
zasad ksztattowania zabudowy.

Ustalenia Studium nie tylko wigzg organy gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ale takze petnig funkcje
koordynacyjng przy podejmowaniu innych decyzji zwigzanych z zarzagdzaniem gming.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze strategicznym, w
ktorym Rada przyjmuje okreslong wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy i miasta. Drogg do ich osiggania jest
przestrzeganie zasad przyjetych w ww. dokumencie celem ukierunkowania zmian zagospodarowania przestrzeni. Z uwagi
na to, ze wizja i cele rozwoju odnoszg sie do dalszej perspektywy, ich osigganie wymaga konsekwentnych i
wielokierunkowych dziatan, podejmowanych w ramach skoordynowanej polityki przestrzennej, dajacej efekty dopiero w
dtuzszej perspektywie czasowe;j.

Do najwazniejszych ustalen i regulacji Studium o charakterze strategicznym i koordynacyjnym nalezy:

— rozmieszczenie i zasady realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

—  okreslanie kierunkéw rozwoju powigzan z uktadem zewnetrznym i wspétpracy z gminami osciennymi;

— okreslanie kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji do uwzglednienia w programach zréwnowazonego
rozwoju transportu;

— okreslanie kierunkdw rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej do uwzglednienia przy wyznaczaniu obszaru
i granic aglomeracji na podstawie Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;

— wskazanie zasad rozwoju i gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci;

— sformutowanie kierunkéw dziatan inwestycyjnych zgodnie z zasadami operacji programéw realizujgcych
wspélnotowa, krajowg i regionalng polityke rozwoju;

— sformutowanie ustalen, o ktérych mowa w art. 72 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska;

— monitoring spdjnosci wydawanych decyzji administracyjnych z politykg samorzgdu gminy (studium jako podktad
graficznego rejestru decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji celu publicznego).

2.3 TRYB | METODA OPRACOWANIA STUDIUM

Opracowanie nowego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha
dla catego obszaru tej gminy jest kolejnym etapem okreslania polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, aktualnie regulowanym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy sporzadzaniu projektu Studium uwzgledniono wnioski ztozone na skutek zawiadomien, ogtoszenia i obwieszczenia o
przystgpieniu do sporzgdzania zmian, wykorzystano nastepujgce zrddta informacji:

— dane statystyczne GUS;

— daneiinformacje z UG i jednostek podlegtych;

—  publicznie dostepne rejestry danych o srodowisku i zabytkach.
Wykorzystano tez opracowanie fizjograficzne, oraz sporzgdzone wczesniej studia, analizy i programy, w tym historyczne
i urbanistyczne oraz opracowania przyrodnicze, a takie z zakresu systemu transportu iinfrastruktury techniczne;.
Uwzgledniono ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju i obowigzujacych na obszarze gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Celem realizacji metodycznych zatozen opracowania dokumentu studium zawartych w ustawie o pzp sporzadzono
opracowanie pt.: ,Bilans oraz okreslenie chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie
Przysucha, z uwzglednieniem problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych
i spotecznych oraz prognozy demograficznej — Zatozenia do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha - aktualizacja” U&K Studio, 2019 r. Na dokument ten sktadajg sie w
szczegolnosci:

1) analizy:

a) spoteczna;
b) ekonomiczna,
c) srodowiskowa,

2) prognoza demograficzna dla gminy i miasta Przysucha;
3) okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie i miescie Przysucha;
4) delimitacja obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej;

5) analiza chtonnosci obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
obszardéw objetych planami miejscowymi

Gtéwnym celem opracowania byto przeprowadzenie narzuconych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zintegrowanych analiz, prognoz i bilansow, ktdére sg wigzgce dla rozwigzan przyjmowanych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to miedzy innymi wyznaczenie maksymalnego
szacowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie i miescie Przysucha, wyrazonego w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie czasowej 30 lat (w przypadku niniejszego
opracowania koniec zakresu czasowego stanowi rok 2047), co jest uproszczong wizjg rozwoju przestrzennego gminy. W
celu realizacji tego podstawowego zadania przeprowadzono analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a
takze infrastruktury spotecznej oraz bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe przy uwzglednieniu aktualnego
stopnia zainwestowania tak, aby pozna¢ dominujgce w ostatnich latach trendy w omawianych zagadnieniach oraz
zdiagnozowac stan obecny, co stuzy¢ ma prognozowaniu docelowego, wiarygodnego i prawdopodobnego poziomu
rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego gminy i miasta w oparciu o realne potrzeby inwestycyjne w
analizowanej perspektywie czasowej. Proponowany ostateczny bilans terendw biorgcy pod uwage ich chtonnos¢ stanowi
podstawe do projektowania catkowitej powierzchni terendéw inwestycyjnych w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha. Celem takiego postepowania jest wykreowanie polityki
przestrzennej, ktdrg bedzie mozna utozsamiaé z praktycznym wsparciem procesu dgzenia do rozwoju zréwnowazonego
gminy i miasta.

Celem analiz Srodowiskowych byto wskazanie czynnikéw Srodowiskowych, ktére mogg wptywac korzystnie lub
niekorzystnie na rozwdj struktur zurbanizowanych, a zatem mogg uzasadniaé mechanizmy prognostyczne pokazujace
silniejszy rozwdéj gminy i miasta. Analizy demograficzne stanowity wstep do analiz spotecznych i zarazem ich tto, ale
demonstrujg réwniez populacyjny potencjat gminy i miasta. Analizy spoteczne majg na celu okreslenie tendencji
hamujgcych lub wspierajgcych kondycje gospodarcza gminy, rozpoznajg problemy, ale takze ujmujg kwestie sfery
gospodarczej, gtéwnych kierunkéw aktywnosci gospodarczej i struktury obecnych na terenie gminy i miasta przemystu
oraz ustug wraz z gtdéwnymi podmiotami realizujgcymi tego rodzaju dziatalno$¢. Analizy ekonomiczne skupiajg sie na
kondycji finansowej gminy i miasta, na jej mozliwosciach obstugi proceséw urbanizacyjnych.

Sporzadzone analizy i bilanse, podobnie jak dokument studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, obejmujg swoim zakresem obszar gminy i miasta Przysucha w jej granicach administracyjnych tj. obszar
o powierzchni 18 186 ha.

Prognoza demograficzna, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje
perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat, tak wiec w przypadku niniejszego opracowania przewiduje sie scenariusz rozwoju do
2046 roku.
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W docelowym zapisie Studium uzupetniono zakres analiz stanu istniejgcego w podziale na uwarunkowania zewnetrzne
i wewnetrzne. W obu czes$ciach analitycznych uwzgledniono petny kontekst uwarunkowan przestrzennych i spoteczno-
gospodarczych, dokonano wszechstronnej analizy stanu istniejgcego w zakresie elementéow zagospodarowania
przestrzennego, ich rozmieszczenia i podstawowych parametréw. Na ich bazie sformutowano ustalenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w postaci okreslenia docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz
szczegotowych rozstrzygnie¢ w zakresie zasad i wskaznikdédw zagospodarowania terendw, a takze ustalen branzowych.
Porzadek i zakres przedmiotowy prezentacji dostosowany zostat do wymogow art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Inne aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego zostaty
oméwione tylko w zakresie zwigzanym z problematykg przestrzenna.

Projekt dokumentu podano strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko oraz konsultacjom spotecznym w trybie
przewidzianym Ustawg oraz przepisami o dostepie do informacji o sSrodowisku.

Ustalenia Studium koncentrujg sie na biezgcych problemach gospodarki przestrzennej, w tym zjawiskach wymagajgcych
rozstrzygnie¢ w obecnym stanie rozwoju gminy. Problemy i zjawiska mniejszej wagi sg potraktowane w sposdb ogdlny
lub zostaty pominiete. Zréznicowane pod wzgledem szczegétowosci ujecie poszczegdlnych problematyk ustaleniach
zmian Studium wynika zatem z ich zrdéznicowanej wagi dla rozwoju przestrzennego gminy oraz z zatozen konstrukcji
dokumentu.

2.4 ZAKRES USTALEN STUDIUM

Niniejsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowane zostaty w zakresie
okreslonym art. 10 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).

W czesci dotyczgcej uwarunkowan rozwoju gminy Studium analizuje uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanutadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych
oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych;?

6) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

7) zagrozienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

8) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich

obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

9) stanu prawnego gruntow;

10) wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

11) wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;

12) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobdw wdd podziemnych oraz udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

13) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

14) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

1 Do czasu przyjecia niniejszego dokumentu na obszarze gminy i miasta Przysucha nie zostat sporzgdzony audyt krajobrazowy ani
granice krajobrazow priorytetowych.
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15)
16)

zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

W czesci dotyczacej okreslenia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Studium okresla w szczegdlnosci:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)
15)
16)

uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy o pzp:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

b) kierunkiiwskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wyfgczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z

ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa

w art. 48 programy zadan rzqgdowych stuzqce inwestycji celu publicznego ust. 1;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

a takze obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym

obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120);

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

obszary zdegradowane;

granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.

Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardw, na ktdrych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce

energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Jezeli na terenie gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, w

studium okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.
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DZIAt |: KONTEKST SYSTEMOWY | UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

ROZDZIAt 1
SPOJNOSC STUDIUM Z DOKUMENTAMI WYZSZEGO SZCZEBLA

1.1 ZASADY OKRESLONE W KONCEPCJI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU.

Podstawowym strategicznym dokumentem dotyczacym zagospodarowania przestrzennego jest Koncepcja
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030) opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Koncepcja okresla cele i kierunki polityki
zagospodarowania kraju w perspektywie dwudziestu lat.

Z przepiséw ustawy wynika nastepujaca relacja pomiedzy KPZK, a dokumentami planistycznymi nizszego szczebla:

— w KPZK okresla sie uwarunkowania, cele i kierunki zréwnowazonego rozwoju kraju oraz dziatania niezbedne do jego
osiagniecia w formie ustalen;

— Rada Ministrow ustala zakres, w jakim KPZK bedzie stanowita podstawe do sporzadzania programéw rzadowych, o
ktérych méwi sie w art. 48 ust.1;

— programy te sporzadzajg ministrowie oraz centralne organy administracji panstwowej, uzyskujac opinie sejmikéw
wojewddzkich;

— organy samorzgdu wojewddztwa sporzadzajg plany zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, w ktoérych
uwzglednia sie ustalenia zawarte w KPZK oraz ww. programy;

— zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy studium sporzadza sie uwzgledniajac zasady okreslone w KPZK, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, przy czym w ustawie nie precyzuje sie zakresu, w
jakim zasady okreslone w KPZK obowigzujg w stosunku do dokumentéw gminnych;

— zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 i ust. 2 pkt 7 ustawy w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji
zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych oraz okresla sie obszary, na ktérych rozmieszczone
bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

— biorgc pod uwage ustawowo okreslony zakres ustalen studium oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa przyjmuje sie, ze plan wojewddzki stanowi zaposredniczenie pomiedzy ustaleniami KPZK i gminnych
dokumentéw planistycznych poprzez uszczegdtowienie zasad i przestrzenne doprecyzowanie ustalen KPZK w
odniesieniu do terytorium gminy.

W zakresie zasad zagospodarowania przestrzennego KPZ ustala, ze zasady polityki przestrzennej majg charakter staty i
dotycza wszelkich form dziatalnosci cztowieka w odniesieniu do przestrzeni. Najwazniejsza z nich jest ustrojowa zasada
zrownowazonego rozwoju, ktéra oznacza taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegdlnych spotecznosci oraz obywateli zardwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Z zasady tej
wywodzi sie ogdlne zasady planowania publicznego:

— zasada racjonalnosci ekonomicznej — oznacza, ze w ramach polityki przestrzennej uwzgledniana jest ocena korzysci
spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w dtugim okresie;

— zasada preferencji regeneracji (odnowy) nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe - oznacza
intensyfikacje proceséw urbanizacyjnych na obszarach juz zagospodarowanych, tak aby minimalizowa¢ ekspansje
zabudowy na nowe tereny. W praktyce zasada ta przeciwdziata rozpraszaniu zadan inwestycyjnych, przyczynia sie
do efektywnego wykorzystania przestrzeni zurbanizowanej, chronigc jednoczesnie przestrzen wewngatrz miast przed
dewastowaniem (zasada odnosi sie do recyklingu przestrzeni, uzytkowania zasobu);

— zasada przezornosci ekologicznej — oznacza, ze rozwigzywanie pojawiajacych sie problemoéw powinno nastepowacé
we wtasciwym czasie, tj. odpowiednie dziatania powinny by¢ podejmowane juz wtedy, gdy pojawia sie uzasadnione
przypuszczenie, ze problem wymaga rozwigzania, a nie dopiero wtedy, gdy istnieje petne tego naukowe
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potwierdzenie; pozwoli to unikngé¢ zaniechan wynikajacych z czasochtonnych badan, braku srodkéw lub
zachowawczego dziatania odpowiedzialnych oséb lub instytucji;

— zasada kompensacji ekologicznej — polega na takim zarzadzaniu przestrzenig, planowaniu i realizacji dziatan polityki
rozwojowej, w tym przestrzennej, aby zachowac¢ réwnowage przyrodniczg i wyréwnywac szkody w srodowisku
wynikajgce z rozwoju przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgleddéw
spoteczno-gospodarczych, a pozbawionych alternatywy neutralnej przyrodniczo.

Ponadto KPZK ustala cele rozwoju kraju w odniesieniu do przestrzeni. Jako cel strategiczny okreslone zostato efektywne

wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjatéw rozwojowych dla osiggania ogdinych
celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia, sprawnosci funkcjonowania panstwa oraz spéjnosci
w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w diugim okresie.

Ww. cel strategiczny KPZK uszczegétowia w postaci szesciu celdw polityki przestrzennego zagospodarowania, ktére sg ze
sobg scisle powigzane i dopetniajg sie wzajemnie, odnoszacych sie do elementéw struktury przestrzennej kraju:

1) Podwyzszenie konkurencyjnosci gtdwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez ich
integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajgcej spdjnosci.

2) Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rGwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie integracji
funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania sie czynnikéw rozwoju wielofunkcyjny rozwdj
obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriow.

3) Poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie infrastruktury
transportowej i telekomunikacyjnej.

4) Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

5) Zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate bezpieczenstwa
energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.

6) Przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Ww. zasady i cele zostaty uwzglednione w metodyce formutowania ustalen studium.

Ponadto, w stosunku do obszaréw wiejskich KPZK proponuje utrzymanie trendu rozwoju wielofunkcyjnosci wsi, z
wykorzystaniem potencjatu endogenicznego oraz ww. efektéw dyfuzji proceséw rozwoju centréw miejskich.
Mieszkarncom obszardow wiejskich nalezy utatwi¢ dostosowanie sie do zmian strukturalnych poprzez wykorzystanie tegoz
potencjatu (w tym ekologicznego, turystycznego, produkcji energii z lokalnych zrédet energii) i zwiekszenie mozliwosci
znalezienia zatrudnienia w bardziej produktywnych sektorach gospodarki. Osiggnieciu tego celu ma stuzy¢ inwestycje
m.in. w infrastrukture techniczna: transportowg, telekomunikacyjng, energetyczng niskich napie¢ i ochrony srodowiska
oraz spoteczna. Proponuje sie w szczegélnosci w strefach wptywu miast rozwdj zintegrowanego systemu transportu
publicznego w tym kolejowego umozliwiajgcego m.in. dojazdy mieszkaricéw do pracy. Wpierane zatem zostang procesy
reurbanizacji. Przed planowaniem przestrzennym na terenach wiejskich stawia sie jednoczesnie wyzwanie polegajgce na
zachowaniu najlepszych tradycyjnych wzorcéw zabudowy z dgzeniem do jej koncentracji i tworzeniem zwartych skupisk
ludnosci. Dziatania te majg za zadanie utatwié i usprawnic¢ ich obstuge infrastrukturalng w tym wyksztatcenie powigzan
miedzy lokalnymi i regionalnymi centrami obstugi w miastach.

W sektorze gospodarki rolnej dziatalno$é restrukturyzacyjna ma by¢ nastawiona na zwiekszenie produktywnosci rolnej w
tym koncentracji i dalsze usprawnienie procesdow produkcji zywnosci, organizowanie rynkow rolnych, wspomaganie
wspotpracy producentdéw oraz zwiekszanie mozliwosci ich eksportu na rynki zagraniczne.

Dla okreslenia bardziej szczegdétowych celdw i zasad ksztattowania przestrzeni obszar kraju zostat podzielony na tzw.
obszary funkcjonalne. Gmina i Miasto Przysucha znalazty sie w zasiegu tzw. funkcjonalnego obszaru wiejskiego
wymagajacego wsparcia w procesach rozwojowych. KPZK ustala, ze: "W systemie planowania przestrzennego i polityki
regionalnej obszary te powinny byc¢ identyfikowane | wyznaczane na poziomie regionalnym. Stuzy¢ to bedzie
wprowadzeniu rdznego typu dziatan z zakresu planowania przestrzennego, np. na rzecz efektywnego planowania
inwestycji publicznych w warunkach zmniejszajgcego sie zaludnienia i zagrozenia utratq funkcji, koordynacji dziatan
prowadzonych na tych obszarach w ramach roéinych polityk sektorowych, oraz dziataniom restrukturyzacyjnym
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podejmowanym w ramach polityki rozwoju regionalnego, w tym polityki rozwoju obszaréw wiejskich. Obszary te zostang
obowigzkowo ujete w ramach wojewddzkich strategii rozwoju jako ustalenie wigzgce. W pzpw zostang uwzglednione dla
rozwigzania wskazanych probleméw."

W odpowiedni na problemy matych miast KPZK formutuje dziatanie ,, Wspomaganie proceséow koncentracji urbanizacji w
miastach $rednich i wybranych matych”, jednakze bez wskazania ktére to mate miasta nalezg do owych wybranych. KPZK
w tym zakresie stwierdza: ,Sie¢ Srednich i matych miast na tym obszarze wymaga dziatari polityki przestrzennego
zagospodarowania ukierunkowanej na wzmocnienie ich potencjatu ludnosciowego, zlokalizowanie funkcji gospodarczych
(np. przygotowywanie terendw pod inwestycje) oraz ustugowych czy poprawe jakosci dostarczania ustug publicznych.
Wsparcie to jest istotne ze wzgledu na szereg powiqzan przestrzennych pomiedzy lokalnymi osrodkami miejskimi a
obszarami wiejskimi. Znaczna liczba matych miast posiada potencjat do rozwoju gospodarki jako lokalne osrodki rozwoju
dla otaczajgcych je obszaréw wiejskich. Rozwdj lokalnych centrow rozwoju i powigzan miedzy nimi a terenami wiejskimi,
moze stanowic utatwienie dla dostepu do ustug oraz rynku pracy dla mieszkaricow obszaréw wiejskich i w ten sposob
przyczynic sie do zwiekszenia atrakcyjnosci jako miejsca zycia, pracy i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Z tego
wzgledu niezbedne jest rowniez zapewnienie rozwoju infrastruktury transportowej zapewniajqgcej dostep do lokalnych
centréw rozwoju.”

Nalezy zatem przyjgé, ze ustalenia niniejszego dokumentu nie pozostajg w sprzecznosci z politykg centralng, ktérej zapis
zostat okreslony w KPZK.

1.2 USTALENIA STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO DO 2030 ROKU
~INNOWACYJNE MAZOWSZE”

Ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 roku (przyjetej uchwatg nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.) umieszczajg gmine i miasto Przysucha w Radomskim
obszarze strategicznej interwencji.

Przyjety w projekcie Strategii uktad celéw uwzglednia dtugookresowe priorytety rozwoju regionalnego, tj. spéjnosc i
konkurencyjnos¢. Cele rozwojowe okreslone zostaty w odniesieniu do szesciu obszaréw tematycznych: Przemyst i
Produkcja; Gospodarka; Przestrzeri i Transport; Spoteczeristwo; Srodowisko i Energetyka; Kultura i Dziedzictwo. Do
kazdego z celéw przyporzadkowane zostaty kierunki dziatan, dziatania oraz zadania. Strategia zawiera nastepujgcy uktad
celdw i realizujacych je kierunkdw dziatan:

Cel rozwojowy - Przemyst i Produkcja: Wzrost zdolnosci konkurencyjnej przemystu w regionie poprzez stymulowanie
zmian strukturalnych, pobudzanie aktywnosci innowacyjnej oraz efektywne wykorzystanie zasobow.

Kierunki dziatan:

Tworzenie warunkéw do generacji i absorpcji innowac;ji;

Rozwdj produkgji: tworzenie warunkow przyjaznych dla inwestoréw i przedsiebiorcéw;
Wspieranie tworzenia miejsc pracy w przemysle;

Wspieranie kreatoréw innowacyjnosci;

Umiedzynarodowienie gospodarcze;

Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej;

N oy hswnNe

Tworzenie warunkow do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych — gtdwnie w przemysle rolno-spozywczym.

Cel rozwojowy — Gospodarka: Wzrost konkurencyjnosci regionu poprzez rozwdj dziatalnosci produkcyjnej oraz transfer
i wykorzystanie nowych technologii;

Kierunki dziatan:

8. Woykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regionu;
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Wspieranie rozwoju nowych technologii, gtdéwnie: technologii informacyjnych, nanotechnologii, biotechnologii i
biomedycyny, technologii kosmicznych;

Wdrazanie innowacyjnych technologii informacyjno-komunikacyjnych celem pobudzenia popytu na TIK;

Warszawa jako osrodek stoteczny- rozwdj i uzupetnianie funkcji metropolitalnych;

Wspieranie rozwoju i wzmacnianie miast regionalnych i subregionalnych;

Restrukturyzacja miast tracgcych funkcje gospodarcze;

Wzmocnienie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnego obszarow wiejskich;

Zwiekszanie dostepu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug;

Dywersyfikacja zatrudnienia na obszarach wiejskich.

Cel rozwojowy — Przestrzen i Transport: Trwafy i zrwnowazony rozwdj oparty o endogeniczne czynniki rozwoju oraz
wzrost dostepnosci;

Kierunki dziatan:

17.

18.
19.

20.
21.
22.
23.
24,

Cel

Zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej wewnatrz regionu jako czynnik rozprzestrzeniania procesow
rozwojowych;

Spdjnos¢é wewnatrzregionalna - koncentracja na najbardziej zapdznionych podregionach;

Wspédtpraca miedzy miastami - sieciowanie, rozwaj przyjaznych srodowisku form transportu w miastach, wokét nich
i miedzy nimi;

Zapobieganie nadmiernej suburbanizacji i kreowanie tadu przestrzennego;

Udroznienie systemu tranzytowego;

Zwiekszanie roli transportu zbiorowego w komunikacji wewngtrz OMW;

Integracja funkcjonalna sieci osadniczej;

Przeciwdziatanie wykluczeniu z proceséw rozwojowych obszaréw peryferyjnych.

rozwojowy — Spotfeczerstwo: Poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spotecznego do

tworzenia nowoczesnej gospodarki;

Kierunki dziatan:

25.
26.
27.
28.

29.
30.
31
32.

Rozwdj kapitatu ludzkiego i spotecznego;

Aktywizacja rezerw rynku pracy oraz dziatania na rzecz poprawy sytuacji demograficznej;

Rozwdj priorytetowych dla regionu dziedzin nauki;

Dostosowanie profilow ksztatcenia do potrzeb terytorialnych zgodnie z wymogami nowoczesnej gospodarki -
gtownie rozwdj szkolnictwa zawodowego oraz ksztatcenia technicznego w szkotach wyzszych;

Wzrost wykorzystania zasobdéw ludzkich - zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej;

Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego, integracja spoteczna;

Wyrdéwnanie szans edukacyjnych;

Podnoszenie standardéw funkcjonowania infrastruktury spotecznej oraz dziatania na rzecz ochrony zdrowia i
bezpieczenstwa publicznego.

Cel rozwojowy — Srodowisko i Energetyka: Zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowanego zaopatrzenia w

energie przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska;

Kierunki dziatan: 9

33.
34,
35.
36.
37.

Dywersyfikacja zrodet energii i jej efektywne wykorzystanie oraz poprawa infrastruktury przesytowej;
Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i ekoinnowacji;
Zapewnienie trwatego i zrbwnowazonego rozwoju oraz zachowanie wysokich waloréw srodowiska;
Nowoczesna infrastruktura zaopatrzenia w energie z réznych zrédet;
Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym;
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38. Inwestycje zwigzane z uzdatnianiem wody i utylizacja odpaddéw, odnowg terendw skazonych, zmniejszeniem
zanieczyszczenia;

39. Produkcja energii ze zrédet odnawialnych;

40. Modernizacja lokalnych sieci energetycznych.

Cel rozwojowy — Kultura i Dziedzictwo: Wykorzystanie kultury i dziedzictwa kulturowego do rozwoju przemystow
kreatywnych.

Kierunki dziatan:

41. Wykorzystanie waloréw s$rodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzictwa kulturowego dla rozwoju
gospodarki regionu oraz do zwiekszenia atrakcyjnosci regionu;

42. Upowszechnianie kultury i twérczosci;

43. Kreowanie miast jako Innowatordw kultury;

44. Wspieranie rozwoju przemystow kreatywnych;

45. Wykorzystanie dziedzictwa kulturowego w dziatalnosci gospodarczej.

Kazdy kierunek dziatan uszczegétowiony zostat poprzez liste dziatan i zadan do realizacji.

Ustalenia Strategii s3 sformutowane w sposéb ogdlny, nie odnoszacy sie do charakteru, skali i szczegétowosci probleméw
zagospodarowania przestrzennego, uwzglednianych w niniejszym dokumencie.

W sSwietle powyzszego uznaje sie, ze ustalenia studium sg niesprzeczne z odpowiednimi ustaleniami Strategii rozwoju
wojewodztwa mazowieckiego.

1.3 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Podstawowym dokumentem wyznaczajgcym cele i kierunki rozwoju przestrzennego na terenie regionu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, ktérego ostatnia aktualizacje przyjeto uchwatg nr
22/18 z dnia 19 grudnia 2018 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego. Plan stanowi element regionalnego planowania
strategicznego. W systemie planowania przestrzennego petni funkcje koordynacyjng miedzy planowaniem krajowym a
planowaniem miejscowym. Plan nie jest aktem prawa miejscowego. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego
planowania przestrzennego. Jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego organy i jednostki organizacyjne
samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych
lokalizacje inwestycji.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badz opiniowania projektéw studiow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planéw i programéw rewitalizacji oraz
miejscowych plandéw odbudowy,

— opiniowania projektéw dokumentow rzgdowych dotyczacych polityki przestrzennej i regionalnej,

—  zgtaszania uwag i wnioskow do programow rzgdowych,

— wspodttworzenia programow operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programoéw i zadan wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie problemdéw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.

W Planie przyjeto podejscie zintegrowane do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajgc obszary funkcjonalne, ktére
zawierajg sie w obszarach strategicznej interwencji, wyznaczonych w SRWM 2030. W ten sposdb Plan staje sie spdjny z
ustaleniami KPZK 2030 oraz SRWM 2030.

W Planie okresla sie m.in. obszary funkcjonalne wojewddztwa mazowieckiego:
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1. miejski obszar funkcjonalny Warszawy (dalej: MOFW) — zgodnie z KPZK 2030 jest to uktad osadniczy ciagty

przestrzennie, ztozony z odrebnych administracyjnie jednostek; obejmuje zwarty obszar miejski oraz powigzang z

nim funkcjonalnie strefe zurbanizowanga. Obszar ten wyznaczony w PZPWM wedtug granic regionu statystycznego

»Warszawskiego stotecznego”;

2. obszary o najnizszym dostepie do débr i ustug (Rys. 0.1), w tym obszar radomski, obejmujgcy powiaty: biatobrzeski,

lipski, przysuski, radomski, szydtowiecki, zwolenski, dla ktérych plan formutuje zasady zagospodarowania jak

nastepuje: dziatania ukierunkowanie na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkdw zycia mieszkancéw,

zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkaricéw

oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia;

Rys. 0.1: Obszary funkcjonalne wojewddztwa mazowieckiego
(Zrédto: Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego).

Rys. 0.2: Wiejskie obszary funkcjonalne na terenie
wojewddztwa mazowieckiego (Zrédto: Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego).
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3. wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych (Rys. 0.2) — okreslone zgodnie z KPZK

2030, dla ktérych plan formutuje zasady zagospodarowania jak nastepuje:

poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i wymiany
gruntéw;

ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-lll;
wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o Sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu waloréw
Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym przywrdcenie
potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze przebudowe/rozbudowe istniejacej sieci
drogowej, w szczegdblnosci drég powiatowych i gminnych;

budowa i rozbudowa systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takie sukcesywna sanitacja terenéw o
zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni sciekow;
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4.

— poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje sieci
elektroenergetycznej w zakresie niskich i sSrednich napie¢;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT, a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszczegdlnych
regionow, w tym uktaddw ruralistycznych;

wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych (Rys. 0.2) — okreslone zgodnie z KPZK 2030.

Gmina Przysucha zlokalizowana jest w obrebie dwu z wyzej wymienionych obszaréw funkcjonalnych: w radomskim

obszarze o najnizszym dostepie do ddébr i ustug oraz w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym wsparcia

proceséw rozwojowych (odpowiednio do ustalen KPZK).

Dokument formuje takze szereg polityk sektorowych, z ktérych tylko cze$¢ ma odniesienie do obszaru gminy, a takze

zawiera spis inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

w zakresie systemu kolejowego:

—  przebudowa/remont linii kolejowej na odcinku Radzice-Radom;

w zakresie systemu drég krajowych:

— budowa drogi S12 na odcinku Al (Piotrkéw Trybunalski) — Radom — (Putawy — Kuréw S17);

w zakresie sieci drég wojewddzkich:

— utrzymanie drogi wojewddzkiej nr 749 w klasie ,,Z2”;

— przebudowa/remont drogi wojewddzkiej nr 727 w klasie ,G”

w zakresie zt6z kopalin:

— szczegblna ochrona udokumentowanych zt6z, wazinych dla zabezpieczenia potrzeb i bezpieczenstwa
SUrowcowego o znaczeniu regionalnym;

w zakresie dziatan na rzecz zapobiegania zagrozeniom naturalnym:

— realizacja projektu pt. ,System Ostony Przeciwosuwiskowej”;

w zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody:

— utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszaréw cennych przyrodniczo, zgodnie z
wymogami ustawy o ochronie przyrody (Obszar Chronionego Krajobrazu , Lasy Przysusko-Szydtowieckie, obszar
Natura 200 ,Ostoja Brzeznicka”, rezerwat przyrody ,Puszcza, u Zrédet Radomki”);

—  przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

—  Prowadzenie wspdlnych dziatan z sgsiednimi wojewddztwami na obszarach potozonych na styku wojewddztw,
w szczegdblnosci w zakresie ksztattowania powigzan ekologicznych oraz utrzymania systemu obszarow
chronionych;

w zakresie ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu:

— zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesSnych tgkowych, $rddpolnych, itp.),
decydujacych w znacznej mirze o walorach krajobrazowych wojewddztwa,

— ochrona krajobrazu wojewddztwa mazowieckiego (przyrodniczego, kulturowego lub o znaczeniu historycznym),
ograniczenie dziatan negatywnie wptywajgcych na walory krajobrazowe;

w ochrony laséw:

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

w zakresie ochrony gleb:

przeciwdziatanie erozji wietrznej poprzez lesne zagospodarowanie gruntow o niskiej przydatnosci dla rolnictwa

oraz wprowadzanie zadrzewien srédpolnych;

w zakresie ochrony wod:

— ochrona naturalnych elementéw przyrodniczych (m.in. starorzeczy, torfowisk, bagien, stawow, oczek
wodnych);

w zakresie ochrony krajobrazéw kulturowych, opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury

wspotczesne;j:

— zachowanie i kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego oraz ksztattowanie
pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym (Przysucha wskazana jako osrodek budowania
tozsamosci regionalnej, czes¢ gminy w obrebie opoczynsko-konecko-przysuskiego regionu etnograficznego).
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Ustalenia studium korespondujg z ww. politykami planu w sposdb jak nastepuje:

Ad. 1-3: Studium uwzglednia wymienione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa inwestycje drogowe
i kolejowe, w tym w ramach wskazania lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ad. 4: Lokalizacje zt6z surowcéw uwzgledniono w odpowiednich ustaleniach studium.

Ad.5: Projekt pt.: ,System Ostony Przeciwosuwiskowej” zostat wskazany jako potencjalne narzedzie w przypadku
zidentyfikowania na terenie gminy obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Ad. 6-10: Ustalenia studium uwzgledniajg przedmiotowa problematyke w ramach ustalen dotyczacych ochrony
Srodowiska i przyrody, obszarow objetych ochrong prawng, zasad zagospodarowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej oraz ogdlnej dyspozycji terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Ad. 11: Przedmiotowg polityke uwzgledniono w ramach ustalen Studium w zakresie obszaréw i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochrony krajobrazu.

W zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa na terenie
gminy i miasta Przysucha przewiduje nastepujgce przedsiewziecia:

inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja sieci w aglomeracji Przysucha;

— inwestycje w zakresie oczyszczalni sciekdw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja w aglomeracji Przysucha;

— inwestycje w zakresie indywidualnych systemdw oczyszczania w aglomeracji Przysucha;

— zapewnienie odpowiedniej przepustowosci rzeki Radomki w km 63+336-74+496, 85+347-86+297, 90+770-91+283,
94+512-99+737,100+751-104+075;

— budowa drogi ekspresowej S12;

— modernizacja drogi wojewddzkiej nr 727 (w parametrach drogi gtéwnej G);

— modernizacja linii kolejowej nr 22 na odcinku Radzice-Radom.

Ww. inwestycje zostaty uwzglednione w odpowiednich ustaleniach studium. Pozostate zapisy PZPWM sg sformutowane
w sposéb ogdlny, nie odnoszacy sie do charakteru, skali i szczegétowosci problemdéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzglednianych w studium.

W $wietle powyzszego uznaje sie, ze ustalenia studium sg spdjne z odpowiednimi ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

ROZDZIAt 2
POWIAZANIA STUDIUM Z GMINNYMI DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI

2.1 STRATEGIA ROZWOJU LOKALNEGO GMINY | MIASTA PRZYSUCHA DO ROKU 2020 (AKTUALIZACIA)

Dokument ten zostat przyjety uchwatg Nr XIl1/101/2015 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dnia 17 grudnia 2015 r.
Identyfikuje on gtéwne problemy rozwojowe oraz okresla on cele, ktére powinny zosta¢ realizowane przez gmine w
perspektywie do 2020 r.

Dokument w czesci diagnostycznej wyodrebnia trzy strefy majgce istotny wptyw na gestos¢ zamieszkania, zatrudnienie
mieszkancéw oraz obecny i przyszty rozwdéj gospodarczy:

| — Strefa posiadajgca bogate walory przyrodnicze (potudniowa czes¢ gminy).

Il — Strefa przemystowo ustugowo-przemystowa (miasto Przysucha i Srodkowa czes$¢ gminy);
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IIl — Strefa rolnicza (pdtnocna czes¢ gminy).

Pozostate elementy diagnozy przeprowadzono w podziale sektorowym. Zidentyfikowane w ten sposéb problemy

rozwojowe to:

1)

2)

3)

W zakresie przestrzeni i Srodowiska:

Brak planu zagospodarowania przestrzennego gminy .

Brak aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta.
Nieuzbrojone tereny pod budownictwo mieszkaniowe i inwestycyjne.

Mata ilos¢ zbiornikéw matej retenciji.

Brak odpowiedniej bazy rekreacyjno-sportowej i turystycznej szczegdlnie na obszarach wiejskich — Skrzynsko,
Krajow, Debiny, Beznik, Janikéw, Gliniec, Lipno, Ruski Bréd, Jandw, Kolonia Szczerbacka.

Nadmierna ilos¢ kottowni opalanych paliwem statym.

Brak gazu sieciowego.

Duza powierzchnia nieuzytkéw rolnych.

Znaczne rozproszenie osadnictwa wiejskiego.

Duza liczba obiektéw i budynkéw po upadtych i zlikwidowanych przedsiebiorstwach, magazynach, obiektach
uzytecznosci publicznej, szkotach.

Niezadowalajacy stan drdg szczegdlnie na obszarach wiejskich, brak chodnikéw, Sciezek rowerowych.

Duza liczba terenéw i obiektow wymagajgcych rewitalizacji i restrukturyzacji.

W sferze spoteczne;j:

Systematycznie zmniejszajgca sie liczba mieszkancéw gminy.

Wzrost migracji ludnosci, odptyw do wiekszych miast, wyjazd za granice.
Ujemny przyrost naturalny.

Utrzymujace sie wysokie bezrobocie i niski poziom zatrudnienia.

Staba integracja spoteczna wewnatrz Gminy.

Brak form zorganizowania wolnego czasu szczegdlnie na wsiach.
Niedobdr mieszkan socjalnych.

Niski standard zycia mieszkancow wsi szczegdlnie brak kanalizacji.

Zty stan nawierzchni drég.

Brak zaplecza rekreacyjno-sportowego — szczegdlnie na wsiach.
Niedoinwestowanie bazy oswiatowej — pracownie przedmiotowe, boiska.
Niska estetyka Miasta i miejscowosci nalezgcych do Gminy.

Niska aktywnosc¢ spoteczna i zaangazowanie obywatelskie.

Nasilajace sie zjawisko dtugotrwatego bezrobocia.

Niska skutecznos¢ Powiatowego Urzedu Pracy w ograniczaniu bezrobocia.
Zrdznicowany dostep do ustug edukacyjnych uzalezniony statusem materialnym i miejscem zamieszkania.
Niski poziom naktaddéw na kulture.

Dziedziczenie ubdstwa i wykluczenia spotecznego.

Pogarszanie sie bezpieczenstwa zdrowotnego mieszkancow.

W sferze gospodarczej:

Stabo rozwinieta infrastruktura techniczna uniemozliwiajgca podjecie dziatalnosci gospodarcze;j.
Duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych.

Utrzymujaca sie wysoka stopa bezrobocia w Gminie.

Mata wiedza w zakresie pozyskiwania $rodkéw pomocowych dla MSP.

Zdezaktualizowane studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Brak planu zagospodarowania przestrzennego Gminy.

Ograniczenia inwestycyjne na terenach graniczacych z obszarem chronionego krajobrazu.
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Brak specjalizacji w produkcji rolnej.

Zrdznicowane warunki glebowe dla rozwoju rolnictwa.

Niski stan infrastruktury technicznej — drogi, kanalizacja — szczegdlnie na wsiach najdalej oddalonych od
miasta.

Stabo rozwinieta infrastruktura turystyczna.

Przesuniecie dziatalnosci gospodarczej z dziatéw produkcyjnych w kierunku ustug, gtéwnie handlu.
Nie wykorzystane wartosci przyrodnicze srodowiska naturalnego.

Brak organizacji zrzeszajacych przedsiebiorcéw, rolnikéw.

Stabo rozwinieta sie¢ instytucji otoczenia biznesu szczegdlnie w zakresie doradztwa.

Trudny dostep do kapitatu przeznaczonego na tworzenie i rozwéj przedsiebiorstw.

Systematyczny wzrost kosztéw pracy majacy wptyw na ostabienie konkurencyjnosci.

4) W zakresie infrastruktury technicznej:

Mate tempo modernizacji i przebudowy drég gminnych i powiatowych.

Zty stan drég wojewddzkich 727 i 749.

Wzrost liczby samochoddw wptywajgcy na wzrost zagrozen wypadkowych.

Brak miejsc parkingowych i postojowy na obszarze catej Gminy.

Brak $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych zaréwno petnigcych funkcje komunikacyjng jak i turystyczna.

Maty stopien skanalizowania, szczegdlnie na wsiach.

Zmniejszajgce sie mozliwosci techniczne oczyszczalni $ciekdw w Przysusze, problem z powstajgcymi osadami,
koniecznosc jej modernizacji.

Koniecznos$¢ wymiany kolektora sanitarnego pod drogg krajowg nr 12 na terenie miasta.

Brak gazu sieciowego.

Duza liczba kottowni na paliwo stale.

Przestarzata instalacja cieptownicza powodujaca straty ciepta.

Dzikie wysypiska Smieci.

Zanieczyszczenia wéd gruntowych z nieszczelnych przydomowych zbiornikéw sciekowych.

Niski poziom bezpieczeristwa ruchu.

Zty stan zabytkdw oraz zréznicowanie w dostepie do infrastruktury kultury.

Utrudniony dojazd mieszkaricow terenéw wiejskich do urzeddw i instytucji zlokalizowanych w Przysusze.
Zrdznicowanie w rozwoju infrastruktury technicznej, ustugowej i spotecznej pomiedzy obszarami wiejskimi a
miastem.

5) W zakresie infrastruktury spoteczne;j:

Niska wydolnos¢ stuzb publicznych w tworzeniu i egzekwowaniu prawa oraz dostarczaniu ustug publicznych.
Mate wykorzystanie technologii informacyjnych i komunikacyjnych w administracji publicznej.

Niski status spoteczny administracji publiczne;j.

Brak zaplecza sportowego, boisk.

Brak pracowni tematycznych w szkotach.

Brak srodkéw na dodatkowe zajecia pozalekcyjne zaréwno dla uczniéw zdolnych jak i tych majacy problemy w
nauce.

Gtéwne kierunki rozwoju zostaty okreslone poprzez sformutowanie misji i celéw strategicznych jak nastepuje:

1) Misja:

Gmina i Miasto Przysucha stwarzajgca warunki do harmonijnego rozwoju, rosngcej jakos$ci zycia, sprzyjajaca realizacji

dazen i aspiracji mieszkancéw z poszanowaniem Srodowiska naturalnego i dziedzictwa lokalnej kultury.

2) Cele strategiczne:

Wozrost jako$ci zycia mieszkancéw Gminy i Miasta Przysucha poprzez rozwdéj kapitatu spotecznego.
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L. Rozwdj gospodarczy poprzez podniesienie atrakcyjnoS$ci inwestycyjnej Gminy, rozwdj infrastruktury

technicznej i spotecznej przy jednoczesnej ochronie i poprawie Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Dla niniejszego Studium kluczowe znaczenie miat bedzie cel ll, dla realizacji ktérego strategia formuje cele operacyjne

oraz dziatania, zestawione w tabeli 0.1.

Tabela 0.1: System realizacji Il celu strategicznego SRL (Zrédto: Strategia rozwoju lokalnego gminy i miasta Przysucha do

roku 2020):
Cel strategiczny Il

Rozwaj gospodarczy poprzez podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej Gminy, rozwaj infrastruktury technicznej i

spotecznej przy jednoczesnej ochronie i poprawie sSrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Cel operacyjny 2.1

Budowa, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury technicznej oraz
spotecznej o podstawowym
znaczeniu dla rozwoju Gminy
Dziatania:

2.1.1. Rewitalizacja i restrukturyzacja
obiektéw poprzemystowych na
terenie miasta.

2.1.2. Rozbudowa i modernizacja
gminnej infrastruktury drogowej
szczegblnie na obszarach wiejskich.
2.1.3. Budowa Sciezek rowerowych
petnigcych funkcje komunikacyjna.
2.1.4. Budowa kanalizacji sanitarne;j i
przydomowych oczyszczalni Sciekow.
2.1.5. Dokonczenie procesu
wodociggowania Gminy.

2.1.6. Modernizacja i przebudowa
terenow pod potrzeby dziatalnosci
gospodarczej mikro i matych
przedsiebiorstw.

2.1.7. Modernizacja oswietlenia
ulicznego na terenie gminy.

2.1.8. Modernizacja oczyszczalni
Sciekéw w Przysusze.

2.1.9. Zwiekszenie dostepnosci
komunikacyjnej wewnatrz gminy .
2.1.10. Poprawa dostepnosci
komunikacyjnej obszaréw wiejskich
do osrodkéw lokalnych i
regionalnych.

2.1.11. Podnoszenie efektywnosci
energetycznej.

Cel operacyjny 2.2
Ksztattowanie warunkoéw
przestrzennych, prawnych i
organizacyjnych dla rozwoju
gospodarczego i spotecznego.

2.2.1. Opracowanie i wdrazanie
planéw w zakresie e-rozwoju Gminy,
ochrony srodowiska, rozwoju
turystyki

2.2.2. Aktualizacja studium
uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
oraz opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2.2.3. Przygotowanie
infrastrukturalne terendw zaréwno
inwestycyjnych jak i pod
budownictwo mieszkaniowe.

2.2.4. Poprawa efektywnosci
miejskich struktur przestrzennych
poprzez rewitalizacje
zdegradowanych obszaréw miasta.
2.2.5. Rewitalizacja obiektow
zabytkowych i cennych
architektonicznie z przeznaczeniem
na rozwoj turystyki i
przedsiebiorczosci.

2.2.6. Wspieranie tworzenia nowych
miejsc pracy (agroturystyka,
turystyka, obstuga rolnictwa,
rzemiosto artystyczne, itp.).

Cel operacyjny 2.3

Wykorzystanie potencjatu
wewnetrznego Gminy dla aktywizacji
spoteczno-gospodarczej jej
mieszkancow.

2.3.1. Podjecie dziatan
aktywizujacych rézne grupy
spoteczne.

2.3.2. Budowa szlakéw turystyki
pieszej i rowerowej do atrakcyjnych
miejsc przyrodniczo-kulturowych
Gminy

2.3.3. Wykorzystanie walorow
przyrodniczych, potencjatu
kulturowego i ustug turystycznych
jako czynnika zréwnowazonego
rozwoju szczegélnie potudniowych
obszaréw Gminy poprzez budowe
elementéw infrastruktury
sprzyjajacej rozwojowi turystyki.
2.3.4. Aranzacja, modernizacja i
budowa przestrzeni publicznej na
obszarach wiejskich.

2.3.5. Promocja Gminy i Miasta
poprzez wykorzystanie dostepnych
srodkéw i technik informacyjnych.

Strategia formuje ponadto Wieloletni Plan Inwestycyjny, zawierajacy zadania realizujgce ww. cele strategiczne, wraz z

orientacyjnymi kosztami, zrédtami finansowania i przewidywanym okresem ich realizacji.

Niniejsze Studium uszczegoétowia, a czesciowo takze realizuje ww. cele operacyjne SRL gminy i miasta, a takze umieszcza

w szerszym kontekscie planistycznym uaktualniong liste dziatan, w tym zwtaszcza w ramach okreslenia obszaréw, na

ktérych zlokalizowane majg by¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wymienione w WPI.

2.2 PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA DLA GMINY |

PERSPEKTYWA DO 2017 R. (AKTUALIZACIA)
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Dokument ten zostat przyjety uchwatg Nr XXXVI111/279/2010 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dnia 1 lipca 2010 r. i jest juz
nieaktualny. Program winien by¢ podstawowym narzedziem prowadzenia polityki ekologicznej na terenie gminy. Wedtug
zatozen przyjecie programu doprowadzi¢ winno poprawy stanu srodowiska naturalnego, efektywnego zarzadzania
srodowiskiem, zapewni skuteczne mechanizmy chronigce $rodowisko przed degradacja, a takze stworzy warunki dla
wdrozenia wymagan obowigzujgcego w tym zakresie prawa.

Struktura opracowania obejmuje omowienie kierunkéw ochrony srodowiska w gminie w odniesieniu m.in. do gospodarki
wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami, ochrony powierzchni ziemi i gleb, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem,
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym, ochrony przyrody, edukacji ekologicznej. W opracowaniu
znajduje sie ich charakterystyka, ocena stanu aktualnego oraz okreslenie stanu docelowego. Identyfikacja potrzeb gminy
w zakresie ochrony srodowiska, w odniesieniu do obowigzujgcych przepiséw prawnych, polega na sformutowaniu celéow
nadrzednych oraz strategii ich realizacji. Na tej podstawie opracowywany jest plan operacyjny, przedstawiajgcy liste
przedsiewziec jakie zostang zrealizowane na terenie gminy do roku 2017.

Priorytetowe zadania inwestycje Programu na lata 2010 — 2013 dotycza:

— ochrony powietrza atmosferycznego

— ograniczenia hatasu i promieniowania elektromagnetycznego

— zasobdéw wodnych i gospodarko wodno - Sciekowej

— ochrony gleby i powierzchni ziemi

— gospodarki odpadami

— $rodowiska przyrodniczego, ochrony przyrody i zasobdw naturalnych

— edukacji ekologicznej i propagacji dziatalnosci proekologicznej

Biorgc pod uwage dezaktualizacje omawianego dokumentu, jego ustalenia nie niosg zadnych konsekwencji dla
niniejszego Studium.

2.3 GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI DLA GMINY | MIASTA PRZYSUCHA NA LATA 2010-2013

Dokument ten zostat przyjety uchwatg Nr XL/293/2010 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dnia 26 sierpnia 2010 . i jest juz
nieaktualny. Program ustala nastepujgce zadania, ktore powinny by¢ uwzgledniane przez organy i jednostki administracji
publicznej w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami, wspierajace wtascicieli lub posiadaczy zabytkéw, wynikajgce z
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami, a mianowicie:

1) Wigczenie probleméw ochrony zabytkow do systemu zadan strategicznych wynikajgcych z koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju.

2) Uwzglednienie uwarunkowan ochrony zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego i dziedzictwa archeologicznego,
tacznie z uwarunkowaniami ochrony przyrody i rownowagi ekologicznej.

3) Zahamowanie procesu degradacji zabytkdw i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania.

4) Wyeksponowania poszczegdlnych zabytkow oraz waloréw krajobrazu kulturowego.

5) Podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnos¢ zabytkow dla potrzeb spotecznych, turystycznych i
edukacyjnych oraz wspieranie inicjatyw wspierajgcych wzrostowi srodkow finansowych na opieke nad zabytkami.

6) Okreslenie warunkow wspotpracy z wtascicielami zabytkow, eliminujgcych sytuacje konfliktowe zwigzane z
wykorzystaniem zabytkéw.

7) Realizacja przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z ochrong i opiekg nad zabytkami.

Program okredla takze zakres ochrony konserwatorskiej dla obiektédw ujetych w GEZ, ktéry winien byé respektowany w
gminnych opracowaniach planistycznych. Zakazuje sie ingerencji w bryty obiektéw i ksztatt i rodzaju materiatu pokrycia
dachu, podziaty w elewacji, wystroj architektoniczny, stolarke okienng i drzwiowg co do wielkosci, ksztattu, wewnetrznych
podziatdw oraz detalu ozdobnego. Dopuszcza sie stosowanie nowych technologii we wnetrz obiektu.
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Program ustala nastepujgce zadania, ktére powinny by¢ uwzgledniane przez organy i jednostki administracji publicznej w
zakresie ochrony i opieki nad zabytkami, wspierajgce wtascicieli lub posiadaczy zabytkdw, wynikajace z ustawy o ochronie
zabytkow i opieki nad zabytkami, a mianowicie:

1) Zahamowanie procesu degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania.

2) Wyeksponowanie poszczegdlnych zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego.

3) Zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkow dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych.

4) Wspieranie inicjatyw sprzyjajacych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad zabytkami.

5) Realizacja przedsiewzie¢ umozliwiajgcych tworzenie miejsc pracy zwigzanych z opiekg nad zabytkami.

Niniejsze Studium uszczegétowia i realizuje postulaty programu w zakresie okreslonym przepisami obowigzujacego
prawa, poprzez sformutowanie ustalen dotyczacych obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w
tym poprzez okreslenie stref ochrony konserwatorskiej.

ROZDZIAt 3
ZWIAZKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE GMINY Z UKLADEM ZEWNETRZNYM

3.1 POWIAZANIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE

Miasto Przysucha jest jedynym osrodkiem miejskim w powiecie. Na poziomie ponadlokalnym obstuguje ludnosci w
zakresie szkolnictwa sredniego, zawodowego, opieki zdrowotnej, kultury, administracji. Miasto i tereny wiejskie stanowig
wazny w tej czesci Mazowsza rynek pracy, gtdéwnie w przemysle z zakresu przetwérstwa rolno-spozywczego jak réwniez
produkcji materiatéw budowlanych. Biorg pod uwage potozenie gmina nalezy do regionu radomskiego. Przy czym
przygraniczne usytuowanie warunkuje rowniez zwigzki spoteczno-gospodarcze z regionem kieleckim. Relacje te
uksztattowane zostaty jeszcze w czasie funkcjonowania Staropolskiego Zagtebia Przemystowego. Poczatkowo w tej
strukturze Przysucha funkcjonowata, jako osrodek przemystu metalurgicznego. Z czasem brak mozliwosci konkurowania
ze Starachowicami i Ostrowcem Swietokrzyskiego doprowadzit do upadku tej gatezi gospodarki i rozwoju funkcji
handlowych.

W miescie aktualnie dziata muzeum im. Oskara Kolberga - etnografa, kompozytora, folkloryste, urodzonego w Przysusze.
Instytucja ta we wspotpracy instytutem Muzyki i Tarica co roku organizuje konkurs o zasiegu ogdélnopolskim.

Ze wzgledu na atrakcyjnosc turystyczng gmina petni role osrodka wypoczynkowego. Gtéwng atrakcjg sezonowg, w okresie
letnim stanowi zalew w Toporni na rzece Radomce. Zorganizowane sg tu rowniez lesne sciezki dydaktyczne. Przy czym
potencjat ten nie jest w petni wykorzystywany.

3.2 POWIAZANIA INFRASTRUKTURALNE

Powigzania gminy i miasta Przysucha z realizowane sg za pomoca nastepujacych traktow komunikacyjnych:

1) droge krajowg nrS12 - biegnacy od przejscia granicznego z Niemcami w teknicy przez Piotrkow Trybunalski, Lublin
do granicy z Ukraing w Dorohusku;

2) droge wojewddzkg nr 727 - relacji Klwéw-Wierzbica;

3) droge wojewddzkg nr 749 - taczgcg wojewddztwo mazowieckie - Przysuche z wojewddztwem swietokrzyskim -
Konskimi;

4) linia kolejowa nr 22 relacji Radom - Tomaszow Mazowiecki, ze stacjg w Przysusze oraz z przystankiem kolejowym
w Skrzynnie (poza granicami administracyjnymi gminy).

W centrum miasta drogi wojewddzkie o przebiegu potudnikowym przecinajg sie z drogg krajowag o przebiegu
rownoleznikowym. Uktada komunikacyjny zaspakaja obecnie potrzeby wynikajace ze zwigzkéw funkcjonalno
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przestrzennych. Przy czym przebieg drogi krajowej przez centrum miasta powoduje degradacje jej funkcji tranzytowych
na tym odcinku.

Gmina i Miasto Przysucha posiada rowniez powigzania infrastrukturalne z ukfadem zewnetrznym w zakresie
infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Przy ul. Przemystowej znajduje sie Gtéwny Punkt Zasilania (GPZ)
zasilany dwustronnie z linii napowietrznej 110 kV relacji Chrondwek - Przysucha i Przysucha - Radzice.

3.3 POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Srodowisko przyrodnicze Gminy i Miasta Przysucha stanowi bardzo istotny element w systemie przyrodniczym o
réznych zasiegach oddziatywania: miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. Powigzane jest biocenotycznie
z otaczajgcymi obszarami poprzez :

= kompleksy leéne z pozostata czeicig kompleksu Puszczy Swietokrzyskiej - obszar weztowy o znaczeniu
miedzynarodowym, ktdrego zasadnicza cze$¢ znajduje sie w wojewddztwie swietokrzyskim;

= zachodnia cze$¢ gminy poprzez system terendéw otwartych (lasy i pola uprawne) tworzy korytarz ekologiczny o
charakterze nieciggtym (przystankowym) rangi krajowej taczgc dwa obszary weztowe o znaczeniu
miedzynarodowym: Puszcze Swietokrzyska oraz Puszcze Pilska.

= poprzez doline rzeki Radomki i potozone w jej obrebie zbiorowiska tgkowo- lesne z regionalnym korytarzem
ekologicznym taczacego sie na potnocny-wschdd z korytarzem ekologicznym o znaczeniu miedzynarodowym
doling Wisty oraz obszarem weztowym w postaci Puszczy Kozienickie;j.

Powigzania hydrogeologiczne i hydrologiczne posiadajg majg nastepujacy charakter:

= poprzez system wod podziemnych z obszarami GZWP nr 412 Szydtowiec-Goszczewice, 413 Szydtowiec-
Goszczewice, lokalny zbiornik wéd podziemnych Zbiornik Konrskie;
" poprzez system wod powierzchniowych z dorzeczem Wisty.

Obszary o duzej aktywnosci ekologicznej, tworzgce system przyrodniczy gminy i miasta o uktadzie pasmowo-
wyspowym (korytarze ekologiczne dolinne i lesne - trasy migracji ptakdw, wezty ekologiczne - miejsca rozrodu i
regularnego przebywania gatunkéw) w uktadzie makroprzestrzennym powigzane sg z Obszarem Chronionego Krajobrazu
Konecko-topuszanski - potozony w catosci w wojewddztwie S$wietokrzyskim. Na potnocy taczy sie z Obszarem
Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko-Szydtowieckie. Petni wazng role klimatotwércza i wodochronna.
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DZIAt 1I: USTALENIA STUDIUM

CZESC 1
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAt 1

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA |
UZBROJENIA TERENU

1.1 DOKUMENTY GMINNE KSZTAtTUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW

1.1.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Jako dokument kierownictwa wewnetrznego studium wptywa na ustalanie przeznaczenia terenéw posrednio, poprzez
wymadg zgodnosci z nim prawa miejscowego w postaci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Do czasu
przyjecia niniejszego dokumentu, dla obszaru gminy obowigzywato studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha uchwalone uchwatg Nr V/39/99 Rady Gminy i Miasta
Przysucha z dn. 11 marca 1999 r., w czesci zmienione nastepnie uchwatg Nr XVIII/118/2008 Rady Gminy i Miasta
Przysucha z dn. 24 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha dla rejonu terendw otwartych w dolinie przylegtej do osiedla
,Potudnie” od poétnocy w miescie Przysucha. Ww. zmiang objety zostat obszar zawierajgcy tereny otwarte w dolinie
przylegtej do osiedla , Potudnie” od pdétnocy wraz z obrzezem ztozonym z przylegtych do tego obszaru jednostek
funkcjonalno-przestrzennych, na ktére rozwigzania przyjete w przedmiotowej zmianie mogg znaczgco oddziatywad.

Ustalenia ww. dokumentu Studium w zakresie potrzeb i/lub obowigzku sporzadzenia planéw miejscowych, realizujgcych
polityke przestrzenng miasta i gminy obejmujg m.in. okreslenie obszardw, dla ktdrych istniat z mocy prawa lub byt
ustanawiany w ustaleniach studium obowigzek sporzadzania planéw miejscowych. Wyznaczono obszar, dla ktérego
istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego na podstawie przepiséw obowigzujgcego prawa gorniczego (teren
gbrniczy ,Zapniow 1”), a takze wskazano na wymaog sporzgdzenia planu miejscowego dla obszaréow realizacji zadan
publicznych oraz obszaréw, dla ktérych wymagane jest uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub
lesSnych na cele nierolnicze i nielesne. Z zapiséw dokumentu wynika ponadto, ze ,w zwigzku z istniejgcymi
uwarunkowaniami, pozgdane jest sporzgdzenie mpzp terenu budownictwa mieszkalno-ustugowego przy ul. Radomskiej
w Przysusze (w rejonie stadionu sportowego)”. Ustalenia omawianego dokumentu zostaty zrealizowane wytacznie w
zakresie tego ostatniego przedsiewziecia planistycznego, przez sporzadzenie cze$ciowej zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Przysucha (uchwalonego uchwatg Rady Gminy i Miasta Przysucha nr
XXXVI1/163/94 z dnia 29.04.1994).

1.1.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Na obszarze miasta i gminy obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) czesciowa zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Przysucha (uchwata nr
X111/92/99 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dn. 25 pazdziernika 1999 r);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Przysucha w obrebie ulic: Radomskiej, Alei
WOP, Polnej (uchwata nr XXV1/189/2001 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dn. 15 lutego 2001 r);

3) czesciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miasta Przysucha w
obrebie ulic: Radomskiej, Alei Jana Pawta Il (d. Wojsk Ochrony Pogranicza) i Polnej (uchwata nr XXXVI1/216/2006
Rady Gminy i Miasta w Przysusze z dn. 23 lutego 2006 r);
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4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej w rejonie osiedla
"Potudnie" w miescie Przysucha (uchwata nr XX11/156/2008 Rady Gminy i Miasta w Przysusze z dn. 18 wrzesnia 2008
r);

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw rekreacji i wypoczynku oraz zabudowy mieszkalno-
ustugowej w rejonie osiedla "Potudnie" w miescie Przysucha (uchwata nr XX111/171/2008 Rady Gminy i Miasta
Przysucha z dn. 6 listopada 2008 r);

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji sportowo-rekreacyjnej w sotectwie Beznik
(uchwata nr XXI/148/2016 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dn. 23 listopada 2016 r).

1.2 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENOW

Obszar objety ww. planami miejscowymi to 54,4ha (w tym 25,3 ha na terenie miasta), co stanowi zaledwie 0,30% obszaru
miasta i gminy Przysucha (3,61% obszaru miasta). Wiekszos¢ obszaréw objetych planami zlokalizowana jest w miescie
Przysucha. Planami miejscowymi objeto réwniez fragmenty obrebéw Janéw i Beznik. Przedsiewziecia planistyczne w tych
miejscowosciach dotyczyty gtownie lokalizacji funkcji mieszkaniowych mieszkalno-ustugowych, ustug publicznych oraz
rekreacji, sportu i wypoczynku a w mniejszym stopniu infrastruktury technicznej i handlu.

Rys. 1.1: Przeznaczenie terendw (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie obowigzujgcych MPZP)
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Rys. 1.2: Przeznaczenie terendw — wyniesienie miasta Przysucha (Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie obowiqzujgcych MPZP)

]

Pomykow
Lipno
! _!S '
Kozlowiec/
\\J ‘

Jakubow
Q@

l__1 granica miasta i gminy
[] miasto Przysucha

[ 1 czes¢ miasta

[ ] wies

- tereny zabudowane
|:| obszary objete obowigzujacymi MPZP
przeznaczenie terenow:

I mieszkalnictwo

B ustugi

I & ustugi publiczne

I infrastruktura techniczna

[ ] komunikacja

[ ] zielen

Topornia

Skrzynsko

-—
/’

— Blachownia‘
—~

/ 200 0 200 400 600 800m

Bilans powierzchni terendw przeznaczonych w obowigzujgcych mpzp pod rézne funkcje przedstawiono w tabeli 1.1.
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Tabela 1.1: Dotychczasowe przeznaczenie terendw w mpzp (Zrédfo: Opracowanie wtasne):

Obszar  Ogétem taczna powierzchnia przeznaczenia terendow w podziale na funkcje

zabudowy zabudowy uzytkowanych . o

mieszkaniowej ustugowej rolniczo g S

Q = =

z g =R s s £

L > 5 cs7 83 0 £ ¢

9 25 Q >N 9 285 2o o] £ =

% %f % £ § Ezf 88 @ s =

o g ° o 5 & o >8t 8¢ N = =

5 g 2 o z N T 2 e

2 © o

= N E=

__ ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha

PUEETPEEITEAY 81451 09,7418 89030 O 0 0 3,6586 3,7952 0
| wies | 29,0916 0 0 08298 0828 0 0 0 23,7819 0,5267 13,9533
[EETENEEPERY 81451 0 10,5716 9,7328 O 0 0 27,4405 4,3219 3,9533

Chtonnos$¢ obszaréw objetych mpzp w gminie i miescie zostata oméwiona w pkt. 7.7.2.

1.3 DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE TERENOW

Gmina Przysucha jest gming miejsko-wiejskg. Administracyjnie czes¢ wiejska podzielona jest na 23 sotectwa a siec
osadniczg gminy tworzy 26 miejscowosci. Gtdwny osrodek administracyjno-ustugowy stanowi miasto Przysucha petnigce
jednoczesnie funkcje siedziby wtadz powiatu. Zlokalizowane sg w nim liczne obiekty uzytecznosci publicznej i podmioty
ustugowo-produkcyjne sektora prywatnego.

W strukturze uzytkowania terendw dominujg tereny lesne stanowigce tgcznie 55,8% powierzchni miasta i gminy. Uzytki
rolne stanowig natomiast 39,4% powierzchni. Lesny charakter ma potudniowa cze$¢ gminy ktéra zajmuje rozlegty
kompleks Lasdw Przysuskich (dawana Puszcza Rozwadowska). Potnocna czes¢ gminy ma odmienny rolniczy charakter
(51,8% wszystkich uzytkéw rolnych stanowig grunty orne, 10,7% sady, 10,5% taki a 6,9% pastwiska). Podstawowe zasoby
mieszkaniowe tworzy zabudowa zagrodowa zlokalizowana przede wszystkim na terenach wiejskich we wszystkich
miejscowosciach gminy (stanowigca 1,8% powierzchni catkowitej) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna zlokalizowana gtownie w miescie Przysucha i obejmujaca tacznie 0,5% powierzchni catkowitej gminy.

Zabudowa zagrodowa z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej uksztattowana jest wzdtuz istniejgcych drog.
i tworzy zazwyczaj jeden rzad zabudowy.

Pozostaty obszar gminy zagospodarowany jest jako ustugi i produkcja (0,4%) oraz uzupetniajace tereny infrastruktura
spoteczna, techniczna i komunikacyjna oraz wody.

Rozmieszczenie terendéw zainwestowanych zilustrowano na rysunku nr 1.3 i 1.4, a zestawienie powierzchni terenéw
zainwestowanych wg kategorii bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT) zamieszczono w Tabeli 1.2.

Tabela 1.2: Aktualne zagospodarowanie terenéw (Zrodfo: Opracowanie wtasne na podstawie BDOT):
Lp. {oyA[e]\Vk} POZIOM2 Powierzchnia

[m?]

- zabudowa wielorodzinna PTZBO1 139560
_ zabudowa jednorodzinna PTZB02 4226031
zabudowa przemystowo-sktadowa lub produkcyjno- KUPG14, PTNZ02, PTZB03 669447
- ustugowa
[/l zabudowa handlowo-ustugowa KUKOO8, KUHUO1, PTZBO4 118004
[5 kompleks ustug hotelarskich KUHO01, KUHOO03 40035
[0 kompleks o$wiatowy KU0S02, KUOS03 123726
kompleks ochrony zdrowia i opieki spotecznej KU0Oz02 15749
m teren sportowo-rekreacyjny KUSKO03 32848
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infrastruktura techniczna

pozostata zabudowa

KUPG16, KUPGO0S, KUPGOS,
KUPGO7, PTNZ01, PTSOO01
KUSCO02, KUIKO2, PTZBO5

cmentarz KUSCO01
2 teren pod drogami kotowymi i szynowymi PTKMO1, PTKMO02, PTKMO03
13 inne tereny komunikacyjne KUKO10, KUKOO06, KUKOO04,

tereny lesne i zadrzewione

= = =
5

6 wody powierzchniowe

tereny lesne i zadrzewione - park

KUKOO01, PTPLO1
PTLZO1, PTLZO02,
PTUTO4

KUSK04

PTWPO02, PTWPO3

PTLZO3,

63266

294390

97600
974279
134612

113402104

68170
863774

Rys. 1.3: Aktualne zagospodarowanie terenéw — wyniesienie dla miasta Przysucha (Zrédfo: Opracowanie wtasne na

podstawie danych BDOT)

no \

Pomykéw

I__.I granica miasta i gminy
- zabudowa wielorodzinna
- zabudowa jednorodzinna

lub produkeyjno-ustugowa
- zabudowa handlowo-ustugowa

- kompleks ustug hotelarskich
- kompleks o$wiatowy

a teren sportowo-rekreacyjny
|:| infrastruktura techniczna

zabudowa przemystowo-sktadowa

|:| kompleks ochrony zdrowia i opieki spotecznej

1B

Skrzynsko

- pozostata zabudowa

- cmentarz

l:l teren pod drogami kotowymi i szynowymi
inne tereny komunikacyjne

. las

% zagajnik

&\w szkotka lesna

% park

i} inne zadrzewienie

. 200 O
- wody powierzchniowe

200 400 600 800m

33




Rys. 1.4: Aktualne zagospodarowanie terenéw (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT)
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1.4 DOTYCHCZASOWE UZBROJENIE TERENOW

Gmina posiada 6 uje¢ wody, ktére zlokalizowane w Przysusze, Jakubowie, Skrzynsku, Smogorzowie, Kolonii Szczerbackiej
i Dtugiej Brzezinie. Wedtug danych GUS za 2017 r. dtugos$¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociggowej wynosita 112,6 km
wraz z 3377 przytaczami wodociggowymi prowadzgcymi do budynkdéw, badz gospodarstw. Zwodociggowane jest
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wiekszos¢ miejscowosci gminy w tym wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zainwestowanie. Bez dostepu do zbiorczej
sieci wodociggowej pozostajg stabiej zurbanizowane fragmenty wsi Debiny i Zbozenna. Pod koniec 2016 roku do sieci
podtaczone zostato 90,5% budynkéw mieszkalnych na terenie miasta i 98,1% na terenie wsi zapewniajac dostep do wody
dla 93,8% ludnosci miast i 98,1% wsi (ogdtem 95,6% mieszkan i 96,0% ludnosci miasta i gminy).

W gminie znajduje sie miejska oczyszczalnia $ciekdw komunalnych, o przepustowosci 1550 m? na dobe. Oprécz tego
funkcjonuje oczyszczalnia $ciekéw przemystowych przy HORTEX-HOLDING S.A. o przepustowosci 4280 m? na dobe oraz
zaktadowa oczyszczalnia w Zbozennie o przepustowosci 12,5 m?® na dobe. Zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej liczy 51,6
km, wraz z 1847 przytgczami kanalizacyjnymi prowadzgcymi do budynkdéw/gospodarstw. Do kanalizacji sanitarnej
podtaczona jest wiekszos¢ terendw przeznaczonych pod zainwestowanie w miescie Przysucha oraz w miejscowosciach
Jakubodw, Koztowiec, Pomykdw, Lipno, Zawada, Smogorzow, Maridwka oraz Skrzyrisko a takze czesciowo Janikow.

Tabela 1.3: Dtugos¢ sieci infrastrukturalnych w obrebach gminy i miasta (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT):

Miejscowos¢ en (WN) en (SN) woda kanalizacja gaz gaz (proj.)
(wrazz (wrazz
przytaczami) przytaczami)
2,931 6,659
2,607 4,162

1,683 1,886
2,459 1,952
[Gaj 0,000 1,746
 Gliniec | 3,475 3,648
4,388 2,060 0,052
1,802 2,118

[Hucisko | 2,367

[ Jakubow | 1,664 3,719 2,968 0,395
[ Janikew | 7,490 14,040 3,911

[Janow | 4,363 3,643 0,607 0,285
5,892 2,413

| Koztowiee | 0,996 4,075 3,060

| Krajow 1,421 4,629

| Kugnica 5,810 3,524

1,304 3,059 3,469

1,579 1,645 2,492

4,173 4,122 3,916

3,452 20,607 58,784 57,773 2,147 16,665
12,143 7,638

3,221 15,820 32,822 20,740 0,703

2,499 6,559 16,086 9,412

[ wistka | 3,059 4,033

2,286 3,350

0,519 2,730 2,204

2,514 6,633 11,398 0,013
VAV 11,685 124,029 205,942 110,618 2,850 17,345

Liczba przytaczy wodociggowych do budynkéw mieszkalnych wzrosta znaczaco na przetomie 2013 i 2014 roku. Obecnie
ich liczba utrzymuje sie na podobnym poziomie co ma zwigzek z wysokim odsetkiem gospodarstw podtgczonych do sieci
(w tym na terenach wiejskich). W przypadku sieci kanalizacyjnej, szczegdlnie poza miastem, obserwuje sie niewielki lecz
staty jej rozwdj, przy czym najwiekszy wzrost liczby nowych przytaczy zanotowano w latach 2006-2008 oraz 2010-2011.
Sie¢ gazowa, ktéra docelowo ma by¢ objete miasto Przysucha jest na chwile obecng na wczesnym etapie budowy.
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Tabela 1.4.: Rozwdj infrastruktury w gminie i miescie Przysucha w latach 2010-2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS):
Wskaznik Jedn. 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
diugos¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociagowej Bl 106,5 106,5 106,8 107 1106 112,3 1124 1126

przylacza  wodociagowe  prowadzace do [y48 2956 2696 2689 2827 2953 3107 3352 3377
budynkow mieszkalnych i zbiorowego

zamieszkania

Budynki mieszkalne podtaczone do infrastruktury [ = = = = = 95,6 95,6 =
wodociagowej - w % ogotu budynkow

mieszkalnych (ogotem)

Budynki mieszkalne podtaczone do infrastruktury &4 = = = = = 90,5 90,5 =
wodociagowej - w % ogotu budynkow

mieszkalnych (w miastach)

Budynki mieszkalne podtaczone do infrastruktury [ = = = = = 98,1 98,1 =
wodociagowej - w % ogotu budynkow

mieszkalnych (na wsi)

woda dostarczona gospodarstwom domowym dam3 2922 276 2922 2946 2936 3056 302,6 331,6

Lo e Gl P S e T e d S GG el VST osoba 5096 5044 4997 5054 5541 5587 5606 -
miastach

ludnos¢ korzystajaca z sieci wodociggowej osoba 9732 9651 9596 9575 11614 11602 11626
Korzystajacy z instalacji wodociaggowej w % ogétu [B&73 77,2 77,3 77,1 78,4 94,8 g588 96 =
ludnosci (ogoétem)

Korzystajacy z instalacji wodociagowej w % ogotu 73 80,7 80,7 80,1 82,2 91,3 92,4 93,8 -
ludnosci (w miastach)

Korzystajacy z instalacji wodociagowej w % ogotu [§73 73,7 73,8 74,1 74,6 98,1 98,2 98,2 -
ludnosci (na wsi)

miastach na 1 mieszkanca

wsi na 1 mieszkanca

ogotem na 1 mieszkanca
(mieszkalnych i nlemleszkalnych)

czynne przylacza gazowe budynkow [74% = = = = 0 0 0 =
mieszkalnych

odbiorcy gazu gosp. O 0 0 0 0 0 0 =
odbiorcy gazu ogrzewajacy mieszkania gazem gosp. O 0 0 0 0 0 0 =
odbiorcy gazu w miastach gosp. O 0 0 0 0 0 0 -
zuzycie gazu w MWh MWh - = = = 0 0 0 =
zuzycie gazu na ogrzewanie mieszkan w MWh MWh - - - - 0 0 0 -
ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej osoba 0 0 22 21 21 21 21 =
Korzystajacy z instalacji gazowej w % ogotu [7 0 0 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 -
ludnosci (og6tem)

Korzystajacy z instalacji gazowej w % ogétu &2 0 0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 =
ludnosci (w miastach)

Korzystajacy z instalacji gazowej w % ogétu |73 0 0 0,3 0,2 0,2 0,2 0,2 =
ludnosci (na wsi)

dtugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej km 44,9 48,4 49 49 51,4 51,4 51,4 51,6
przytacza kanalizacyjne prowadzace o[l szt 1574 1404 1402 1473 1563 1679 1812 1847
budynkow mieszkalnych i zbiorowego

zamieszkania

Budynki mieszkalne podtaczone do infrastruktury &4 = = = = = 51,4 51,6 =
kanalizacyjnej - w % ogotu budynkow

mieszkalnych (ogotem)

Budynki mieszkalne podtaczone do infrastruktury [ = = = = = 87,8 87,9 =
kanalizacyjnej - w % ogotu budynkow

mieszkalnych (w miastach)

Budynki mieszkalne podtaczone do infrastruktury &4 = = = = = 33,2 33,5 =

kanalizacyjnej - w % ogotu budynkow
mieszkalnych (na wsi)

scieki bytowe odprowadzone siecia kanalizacyjng [WeEliRRNEES = = = = 284 286 289

[T Gl AT ETEL I AT I CLEF2 QY (I osoba | 5776 | 5718 | 5689 | 5635 | 5611 5644 5630 =
miastach



ludnosé¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej osoba 7782 7980 7995 7934 7962 7998 7999 -

Korzystajacy z kanalizacji w % ogotu ludnosci |73 61,8 63,9 64,3 65 65 65,7 66,1 -
(ogotem)

Korzystajacy z kanalizacji w % ogotu ludnosci (w A 915 91,5 912 91,7 925 93,3 94,2 =
miastach)

Korzystajacy z kanalizacji w % ogotu ludnosci (na [ 31,9 36,3 37,2 37,9 38 38,4 38,7 -
wsi

Whnioski:

1. Stopien pokrycia obszaru gminy i miasta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jest niewielki.
W wiekszosci plany te s zrealizowane, wieksze rezerwy terenéw o planowanej funkcji produkcyjnej wystepuja
tylko w przypadku mpzp fragmentu miasta Przysucha w obrebie ulic: Radomskiej, Alei WOP, Polnej (uchwata nr
XXV1/189/2001 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dn. 15 lutego 2001 r).

2. Istnieje potrzeba dokonania aktualizacji mpzp fragmentu miasta Przysucha w obrebie ulic: Radomskiej, Alei WOP,
Polnej (uchwata nr XXV1/189/2001 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dn. 15 lutego 2001 r. z pdzn. zm.).

3. Aktualne zagospodarowanie terendéw réznicuje obszar gminy poprzez wyodrebnienie w jego obrebie trzech stref:
— centralnej, zawierajacej miasto Przysucha wraz z silenie zurbanizowang strefg podmiejska;

— pdtnocnej, obejmujacej obszary wiejskie gminy z dominujaca funkcja rolniczg;
— potudniowej, obejmujgcej obszary leSne oraz miejscowosci z zaznaczajgcym sie udziatem funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Strefa centralna stanowi obszar najlepiej rozwiniety pod wzgledem uzbrojenia terendw, co stanowi czynnik
preferujacy dla koncentracji nowego zainwestowania w tym rejonie.

ROZDZIAL 2
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1 STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Najwiekszg powierzchnie w gminie zajmujg grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, ktore stanowig ponad 50 %, co
stanowi jeden z najwiekszych wynikdw w tej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Przy czym ich przestrzenne
rozlokowanie nie jest réwnomiernie. W formie zwartego kompleksu Puszczy Swietokrzyskiej wyraznie dominujg w czeéci
potudniowej i Srodkowej gminy. W czesci potnocnej zdecydowanie przewazajg grunty rolne. Ich catkowita powierzchnia
wynosi 41 %. Sg to zarowno grunty orne, jak rowniez sady oraz grunty rolne — zabudowane. Tereny zurbanizowane i
zabudowane stanowig niewiele ponad 3% powierzchni. Skoncentrowane sg w miescie Przysucha. Tu rowniez wystepuje
najwieksza ich réznorodnos¢ pod wzgledem funkcjonalnym: ustugi, w tym publiczne, ochrony zdrowia, bankowosci,
szkolnictwa, handlu, kultur, mieszkalnictwa jedno i wielorodzinnego, komunikacji, zieleni urzadzonej, infrastruktury
techniczne;j.

Wyjatkiem w zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego jest katolickie liceum w Maridwce, prowadzone przez Zakon
Zgromadzenia Sidstr Stuzek. Funkcje przemystowe skoncentrowane sg przestrzenne w miejscowosci Skrzynsko oraz
w miescie pomiedzy ulicami Legiondw Polskich, Przemystowq a Staszica. Cze$é terendw niegdys$ produkcyjnych ulega
przeksztatceniu w ustugowo-magazynowa. Przyktadem jest teren pomiedzy ulicami Radomskg a Skarbowg. W centrum
miasta ustugi realizowane sg gtéwnie w parterach zabudowy pierzejowej ulic. Poza centrum zlokalizowane s3
w najczesciej wolnostojgcych budynkach o zunifikowanej formie.

Najwiekszg powierzchnie w miescie zajmujg grunty pod zabudowe mieszkaniowg. Nowe zwarte tereny mieszkaniowe z
niskimi budynkami jednorodzinnymi w formie zaplanowanej na siatce ulic zlokalizowane sg w czesci potudniowo-
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zachodniej czesci miasta (pomiedzy ul. Targowg a ul. Wrzosowg) oraz w czesci pétnocno-wschodniej (pomiedzy ul.
Dembinskich i ul. Kusocinskiego). Centrum miasta stanowi natomiast przemieszanie funkcji ustugowych oraz
mieszkaniowych realizowanych w réznych formach: zabudowy wielorodzinnej, na pietrach zabudowy pierzejowej oraz
wolnostojgcej. Monofunkcyjne osiedle w zabudowie wielorodzinnej znajduje sie réwniez pomiedzy ul. Skowyry i ul.
Hubala w potudniowej cze$ci miasta.

Zielen miejska wystepuje w postaci niewielkich, przydomowych wygrodzonych ogrédkéw, niewielkich skweréow (Plac
Kolberga, Plac Kard. Wyszynskiego, Plac 3-go Maja) z urzadzeniami matej architektury (tawki, fontanny, oswietlenie),
niewygrodzonych zielencéw wokét zabudowy wielorodzinnej, zabytkowego parku w centrum z amfiteatrem oraz
muzeum i urzadzeniami, matej architektury, a takze wygrodzonych ogrodkéw dziatkowych pomiedzy ul. Dworcowq i ul.
Radomska. Zielen nieurzgdzona w postaci zakrzewien i zadrzewien w zwartych pofaciach towarzysza dolinie rzeki
Radomki oraz niewielkiemu ciekowi, doptywowi Radomki ptyngcemu pomiedzy ulicami Czerminskiego a Skowyry i wzdtuz
Legiondw Polskich.

2.2 OBSZARY ZWARTEJ ZABUDOWY O W PEENI UKSZTALtTOWANEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

Obszarami zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg obszary o skupionej
zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej majacej dostep do drég publicznych i wyposazonych w
niezbedng infrastrukture komunikacyjna i techniczng (drogi, wodociag, kanalizacje), z terenami tej infrastruktury oraz
z terenami infrastruktury spotecznej i innych ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz przestrzeniami
publicznymi, a takze z terenami o funkcji produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - z zastrzezeniem, ze wszystkie te
tereny sg potozone w obrebie (wewnatrz) takiego obszaru, badz bezposrednio sasiadujg z terenami zabudowanymi
wchodzacymi w jego sktad. W obrebie tych obszaré6w moga wystepowac obiekty i tereny objete ochrong lub wskazane
do ochrony jako cenne zasoby dziedzictwa kulturowego i historycznego, a takie tereny zdegradowane wymagajgce
przeksztatcen. Obszary te moga obejmowac niewielkie luki w zabudowie, jesli maja dostep do komunikacji i
infrastruktury technicznej.

Obszary, o ktorych mowa w przytoczonej definicji, umownie nazywano zurbanizowanymi, wyznacza sie niezaleznie od
tego czy wystepowaty w obrebie miast, czy obszarow wiejskich.

Przejmujac te definicje na potrzeby wyznaczania , obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej”, stosowac sie jg bedzie z modyfikacjg dotyczacg obszarow wiejskich. W znacznej czesci tych obszaréw
mamy bowiem do czynienia z wystepowaniem w ich obrebie duzych zgrupowan zabudowy nie wyposazonych badz nie w
petni wyposazonych w infrastrukture techniczng, zwtaszcza w kanalizacje, a czasem réwniez w wodociggi. Zgrupowania
takie obejmuja niejednokrotnie cate wsie (sotectwa). Nie powinno sie ich wiec pomija¢ w sporzgdzanym bilansie, sg one
bowiem trwatymi elementami funkcjonalno-przestrzennej struktury gminy. To, ze do tej pory nie zostaly jeszcze
odpowiednio wyposazone, kwalifikuje je do wyposazenia w mozliwie krétkim czasie.

W systemie prawnym wystepujg takze pojecia ,,zwartej zabudowy” oraz ,,obszaru zawartej zabudowy”, zdefiniowane na
potrzeby ochrony gruntéw rolnych. Pojecia te zdefiniowano w art. 4 pkt 29 i 30 ustawy dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych, w sposéb jak nastepuje:

,29) zwartej zabudowie — rozumie sie przez to zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjgtkiem budynkow o funkcji
wytqcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegfosc sgsiadujqcych ze sobq budynkow nie przekracza 100 m;

30) obszarze zwartej zabudowy — rozumie sie przez to obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50
m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkdw tworzgcych zwartq zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek,
na ktdrych potozone sq te budynki, jesli ich odlegtosc¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m.”
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Powyzej przytoczone definicje zostaty zastosowane przy wyznaczaniu zgrupowan zabudowy, ktére, po przy spetnieniu
dodatkowych kryteridw, mogg by¢ uznane za obszary zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Za kryteria takie uznano:

1. lokalizacje w pasie terenu przylegtym do istniejacej drogi;
2. dostep do sieci wodociggowe;j.

W przypadku obszaréw zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta Przysuchy przyjeto dodatkowe kryteria
kwalifikowania obszaréw zwartej zabudowy jako obszaréw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Uwzgledniajg one czynniki jakosci zycia wymagane dla miejskich obszaréw zurbanizowanych, do ktérych
zaliczono:

3. lokalizacje w obrebie ekwidystanty 800m od szkoty podstawowej lub dotychczasowego gimnazjum (nie dotyczy
terenéw zabudowy o funkcji innej niz mieszkalna);
4. dostep do sieci kanalizacyjnej.

Do obszardw urbanizacji wliczono takze tereny parkéw, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy, niezaleznie od spetnienia przez
nie ww. kryteridw, poniewaz stanowig one funkcje obstugujace tereny mieszkalnictwa.

Przy delimitacji obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie miasta,
kryteria dodatkowe zastosowano w ten sposdb, ze w przypadku spetnienia przez obszar zwartej zabudowy wyznaczony
zgodnie z wymaganiami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych obu kryteriow, zawartych w pkt 1-2, do
sklasyfikowania takiego obszaru jako obszaru o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wystarczy
spetnienie jednego z kryteridw wymienionych w pkt 3-4. Natomiast w przypadku lokalizacji nieruchomosci poza obszarem
zwartej zabudowy wyznaczonym zgodnie z wymaganiami ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, poza spetnieniem
kryteriow opisanych w pkt 1-2, spetnione muszg by¢ ponadto oba kryteria opisane w pkt 3-4.

Wyniki delimitacji obszaréw zabudowy o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wg wyzej
opisanych kryteriéw zilustrowano na rysunku 2.1 2.2.
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Rys. 2.1: Obszary zabudowy o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Przysucha (Zrédto: ,, Bilans
oraz okreslenie chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie Przysucha, z uwzglednieniem problematyki
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych oraz prognozy demograficznej — Zatozenia
do Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha - aktualizacja”)
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Rys. 2.2: Obszary zabudowy o w petni uksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyniesienie dla miasta Przysucha
(Zrédto: ,Bilans oraz okreslenie chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie Przysucha, z uwzglednieniem
problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych oraz prognozy demograficznej
— Zatozenia do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Przysucha - aktualizacja”)
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2.3 KONFLIKTY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

Na terenie gminy Przysucha przyczyna konfliktéw przestrzennych sa:

— przebieg drogi krajowej nr 12 w stosunku do terendw mieszkaniowych (wielo- i jednorodzinnych);

—  pobdr wdd podziemnych do celdow przemystowych;

— zmiana uzytkéw zielonych i pastwisk w dolinach rzecznych na grunty orne;

—  konflikt pomiedzy zagospodarowaniem rekreacyjnym oraz celami ustanowionymi w ramach wyznaczonego
obszaru chronionego krajobrazu.;

— oddziatywanie odrowe istniejgcych obiektow chowu i hodowli zwierzat.

Aktualnie dla drogi nr 12 na odcinku przebiegajagcym przez miasto i gmine Przysucha nie opracowuje sie map
akustycznych. Obowigzek ich tworzenia zgodnie z przepisami istnieje jedynie dla drég o natezeniu powyzej 3 000 000
pojazdéw rocznie. Sredni dobowy ruch roczny pojazdéw silnikowych na odcinku miasta i gminy Przysucha wynosi
maksymalnie do 6 994 (dane GDDKIA za 2015 r.), co w skali roku daje liczbe ponizej 3 000 000. Pojedyncze pomiary
wskazaty na mozliwos$¢ przekroczenia standardéw, szczegdlnosci w porze nocnej. Ze wzgledu na niewielkie natezenie
ruchu marginalne znaczenie ma natomiast hatas kolejowy. Problemem sg réwniez zanieczyszczenia gazowe i pytowe
atmosfery zwigzane z ruchem samochodowym.

Na terenie gminy znajdujg sie zaktady (gtdwnie z zakresu przetwdrstwa rolno-spozywczego), ktorych funkcjonowanie
wigze sie ze znacznym poborem wody. Jednoczesnie dla czesci gminy potozonej w zlewni rzeki Radomki obowigzuje
natomiast Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
ustalenia warunkow korzystania z wéd zlewni rzeki Radomki (Dz. U. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 5024 z p6z. zm.). Z uwagi na
mozliwos¢ niedotrzymania celéw srodowiskowych pobory wod dla nowych przedsiewzie¢ mogg by¢ ograniczone.

Zamiana uzytkéw zielonych i pastwisk w grunty orne jest zjawiskiem powszechnym i szkodliwym. W szczegdlnosci w
obrebie dolin rzecznych. Zmniejsza to ich retencje oraz umozliwia tatwiejsze przenikanie zanieczyszczen do wéd
powierzchniowych. Aktualnie nie istniejg natomiast zadne uregulowania prawne mogace zatrzymad ten proceder.

Duze przemystowe fermy emitujg do powietrza zanieczyszczenia w postaci oddziatywania ododrowego. Substancjg nosng
sg tu zwigzki amoniaku i azotu. Zrédtem odoréw na terenie gminy jest ferma trzody chlewnej zlokalizowana w
miejscowosci Skrzyrisko w niewielkiej odlegtosci od zabudowan mieszkalnych oraz dwie fermy norek o obsadzie nie
wiekszej niz 40 DJP zlokalizowane w niedalekiej, okoto 220 m odlegtosci od siebie w miejscowosciach Krajéw i Romualdow
(gmina Wieniawa, przy granicy z terenem opracowania). Przy czym aktualnie brak standardéw ochrony przed
ucigzliwoscia zapachowg uniemozliwia ograniczenia oddziatywania w stosunku do istniejgcej zabudowy. Nowe
przeznaczone pod tereny o funkcjach wrazliwych (mieszkalnictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego, rekreacji, sportu i
wypoczynku itp.) nalezy lokalizowa¢ w odpowiedniej odlegtosci od Zrédta odoru. Jednoczesnie tereny, na ktérych
funkcjonuje chlewnia objete sg ochrong na podstawie przepisow o zabytkach, jako obiekt zabytkowego parku, co
prowadzi do jego degradacji.

2.4 WYMOGI OCHRONY tADU PRZESTRZENNEGO

W czesci wiejskiej gminy Przysucha dominuje zwarta zabudowa zlokalizowana wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych,
po obu ich stronach. Budynki w obrebie jednego siedliska znajdujg sie zazwyczaj na waskich dziatkach lub kilku dziatkach.
Zabudowa typu samotniczego w przysiétkach stanowi niewielki odsetek. W czesci potudniowej zabudowa tworzy enklawy
wsrod zwartych kompleksow lesnych. Zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna, a w potudniowej czesci,
rowniez letniskowa sg przemieszane ze sobg. Jednoczesnie czes¢ potnocna gminy ma lepsze warunki rozwoju rolnictwa.

Funkcje przemystowe koncentrujg sie w Skrzynsku w zwartej formie, na pétnoc od centrum miasta. Drugim miejscem
skupienia tychze funkcji jest cze$s¢ potudniowa miasta Przysucha pomiedzy ulicami: Staszica, Legionéw Polskich i
Przemystowa. Przy czym czes¢ stanowig budynki nieuzytkowane lub wykorzystywane w czesci.
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Funkcje ustugowe skupiajg sie w centrum miasta, stanowigcym tez historycznie uksztattowany uktad oraz wzdtuz ulicy
Radomskiej. Dodatkowo rozproszone sg po catym miescie, w postaci niewielkich sklepow.

Zabudowa mieszkaniowa wystepuje w postaci:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: doméw wolnostojgcych, zabudowy szeregowej i blizniaczej;
— zabudowy wielorodzinnej: w postaci klatkowcow, do 4 pieter.

Budynki mieszkalne w miescie w zabudowie jednorodzinnej zlokalizowane sg zazwyczaj na niewielkich dziatkach 550-700
m?. Zdecydowanie dominujg budynki wolnostojace, przy czym w niewielkich skupieniach wystepuje réwniez zabudowa
szeregowa (ul. Porucznika Madeja) oraz blizniacza (ul. Czerminskiego).

W biorgc po uwage powyzsze nalezy stwierdzié:

— w miescie Przysucha nalezy dazyé do zachowania réznorodnosci form zabudowy mieszkaniowej, przy czym w
przypadku zabudowy wielorodzinnej winny dominowac¢ budynki do 4 kondygnacji;

— w czesci potnocnej gminy winna dominowac zabudowa zagrodowa;

— w czesci potudniowa gminy posiada dogodne warunki do rozwoju zabudowy letniskowej i agroturystyki.

Dla zachowania fadu przestrzennego w gminie i zminimalizowania mozliwosci wystepowania konfliktéw przestrzennych
kluczowym jest zachowanie odpowiednich strefowania dla nastepujacych istniejgcych obiektéw potencjalnie ucigzliwych:

— dla oczyszczalni Sciekdw ze wzgleddw sanitarnych, ekologicznych oraz estetyczno-wizualnych - w odlegtosci nie
mniejszej niz 150 m ograniczenie wyznaczania nowych terenéw umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy na staty
pobyt ludzi;

— ograniczenie wyznaczania nowych terendw umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy na staty pobyt ludzi na
dziatkach zlokalizowanych wokét obiektéow przemystowych;

— wokét istniejacej chlewni ograniczenie nowych terendw umozliwiajacych lokalizacje zabudowy na staty pobyt
ludzi na dziatkach zlokalizowanych.

Zasiegi ww. stref i zasady separacji funkcji nie wynikajg z przepiséw prawa. Ich ustanowienie w przepisach prawa
miejscowego bedzie jednak skuteczng metodg zachowania tadu przestrzennego wynikajgca z istniejgcych uwarunkowan
i zabezpieczenia odpowiedniego standardu jakosci zycia mieszkarncow.

Whnioski:

Miasto Przysucha posiada czytelng strukture funkcjonalng, ktdrg nalezy utrwalac.

2. Nalezy zachowa¢ podziat funkcjonalny gminny na pétnocng, z dominacjg zabudowy rolniczej, oraz potudniowg, z
mozliwoscig rozwoju ustug z zakresu turystyki, agroturystyki i rekreacji indywidualne;.

3. Natezenie ruchu samochodowego na drodze krajowej nr 12 wptywa negatywnie na rozwdj i utrzymanie funkcji
mieszkaniowej w centrum miasta.

4. Nalezy podjg¢ dziatania zmierzajgce do ograniczenia nadmiernego rozproszenia zabudowy (w tym okreslenie
zasiegu obszaréw urbanizacji) celem uwzglednienia ekonomicznego aspektu planowania zadan z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz minimalizacji konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, w tym
zwigzanych z lokalizacjg funkcji ucigzliwych.

5. Nalezy wprowadzi¢ regulacje planistyczne lokalizacji funkcji ucigzliwych, celem ustalenia wtasciwych relacji
przestrzennych miedzy tymi funkcjami i terenami osadnictwa oraz innymi obszarami "wrazliwymi".
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ROZDZIAt 3

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNE)J
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. ELEMENTY ABIOTYCZNE

3.1.1. Rzezba terenu
Zgodnie z regionalizacjg J. Kondrackiego obszar opracowania lezy w obrebie trzech regionéw:

— Roéwniny Radomskiej (51,83% tj. 9 416 ha powierzchni opracowania) - denudowana réwnina o zdegradowanej
pokrywie utworéw czwartorzedowych, obejmuje swym zasiegiem czes$¢ p6tnocng opracowania (na pétnoc od
miasta Przysucha).

— Garb Gielniowski (48,16% tj. 8 749 ha powierzchni opracowania) - przewazajg tu charakterystyczne kopulaste
wzniesienia zbudowane z utwordw jurajskich o sptaszczonych wierzchowinach.

—  Przedgoérze ltzeckie (0, 01% tj. 2 ha powierzchni opracowania) - zbudowane z pasma wzniesien o wysokosci 200
- 300 m n.p.m. ze skat kredowych i jurajskich.

Granica pomiedzy réwning a pozostatymi mezoregionami jest wyraznie widoczna w krajobrazie i zaznacza sie m.in.
stromymi stoikami wyniesien Garbu Gielniowskiego, opadajgcymi w kierunku pdétnocno-wschodnim, dzielgcymi obszar
opracowania na monotonng w budowie czes¢ pétnocng i urozmaicong w topografii cze$é Srodkowq i potudniowg. Rzezba
potudniowej czesci zwigzana jest z wychodniami skat mezozoicznych. Najwyzej potozony punkt stanowi kopulaste
charakterystyczne dla Garbu Gielniowskiego wyniesienie o wysokosci 350,1 m n. p. m., poros$niete lasem.

Pétnocng czes$é (na pdtnoc od Przysuchy) wyrdznia natomiast rzezba staroglacjalna, z nielicznymi wychodniami jury
dolnej. Niewielkim urozmaiceniem sg tu pagoérki zwirowo-piaszczyste i morenowe, a takze obnizenia dolinne. W tej czesci
w dolinie rzeki Wigzownicy lezy najnizej potozony punkt w gminie 159,9 m n.p.m.

W czesci pétnocnej gminy rzezba terenu w mniejszym stopniu wptywa znaczgco na ograniczenia w zainwestowaniu. W
czesci potudniowej formy uksztattowania powierzchni w znaczny sposdb determinujg sposdb wykorzystania terenu i na
tle regionu gmina wyrdznia sie urozmaicong rzezba.

Programujgc rozwdj przestrzenny gminy nalezy uwzglednic¢ koniecznos¢ zachowania naturalnej réznorodnosci
form uksztattowania powierzchni i ochrone przed zainwestowaniem:

= kopulastych wierzchotkow;

®  dolin rzecznych;

= teras akumulacyjnych w dolinach rzecznych;

=  dolinek denudacyjnych;

= zagfebien powstatych po martwym lodzie i zagtebienn powstalych na skutek nieréwnomiernej dziatalnosci
lodowcow ;

= réwnin torfowych;

= stromych stokéw i krawedzi wysoczyzn;

" wydm,

=  dolinek denudacyjnych,

= réwnin rozlewiskowo-jeziornych.

Ograniczeniu w zainwestowaniu podlegajq rowniez antropogeniczne formy uksztattowania powierzchni w
postaci nieczynnych kamieniofomow, starych zreboéw gérniczych, zwirowni i piaskowni. Winny podlegac obowigzkowej
rekultywacji w nastepujqcych kierunkach:

44



= Jesnym;

= sztucznych zbiornikéw wodnych;

= krajobrazowym - zachowanie odkrywek warstw skalnych dla urozmaicenia krajobrazu i jako atrakcja
turystyczna.

3.1.2. Wody powierzchniowe

Teren opracowania w catosci lezy w zlewni rzeki gtéwnej - Srodkowej Wisty, w zlewni Il rzedu rzeki Radomki
przeptywajgcej przez gmine oraz Pilicy, ktorej koryto znajduje sie poza jego granicami. Gtdwng rzekg gminy jest zatem
Radomka. Rzeka bierze swdj poczatek na wzgdérzach zbudowanych z jurajskich piaskowcéw i ltéw. Rzeka w swym odcinku
zrédliskowym odznacza sie duzymi spadkami. Niekiedy przypomina swym charakterem potok gorski. Na odcinku od
Ruskiego Brodu koryto rzeki ma charakter subkonsekwentny w stosunku do utworéw geologicznych, a miedzy Gwarkiem
a Topornig posiada charakter przetomowy - przecinajac osiowa partie Garbu Gielniowskiego. Ponizej tego odcinka rzeka
ptynie mocno wecietg doling w utworach lodowcowych i wodnolodowcowych. Ponizej pomiedzy Zbozenng a Skrzynnem
(gmina Wieniawa) Radomka ponownie tworzy odcinek przetomowy natrafiajgc na wychodnie skat jury dolnej. Na terenie
gminy przyjmuje wody niewielkich bezimiennych ciekdw i strug. Jej najwiekszym lewobrzeznym doptywem jest
Wigzownica. Rzeka Radomka czesto ptynie wiecej niz jednym korytem tworzgc wysepki, meandry i zakola. Na terenie
gminy uregulowana jest jedynie na niewielkich odcinkach.

Drzewiczka jak réwniez Wigzownica ptynie po osadach czwartorzedowych. Przy czym ta pierwsza ptynie tworzac liczne
meandry. Wigzownica natomiast jest na catej dtugosci uregulowana. Ptynie w waskim korycie, w wiekszosci bez naturalne;j
obudowy roslinnej. Przeptywy w rzece sg wyréwnane gtéwnie za sprawg spowolnionego odptywu ze wzgledu na maty
spadek. Okresy wezbran wystepujg zazwyczaj dwa razy do roku - roztopowe w marcu i kwietniu oraz opadowe w maju,
czerwcu, lipcu i sierpniu. Nizowki najczesciej wystepujg jesienig, rzadko natomiast na wiosne.

Wody powierzchniowe na terenie gminy i miasta oceniane sg w podziale na 5 jednolitych czesci wéd powierzchniowych
w rzekach (JCWP): Radomka od Zrodet do Szabaséwki, Wigzownica, Jabtonica Drzewiczka i Doptyw spod Komorowa.
Zadne z nich nie posiadajg statusu przeznaczonych do poboru wody w celu zaopatrzenia ludnoséci w wode przeznaczona
do spozycia. Sposréd nich tylko Jabtonica posiada dobra ocene stanu, co oznacza, ze zaréwno stan chemiczny jak i
ekologiczny jest na poziomie dobrym. W pozostatych przypadkach stan chemiczny jak i ekologiczny jest zty. Przy czym
najwiekszy tadunek zanieczyszczer wody otrzymujg po wptynieciu na tereny zurbanizowane. | tak Radomka do wysokosci
miasta Przysucha stanowi jedng z najczystszych rzek w wojewddztwie. Na terenie miasta Radomka przyjmuje Scieki z
komunalnej oczyszczalni. Obstuguje ona okoto 38% mieszkancéw. W wiekszos¢ zatem gospodarstw obstugiwana jest
przez indywidualne systemy odprowadzania $ciekdéw (szamba i przydomowe oczyszczalnie). Scieki z najwiekszych
oczyszczalni przemystowych trafiaja za posrednictwem rowdw do rzeki Wigzownicy. Zagrozeniem dla jakosci wéd
powierzchniowych oprdcz zanieczyszczen przemystowych i komunalnych sg tez sptywy wod opadowych z pél uprawnych.
JCWP rzeki Wigzownicy zaliczane sg do wéd powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczania zwigzkami azotu ze zZrédet
rolniczych. Wptywajgc na uktad rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zatem zadbaé¢ o ochrone tgk, pastwisk,
zadrzewien i zakrzewien przywodnych stanowigcych strefe buforowa.

Na obszarze wiejskim gminy wiekszo$¢ obiektéw obstugiwanych jest przez indywidualne systemy odprowadzania
Sciekow.

Tabela nr 3.1: Ocena stanu wéd powierzchniowych w zlewniach (Zrédto: www.pig.gov.pl)
Lp. Nazwa zlewni Stan Stan Aktualny Ryzyko niespetnienia celow
ekologiczny chemiczny 0golny stan srodowiskowych

zlewnia Radomki

Radomka od Zrédet do umiarkowany ponizej stanu zly zagrozony
Szabaséwki bez Szabasowki dobrego
Wiagzownica dobry dobry zty zagrozony

Jabtonica dobry dobry dobry niezagrozony

zlewnia Pilicy
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Brzusnia (zlewnia Pilicy) ponizej dobry zty zagrozony
dobrego

Drzewiczka od zZrédet do staby ponizej stanu zly zagrozony

Weglarki bez Weglarki dobrego
Biorgc pod uwage mozliwos¢ nie dotrzymania celdéw srodowiskowych osiggniecia, co najmniej dobrego stanu
ekologicznego i chemicznego, dla wod zlewni rzeki Radomki wydano Rozp. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod rzeki Radomki. W
aktualnym Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisty taki stan ma by¢ osiggniety do 2027 r. Rozporzadzenie
wprowadza szereg wymogoéw dla realizacji nowych obiektdw pietrzacych i retencjonowania wody. W tym stosowania
rozwigzan umozliwiajacych swobodng migracje ryb. Ustanawia priorytety z korzystania z wéd powierzchniowych oraz
ogranicza mozliwosci poboru wéd powierzchniowych.

Zapisy rozporzadzenia wynikajg z faktu, iz rzeka Radomka znajduje sie najwyzej w klasyfikacji rzek przewidzianych do
udroznienia. Polega to na likwidacji przeszkdéd w postaci zabudowy hydrotechnicznej ograniczajacej mozliwo$¢ migracji
ryb. Moze to polegac na usunieciu przeszkody, a czesciej na budowie odpowiednich przeptawek.

Gmina i miasto Przysucha znajduje sie w obszarach preferowanych dla rozwoju energetyki wodnej. Pod uwage bierze sie
gtownie wody rzeki Radomki. Ograniczeniem w gospodarczym wykorzystaniu ciekdw jest objecie znacznej czesci gminy
powierzchniowymi formami ochrony przyrody (obszar chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, rezerwaty i uzytki
ekologiczne).

Wséréd wéd stojacym podstawowe wielofunkcyjne znaczenie ma dla gminy i miasta zbiornik wodny Topornia na rzece
Radomce. Petni funkcje zardwno retencyjng jak i rekreacyjna. Stanowi atrakcje turystyczng dla mieszkancéw pobliskiego
Radomia i ma duze walory krajobrazowe. Woda w zbiorniku jest czysta pod wzgledem bakteriologicznym. Niesie ze sobg
jednak sporo materiatu humusowego. Woda ma, zatem czesto brunatny, metny kolor.

Najwiekszy pod wzgledem powierzchni kompleks zbiornikéw wodnych w postaci ogroblonych stawoéw rybnych znajduje
sie w obrebie Janéw. Lezy wsrdd laséw, tuz ponizej zrédet rzeki Radomki. Kompleks sztucznych zbiornikéw wodnych o
charakterze $rédlesnym powstat rowniez w wyrobiskach pokopalnianych po wydobyciu ogniotrwatych glin. Posiadaja
strome zbocza, aktualnie silnie zarosniete krzewami i drzewami. Mniejsze stawy znajdujg sie rowniez w miejscowosci
Gwarek i Kuznica. Na obszarze opracowania wystepujg rowniez liczne niewielkie oczka wodne czesto sztucznie
pogtebiane, o zmiennym zasiegu lustra wody czy naturalne rozlewiska rzek. Stanowig wainy element systemu
retencyjnego. W skali wojewddztwa priorytet potrzeb retencyjnosci w gminie okreslany jest na poziomie $rednim:
obszary dla ktdérych, zwiekszenie retencji jest korzystne.

Dla rzek Radomki i Drzewiczki obowigzujg "Studia dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - ETAP I". W ramach
opracowania wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. W przypadku rzeki Drzewiczki stanowig gtéwnie
grunty lesne niezabudowane. Obejmujg pas wzdtuz koryta rzecznego o Sredniej szerokosci 20 m. Obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Radomki obejmuje zaréwno grunty lesne i taki (w odcinku gérnym) jak rowniez w czesci
zainwestowane. Obszar ciggnie sie wzdtuz koryta rzeki po obu stronach i rozszerza sie w kierunku ujscia. W kilku miejscach
tworzy rozlegte rozlewisko. W tym najwieksze w miejscowosci Zbozenna, po potudniowej stronie drogi krajowe;j .

Na podstawie przeprowadzonej powyzej ocenie stanu zachowania i jaskosci wéd powierzchniowych nalezy wysnu¢c
nastepujgce wnioski:

— aktualnie gospodarczy rozwdéj obszaru opracowania nie moze byc zwigzany z poborem wod powierzchniowych;

— w gospodarce sciekami nalezy preferowac systemy zbiorowe, z ograniczeniem systemow indywidualnych postaci
szamb oraz przydomowych oczyszczalni sciekow,

— w strefie przywodnej w dolinach rzecznych i wokét zbiornikéw wodnych nalezy tworzyc i chronic istniejqce strefy
buforowe w postaci trwalych zadrzewien i zakrzewien oraz tgk i pastwisk w celu ograniczenia sptywu
zanieczyszczen z pol uprawnych,

46



— nowe tereny przeznaczone do zainwestowania winny zosta¢ wyznaczone poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia rzeki Radomki i Drzewiczki.

Rozwéj funkcji zwiqzanej z rekreacjq i wypoczynkiem moze odbywac sie w oparciu o istniejgce zbiorniki wodne.
3.1.3. Wody podziemne

W obrebie gminy i miasta Przysucha wystepuja dwa pietra wodonosne o znaczeniu gospodarczym. Pietro
czwartorzedowe sktadajace sie z jednej lub dwdch warstw pomiedzy nieprzepuszczalnymi glinami wystepuje na catym
jego obszarze. Ponizej znajduje sie pietro jurajskie zawarte w utworach piaskowcéw z przewarstwieniami mutowcow,
itdw i [tdwcow.

Jurajskie pietro wodonosne zostato zakwalifikowane do ogdélnokrajowej kategorii gtdwnych zbiornikéw wod podziemnych
wymagajacych szczegdlnej ochrony. Kilkukrotnie na skutek badan zmieniano poglad czy pietro to tworzy jeden taczny czy
dwa oddzielne zbiorniki. Aktualnie wyrézniono dwa pod numerem 413 Szydtowiec-Goszczewice oraz pod numerem 412
Szydtowiec-Goszczewice. Przy czym szczegdétowa dokumentacja zostata wykonana dla przedmiotowych zbiornikéw pod
nazwa Szydtowiec nr 412 i Goszczewice 413.

Warunki hydrogeologiczne w obrebie zbiornikow sg bardzo zréznicowane i zalezg od wyksztatcenia litologicznego.
Wynikajg stad rézne wydajnoéci studni, zmieniajace sie w zakresie od kilku do kilkudziesieciu m3/h. Wody zbiornika
charakteryzuje duza zawartos¢ zelaza i pozostajg w tacznosci geologicznej z poziomem czwartorzedowym. Umozliwia to
przenikanie zanieczyszczen z powierzchni ziemi. Dlatego tez w szczegétowej dokumentacji hydrogeologicznej dla
zbiornika, sporzadzonej w 1995 r. niemal caty obszar miasta i gminy Przysucha zwiera sie w strefie ochrony ONO (obszar
najwyzszej ochrony). Dokumentacja zbiornika zawiera szereg ograniczen w lokalizacji tu konkretnych przedsiewzie¢ m.in.:

— lokalizacji obiektow przemystowych ucigzliwych dla srodowiska;

— odprowadzania surowych sciekow i wysokozmineralizowanych wod kopalnianych do gruntu;

— odprowadzania sciekow i wysokozmineralizowanych wod kopalnianych do wod powierzchniowych;

— rolniczego wykorzystywania sciekdw;

— budowie nowych osiedli o zabudowie zwartej jesli ta zabudowa powoduje ograniczenie infiltracji opadow
atmosferycznych na powierzchni wiekszej niz 20 % osiedla;

— dokumentowania nowych zt6z surowcdw skalnych wystepujgcych ponizej zwierciadta wdéd podziemnych;

— lokalizowania ferm przemystowej hodowli zwierzgt;

— lokalizowania nowych wysypisk opaddw komunalnych i przemystowych;

— lokalizowania wylewisk odpaddow komunalnych i przemystowych;

— lokalizowania nowych mogilnikéw srodkow ochrony roslin;

— lokalizowania mogilnikéw zwierzgt;

— lokalizowania nowych stacji bazowych, punktéw przetadunku paliw, rurociggow do ich transportu oraz magazynow
produktow ropopochodnych na terenie innych obiektow ustugowo-przemystowych;

— lokalizowania magazynow chemicznych substancji toksycznych;

— lokalizowania osiedli budownictwa jednorodzinnego bez sieci kanalizacyjnej, majgcej ujscie do oczyszczalni sciekow;

— budowy nowych wodociggow wiejskich i osiedlowych w miescie bez kanalizacji i oczyszczalni Sciekow.

Przy czym powyzsze ograniczenia nie zostaty ustanowione w formie prawa miejscowego. Stracity réwniez na aktualnosci
w zwigzku z wprowadzeniem procedur oceny oddziatywania przedsiewzie¢ na Srodowisko. Aktualnie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie prowadzi prac na ustanowieniem obszaréw ochronnych dla przedmiotowych
zbiornikow.

Zgodnie z najnowszymi danymi opublikowanymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny potudniowo-zachodnia czesé
gminy znajduje sie w zasiegu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Konskie nr 411. Zbiornik ma charakter szczelinowo-
porowy zawarty w piaskowcach i mutowcach dolnej jury. Jego zasoby dyspozycyjne szacowane sg na 655 m3/h. Posiada
dokumentacje hydrogeologiczng opracowang w 2015 r., przy czym aktualnie na jej podstawie nie obowigzujg strefy
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ochronne. Zbiornik ten lezy peryferyjnie w potudniowo-zachodniej wiejskiej czesci gminy Przysucha, o niewielkiej gestosci
zaludnienia, gdzie brak komunalnych czy przemystowych uje¢ wody, nie ma zatem dla gminy strategicznego znaczenia.

Obecnie na terenie miasta i gminy znajduje sie 6 uje¢ wody, ktdre zlokalizowane w Przysusze, Jakubowie, Skrzynsku,
Smogorzowie, Kolonii Szczerbackiej i Dtugiej Brzezinie oraz kilka przemystowych, w tym dla wodochtonnego przemystu
rolno-spozywczego i metalurgicznego. Wszystkie posiadajg udokumentowane zasoby i pozwolenia wodnoprawne. Dla
kazdego z nich ustanowiono jedynie bezposrednie strefy ochronne ujeé, mieszczace sie w granicach ogrodzenia.

Wody zbiornikach wod podziemnych stanowigce strategiczne Zrédto zaopatrzenia ludnosci w wode winny podlegaé¢
ochronie przed zanieczyszczeniami infiltrujgcymi z powierzchni gruntu prowadzgc uregulowanq gospodarke sciekowq
oraz racjonalnqg gospodarke roing.

3.1.4. Budowa geologiczna

Geologicznie gmina Przysucha stanowi fragment pétnocnej czesci mezozoicznego obrzezenia Goér Swietokrzyskich,
zbudowanego gtdwnie z utwordw jury, zalegajgcych pod utworami podtoza czwartorzedowego. Utwory mezozoiczne w
znacznym stopniu odstania sie na powierzchni terenu, zwtaszcza w centralnej cze$ci gminy. Mozna zaobserwowac je w
wychodniach, dolinach, podcieciach erozyjnych ciekéw, krawedziach denudacyjnych czy kamieniotomach. Pétnocna czesé¢
analizowanego terenu pokryta jest osadami czwartorzedowymi. Nielicznie wystepujg tu wychodnie jury dolnej (Ziomek,
1995).

Dla mozliwosci rozwoju zabudowy najistotniejszym czynnikiem sg warunki posadowienia gruntu. Klasyfikacji nie
podlegaja grunty lesne oraz najwyzszych klas bonitacyjnych. Zatem wiekszos¢ terenu w potudniowej czesci gminy pod
lasami nie podlega ocenie. Pétnocna czes¢, pokryta zdenudowanymi utworami czwartorzedowymi posiada korzystne
warunki posadowienia gruntu. Wyjatkiem s3:

— powierzchnie pokryte utworami holocenskimi (torfy, namuty, pisaki humusowe, mutki rzeczne, kreda jeziorna)
nagromadzone w dolinach rzecznych, zagtebieniach bezodptywowych, dolinach bocznych, na tarasach zalewowych
- w wiekszosci uwodnione nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia budynkdw;

— mutki i piaski z mutkami w zagtebieniach bezodptywowych - w wiekszosci stanowig grunty stale lub czasowo
uwodnione;

—  piaski i mutki z domieszka itow zastoiskowych zwigzanych z réwninami zastosikowo-jeziornymi - nienadajace sie
bezposredniego posadowienia gruntéw ze wzgledu na plastycznosé;

— powierzchnie pokryte rumoszem skalnym - zlokalizowane na stokach stanowig grunty luzne;

—  piaski w wydmach - stanowig grunty luzne..

Korzystne warunki posadowienia gruntow majq powierzchnie pokryte utworami wodnolodowcowymi gtownie
piaskami, zwirami o roznej granulacji, glinami, a w czesci potudniowej pokryte utworami jury (piaskowce z
przewarstwieniami mutkow i iftowcéw).

3.1.5. Gleby

Pod wzgledem genetycznym wsrdd gleb uzytkowanych rolniczo (poza glebami pod lasami) na obszarze gminy dominujg
gleby bielicowe i pseudobielicowe, w tym takie wytworzone na skatach krystalicznych oraz skat osadowych o spoiwie
nieweglanowym. Stanowig ponad 40% wszystkich podlegajacych klasyfikacji. Sg to gleby ubogie, zawierajgce wyraznie
jasny poziom wymywania i rdzawobrunatny poziom wmycia, bedgce wynikiem bielicowania. Stanowig gleby bardzo lekkie
i lekkie, o ztych stosunkach wodnych, bardzo podatne na susze.

Poza tym w zwartych pokrywach wystepujg réwniez gleby brunatne gtéwnie wytugowane i brunatne kwasne. Z doling
rzeki Radomki zwigzane sg gtéwnie gleby murszowo-mineralne, murszowate i mady, rzadziej torfowe i murszowo
torfowe.
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Bonitacja gleb jest bardzo zréznicowana od lla do VI i zmienna na przestrzeni gminy . W pétnocno-srodkowej jej czesci
(zaréwno w obrebie czesci wiejskiej jak i miejskiej) wystepujg zwarte kompleksy najwyzszych klas bonitacyjnych od Ilb do
lllb. W oparciu o nie funkcjonuja gospodarstwa sadownicze, stanowigce zaplecze surowcowe dla lokalnego przemystu
owocowo-przetwdrczego.

Dla zachowania rolniczego charakteru obszaru opracowania naleZy dqgziy¢ do ochrony gleb najwyiszych klas
bonitacyjnych przed nierolniczym przeznaczeniem réwniez na terenie miasta Przysucha, gdzie nie majq zastosowania
zapisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2015 nr 0 poz. 909 z p6ézn. zm.).
Dotyczy to przede wszystkim zwartych powierzchni gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych.

Poza produkcyjng funkcjq gleby winny by¢ rowniez chronione funkcje retencyjne. Duze znaczenie majqg tu gleby
pochodzenia organicznego, ktore aktywnie wiqgzq wode: mutowo-torfowe i torfowo-mutowe, murszowo-mineralne i
murszowate, torfowe i murszowo-torfowe. W zwigzku z powyiszym ww. gleby winno sie uzytkowac jako tgki i
pastwiska, bez mozliwosci ich przeksztatcenia w grunty orne.

Aktualnie na terenie miasta i gminy nie wyznaczono gruntow przeznaczonych do rekultywacji.
3.1.6. Klimat

Wedtug podziatu klimatycznego Polski R. Guminskiego gmina Przysucha potozona jest w obrebie X tédzkiej dzielnicy
rolniczo-klimatycznej, bedacej strefg przejsciowa miedzy nizinami a Wyzyng Matopolska.

Charakteryzuje sie $Srednig roczng suma opaddw na poziomie okoto 550-600 mm, przy czym ich rozktad w ciggu roku jest
nieréwnomierny. 350-400 mm opaddw przypada na pétrocze ciepte, od maja do pazdziernika. Liczba dni z opadem wynosi
150-160, zas z opadem dtugotrwatym 20-30 w ciggu roku. Opady letnie réznig sie od opaddéw zimowych natezeniem i
dtugoscig trwania. Latem sg one przewaznie krotkotrwate, lecz o duzym natezeniu, zimg natomiast dtugotrwate, o
niewielkim natezeniu.

Czas utrzymywania sie pokrywy s$nieznej wynosi 70-80 dni w roku i przypada na miesigce od listopada do kwietnia,
najwiecej na styczen i luty. Pokrywa $niezna nie utrzymuje sie stale ze wzgledu na odwilze. W regionie tym mgty wystepujg
stosunkowo rzadko (przez mniej niz 40 dni w roku).

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi tu okoto 7-8°C. Najwyzsze érednie temperatury notowane sa w lipcu (17-
18°C), a najnizsze w styczniu (od -3 do -4°C). Najcieplejszymi miesigcami w roku sg czerwiec, lipieci sierpien. W miesigcach
tych obserwowane sg najwyzsze temperatury maksymalne i najwieksza ilos¢ dni gorgcych (z temperaturg maksymalng
powyzej 25°C). Najzimniejszymi miesigcami sg styczen i luty. W miesigcach tych notowane sg najnizsze $rednie
temperatury minimalne oraz najwyzsza liczba dni mroznych i bardzo mroznych. Stosunkowo wysoka sSrednia roczna
amplituda temperatur na poziomie 21 - 22°C swiadczy o wptywach klimatu kontynentalnego.

Okres wegetacyjny (liczba dni ze Srednig temperaturg dobowa powyzej 5°C) trwa na obszarze gminy Przysucha okoto 210
- 217 (od kwietnia do pazdziernika). W roku liczba dni z przymrozkiem wynosi 100 - 118. Dni mrozne (temp. max. wieksze
rowne - 10°C) obserwuje sie sporadycznie, gtdwnie w grudniu, styczniu i lutym.

Na obszarze dzielnicy tédzkiej przewazajg wiatry zachodnie i wiejg w ciggu roku ze $rednig predkoscig 2 - 3 m/s. Dla gminy
Przysucha przewazaja jednak wiatry z sektora wschodniego i potudniowo-wschodniego. Stosunkowo czesto notowane sg
cisze atmosferyczne - Srednio 10-15% przypadkdéw w ciggu roku.

Pogoda ciepta, stoneczna, bez opadu obserwowana jest, podobnie jak dla wiekszosci kraju, sSrednio przez 110 - 120 dni w
roku. Pogoda przymrozkowa, pochmurna, z opadem, w stosunku do pozostatej czesci kraju, wystepuje stosunkowo czesto
(okoto 35 - 40 dni w roku).
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Srednie roczne zachmurzenie wynosi okofo 5,7 w dziesieciostopniowej skali. Wynik ten jest nizszy niz $rednia dla kraju,
co sprzyja korzystnym warunkom aerosanitarnym. Najwieksze zachmurzenie w przebiegu rocznym obserwowane jest od
listopada do lutego, z maksimum w listopadzie, natomiast najnizsze w czerwcu i we wrzesniu.

Od wielkosci zachmurzenia ogdélnego nieba zalezne jest ustonecznione rzeczywiste, czyli rzeczywista suma godzin
stonecznych w ciggu doby. Dla obszaru gminy, podobnie jak dla wiekszosci kraju, wynosi ono 4,0 - 4,5 godz.
Ustonecznienie wzgledne, rozumiane jako stosunek ustonecznienia rzeczywistego do maksymalnie mozliwego w danym
miejscu, w ciggu roku wynosi tu Srednio 34 — 36% i jest nieco nizszy niz Srednia dla Polski (okoto 40 %).

Analizowany obszar cechuje sie stosunkowo matg liczbg dni z burzg (10-20 dni) oraz niewielkg liczbg dni z mgtg (ponizej
40).

Powyzsze dane okreslajg ogdlne warunki klimatyczne panujgce na obszarze gminy Przysucha. Lokalnie warunki te sg
modyfikowane m.in. przez: rzezbe terenu, gtebokos¢ zalegania wdd gruntowych, rodzaj podtoza czy szaty roslinne;j.
Uwzgledniajgc je mozna okresli¢ mezoklimat terenu opracowan i jego przyrodnicze predyspozycje w tym zakresie.

Podobnie jak w szerszym otoczeniu na obszarze opracowania obserwuje sie stopniowe zmiany klimatu. Polegajg przede
wszystkim na wzroscie rocznej temperatury powietrza, skréceniu zim oraz na czestszym wystepowaniu ekstremalnych
zjawisk pogodowych (fale upatéw, opady o duzym natezeniu, burze, gradobicia, silne wiatry).

Warunki topoklimatyczne na obszarze gminy sg zréznicowane. Szczelna zabudowa centrum miasta Przysucha wptywa na
powstanie niewielkiej wyspy ciepta, gdzie Srednia temperatura powietrza jest srednio wyzsza o 1°C od terendw
otwartych. Wyzsze sg réwniez maksymalne temperatury w okresie letnim o okoto 2-3°C. Dotyczy to w szczegdlnosci
centrum miasta: okolice placow, gtéwnej drogi krajowej nr 12 z srednim dobowym ruchem samochodowym ok. 7 005
(Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad w Warszawie, mapa pt. Sredni dobowy ruch samochodéw na sieci drég
krajowych i wojewddzkich w 2015 r.), waskich ulic szczelnie obudowanych (ul. Grodzka i Lubelska), z minimalng iloscig
skwerdw i powierzchni biologicznie czynnej. Gtdwne ciggi komunikacyjne przebiegajg w przyblizeniu ze wschodu na
zachéd - zgodny z przewazajgcymi kierunkami wiatru, co umozliwia skuteczne przewietrzanie centrum.

Biorac pod uwage rzezbe terenu i jej wptyw klimat obszaru opracowania nalezy podzieli¢ na dwie czesci:

—  podtnocna - o niewielkim urzezbieniu terenu, gdzie wystepujg formy terenu tzw. niedeformujace mezoklimatu. W tej
czesci wiekszosc terendw posiada dobre lub bardzo dobre warunki termiczne i przewietrzania;

— potudniowa - o budowie pagérkowatej, z wyraznie zaznaczong wcietg doling rzeki Radomki. Lokalnie i okresowo
zmienne s, zatem warunki solarne. Zwiekszong ilo$¢ promieniowania stonecznego uzyskujg zbocza o nachyleniu
powyzej 6% ekspozycji potudniowej, potudniowo-wschodniej oraz potudniowo-zachodniej, posiadajg wiec lepsze
warunki solarne oraz mniejszg wilgotnos¢ powietrza. Jednoczesnie stoki o ekspozycji pétnocnej o nachyleniu ponad
6% posiadajg wyraznie gorsze warunki solarne. Czesciej wystepuja tu mgty, przygruntowe przymrozki oraz wieksza
jest wilgotnosé powietrza.

Gorszymi warunkami termicznymi odznacza sie rowniez dno doliny rzeki Radomki. Teren ten odznacza sie wieksza
wilgotnoscia powietrza ze wzgledu wysoki stan wod gruntowych, czestszym wystepowaniem przygruntowych
przymrozkéw pdznowiosennych oraz wczesnojesiennych oraz wystepowaniem zjawisk takich ja rosa, szron. Tereny te sg
predysponowane do tworzenia sie lokalnych zastoisk chtodnego powietrza.

Wyrazny podziat na cze$¢ potnocng i potudniowg obszaru opracowania zaznacza sie rowniez w warunkach
aerosanitarnych. Potudniowa cze$é gminy ze wzgledu na pokrycie lasami posiada naturalng duzg zdolno$é do szybkiej
regeneracji. Ze wzgledu na ich naturalny mikroklimat mogg petni¢ funkcje lecznicze ze wzgledu na wysokg zawartos¢
naturalnych olejkéw eterycznych w powietrzu. Dobre warunki aerosanitarne wynikajg réwniez z niewielkiego
uprzemystowienia i niewielkiego zaludnienia terenu. Brak tu réwniez wysokotowarowych gospodarstw (poza rybnymi).
W ostatnich latach zamknieto zostaty tez rdwniez zaktady wydobywcze.
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W czes¢ potnocnej obszaru opracowania warunki aerosanitarne sg gorsze. Zwigzane jest to z wiekszg koncentracjg
terendéw zabudowy zaréwno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej, przemystowej oraz zagrodowej z wyspecjalizowanymi
gospodarstwami rolnymi w tym w zakresie hodowli trzody chlewnej. Najwieksze zaktady przemystowe zlokalizowane sg
w Skrzynsku, tworzac niejako dzielnice przemystowg miasta Przysuchy. Do najwiekszych zaktadéw nalezg: Zaktad Ptytek
Ceramicznych ,,PRZYSUCHA” S.A. w Skrzynisku, Monier Sp. z 0.0. Zaktad Produkcji Dachowek w Skrzynisku, a takze HORTEX
HOLDING” S.A. Oddziat — Zaktad Przetwdrstwa Owocowo-Warzywnego w Skrzyrsku, Odlewnia Zeliwa "VEGA" w
Przysusze. Wiekszos¢ jednorodzinnych budynkdéw posiadajg indywidualne kottownie na paliowo state. Znajduje sie tu
rowniez kilka wiekszych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej gdzie zrédtem ciepta jest wegiel lub olej. Sg to
zrodta tzw. niskiej emisji, majgcej najwiekszy wptyw na stan zdrowia mieszkacéw.

Duze przemystowe fermy emitujg do powietrza zanieczyszczenia w postaci oddziatywania ododrowego. Substancjg nosng
s3 tu zwigzki amoniaku i azotu. Zrédtem odoréw na terenie gminy jest ferma trzody chlewne] zlokalizowana w
miejscowosci Skrzynsko. Potencjalnym zrodtem zapachéw moze by¢ réwniez: oczyszczalnia sciekdw oraz wysypisko
Smieci (aktualnie nieczynne, podlegajgce rekultywacji).

W przypadku lokalizacji nowych terendw mieszkalnych nalezy uwzglednic¢ ich relacje do ww. zaktadéw oraz kierunek
przemieszczania sie zanieczyszczen nawiewanych z dominujacych kierunkéw wschodniego i potudniowo-wschodniego.

W corocznej dokonywanej przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska Ocenie jakosci powietrza w
wojewodztwie mazowieckim (raport za 2015 r.) wykazano przekroczenia docelowego poziomu benzoapierenu B(a)P w
skali roku w obrebie miejscowosci Skrzynsko. Substancja ta wystepuje w dymie podczas niecatkowitego spalania wegla
oraz $mieci, w mniejszym stopniu jako emisje z transportu drogowego. Zrédtem najczesciej jest tzw. niska emisja, w tym
lokalne cieptownie i kottownie. Srednio przez 1 dzieri w roku obszarze opracowania przekroczeniu podlega réwniez
zawartoé¢ pytu zawieszonego PM10 w powietrzu. Przy czym dopuszczalna liczba przekroczen to 35. Zrédiem
zanieczyszczenia podobnie jak w przypadku B(a)P jest niska emisja i transport samochodowy. Pomiar pozostatych
mierzonych substancji: PM2,5, SOz, NO2, CO, NOx arsenu, kadmu, niklu, otowiu i ozonu zaréwno w standardzie dla ochrony
zdrowia czy ochrony roslin, nie wykazat przekroczen. Przy czym na mapach modelowania miasto Przysucha wraz z
miejscowoscig Skrzyrisko wyraznie sie wyrdznia podwyzszonymi stezeniami SOz, PM2,5, arsenu, kadmu, niklu.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 sierpnia 2012 roku w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie
oceny jakosci powietrza obszar opracowania lezy w strefie mazowieckiej, dla ktdrej obowigzuje w latach 2013 - 2024
Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego (przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 184/13 z dnia 25 listopada 2013 r.), w ktérych zostat przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu
w powietrzu. Wytyczne programu ograniczajg sie do zalecen ograniczania niskiej emisji pochodzacej ze spalania wegla.
Niska emisja jest takze podawana za przyczyne ztego stanu chemicznego wdd powierzchniowych.

Rozwdj zainwestowania winien, zatem odbywac sie z uwzglednieniem nastepujqcych zasad:

— wyposazenie nowych obiektow w energie cieplng z proekologicznych i odnawialnych zrédet energii;

— nowe tereny pod funkcje wrazliwe (zabudowa mieszkaniowa, zwigzana z ze stalym lub czasowym pobytem dzieci,
szpitale itp.) lokalizowac¢ poza zasiegiem oddziatywania aerosanitarnego zakfadow przemystowych i ferm
przemystowych;

— z zainwestowania winny zostac¢ wykluczone tereny o niekorzystnych warunkach aerosanitarnych: potozonych w
dolinach rzecznych i terenach podmoktych o utrudnionych mozliwosciach przewietrzania;

— zachowaé w miescie strefy wymiany cieplnej i przewietrzania w postaci niezabudowanych ciggow zieleni,
zielonych klinéw i klomboéw o uktadzie przyblizonym do E-W.

Pewien tadunek zanieczyszczen dociera spoza terenu gminy, w tym Opoczna, Tomaszowa Mazowieckiego,
Radomia, todzi, Piotrkowa Trybunalskiego oraz z ,Elektrowni Betchatéw”, jednak dzi$ trudno wskazaé
jednoznacznie, jaki jest wptyw zanieczyszczen pochodzacych z tych zrédet dalekiego transportu na kondycje
atmosfery na badany obszarze.
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3.2. ELEMENTY BIOTYCZNE

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Polski wg Matuszkiewuicza (1993, 2008) obszar opracowania w catosci lezy na
granicy podkrainy Radomskiej (Okreg Przedgérza itzeckiego, podokreg Drzewicko-Przysuski ) i krainy Gér Swietokrzyskich
(okreg Puszczy Swietokrzyskiej wzgdrza Koneckie) Gmina i Miasto Przysucha znajduje sie w zasiegu nastepujacych
potencjalnych zbiorowisk roslinnych:

— nizowy teg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum) - system dolinny rzeki Radomki;
— grad subkontynentalny, odmiana matopolska, forma wyzynna, seria uboga (Tilio-Carpinetum Litt.-Pol., poor) -
obejmuje swym zasiegiem pdétnocng czesc¢ gminy,

— nizowo-wyzynny las jodtowy z grabem i debem (Tilio-Carpinetum with Abies) - czes¢ potudniowa gminy.
Obecnie zbiorowiska lesne zajmuja ok. 52,2% powierzchni opracowania. Jest to wynik jeden z najwyzszych i prawie
dwukrotnie wyzszy niz Srednia dla regionu radomskiego. Lesistos¢ gminy stale od 2000 r. rosnie, cho¢ w niektérych latach
nieznacznie spada o 0,2% (Bank Danych Lokalnych GUS, 2014). Dla poréwnania powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie
w 2005 r. wyniosta 7 177 ha co stanowi niecate 40 % powierzchni opracowania.

Pod wzgledem administracyjnym lasy w obrebie opracowania nalezg do dwdch Nadlesnictw Barycz i Nadlesnictwo
Przysucha. Lasy bedgce w zarzadzie nadlesnictw maja powierzchnie 7 843,13 ha (Bank Danych Lokalnych GUS, 2014).
Tworzg puszcze swietokrzyska i podlegajg szczegétowemu opisowi siedliskowemu. Obowigzujg dla nich plan urzadzenia
laséw (wazny do 2019 r.). Pod wzgledem gatunkowym dominujg sosna pospolita. Stosunkowo wysoki udziat ma réwniez
jodta, nieco mniejszy dab i brzoza. Dominujgcym siedliskiem lasu jest tu las mieszany wyzynny swiezy. Wyjgtkowe
znaczenie przyrodnicze majg lasy o strukturze ztozonej, wielogeneracyjnej na siedliskach zyznych.

Ma terenach lesnych zidentyfikowano ponad 20 gatunkdw roslin naczyniowych objetych ochrong, w tym 13 objetych
ochrong $cista: bagno zwyczajne Ledum palustr, kto¢ wiechowata Cladium mariscus, kosaciec syberyjski Iris sibirica, lilia
ztotogtéw Lilium martagon, paprotka zwyczajna Polypodium vulgare, parzydto lesne Aruncus sylvestris, pomocnik
baldaszkowy Chimaphila umbellata, rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolis, storczyk szerokolistny Dactylorhiza ajalis,
storczyk plamisty Dactylorhiza maculata, wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum, widtak - rodzaj Lycopodium Spp. i
widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum. Zagrozeniem dla ww. gatunkow jest przede wszystkim zmiany poziomu wéd
gruntowych - odwodnienie oraz pozyskiwanie przez ludnos$é. Sposrdéd nich jeden gatunek - kosaciec syberyjski, wymaga
ochrony czynnej. Spotyka sie tu rowniez 7 zidentyfikowanych gatunkédw mszakdw i porostow: chrobotki ladonium spp.,
ptucnica islandzka Cetraria islandica, ptonniki Polytrichum spp., torfowce Sphagnum spp., bielistka siwa Leucobryum
glaucum, rokietnik pospolity Pleurozium schreberi i widtozab kedzierzawy Dicranum polysetum,

Wsrod fauny w obrebie obszaru opracowania wystepujg rzadkie i chronione: mieczaki (poczwaréwka jajowata Vertigo
moulinsiana, zatoczek tamliwy Anisus vorticulus), 15 gatunkéw owaddéw w tym bardzo rzadkie (zagrozone i bardzo silnie
zagrozone wygieciem) czerwonczyk nieparek Lycaena dispar, czerwonczyk fioletek Lycaena helle, modraszek telejus
Maculinea teleius, przeplatka aurina Euphydryas aurinia, pachnica debowa Osmoderma eremita, 13 rzadkich gatunkow
ptazéw: traszka zwyczajna Triturus vulgaris, traszka grzebieniasta Triturus cristatus, rzekotka drzewna Hyla arboreta,
kumak nizinny Bombina bombina, grzebiuszka ziemna Pelobates fuscus, ropucha szara Bufo bufo, ropucha zielona Bufo
viridis i ropucha paskéwka Bufo calamita oraz 5 rzadkich gatunkéw gadéw: jaszczurka zwinka Lacera agilis, jaszczurka
zyworodna Lacera vivipara, padalec zwyczajny Anguis fragilis, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix i zmija zygzakowata
Vipera beru.

Na obszarze opracowania licznie reprezentowane sg rowniez chronione i rzadkie gatunki ptakéw. Bytujg zazwyczaj w
kompleksach lesnych oraz na ich obrzezu. Wsérdd ponad 141 gatunkow s3 te legowe, przelotne oraz zalatujgce. Oproécz
bazanta introdukowanego pozostate stanowig element dzikiej awifauny krajowej. Na terenie gminy ustanowiono ostoje
miejsc rozrodu i regularnego przebywania orta bielika (powierzchnia 64,57 ha), a takze dwie bociana czarnego. Na uwage
zastuguje wystepowanie takich gatunkéw jak bgczek oraz cietrzew posiadajgce miejsca legowe. Pierwszy z nich jest
zwigzany z siedliskiem wodnym: zakola rzek, torfniaki i szuwary. Ich liczebnos¢ oceniania jest na 700 - 800 par. Cietrzew
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ptak wielkosci kury domowej. Zasiedla taki, pola i torfowiska w rozlegtych lasach oraz na bagnistych terenach otwartych
z zadrzewieniami, zwtaszcza w dolinach rzecznych. Ich liczebnos¢ oceniania jest na okoto 2 000 - 5 000 sztuk.

Najlepiej rozpoznang grupg systematyczng ssakéw w zakresie liczebnosci i miejsc wystepowania sg gatunki towne: tos,
dzik, sarna i jelen. Pozostate gatunki nie sg rozpoznane dostatecznie dobrze. Obszar opracowania wyrdznia sie jednak na
tle pozostatych gmin regionu radomskiego réznorodnoscig gatunkow ssakow.

W korycie rzeki Radomki spotyka sie ryby pospolite, niewielkich rozmiaréw, o matych wymaganiach zyciowych.
Najczesciej towione sg tzw. gatunki eurotypwe ptoé, okon i szczupak. Pod wzgledem biomasy biologicznej dominujgcymi
gatunkami sg pto¢, szczupak, jaz, kler i okon.

Szczegdlnie cenne jako ostoja fauny i flory oprdcz siedlisk lesnych sg réwniez siedliska hydrogeniczne zwigzane z
podmoktosciami - w tym zbiorowiska szuwarowo-torfowisko, bagienne i torfowiska w dolinach oraz tgkami swiezymi w
dolinach rzecznych.

Zwarte siedliska lesne potozone w czesci potudniowej obszaru opracowania odznaczajg sie wysokim stopniem
naturalnosci i nalezg do fragmentu puszczy $wietokrzyskiej. Pod wzgledem gatunkowym dominuje tu sosna pospolita,
wysoki udziat ma réwniez jodta, nieco mniejszy dab i brzoza. Dominujgcym siedliskiem lasu jest tu las mieszany wyzynny
sSwiezy. Wyjatkowe znaczenie przyrodnicze majg lasy o strukturze ztozonej, wielogeneracyjnej na siedliskach zyznych.
Odznaczajg sie duzg bioréznorodnoscig. W czesci pétnocnej zbiorowiska lesne maja zmienny sktad gatunkowy i zaburzong
strukture. Degradacja zbiorowisk przejawia sie w dominacji sztucznie wprowadzanej sosny. Tereny porolne i nieuzytki
zarastajg siewkami brzozy, sosny, osiki, klonu jesionolistnego i robinii akacjowej. W poczgtkowych stadiach zarastania
terendw porolnych pojawia sie nastepujgce gatunki: nawtoé, przymiotno kanadyjskie, trzciniaka piaskowego, roslinnos¢
segmentalna i ruderalna. W podtozu gdzie dominujg gleby piaszczyste rozwijajg sie zubozata murawa napiaskowa z
kocanka piaskowg i kostrzewa.

Wsréd siedlisk bedacych przedmiotem zainteresowania wspdlnoty na obszarze opracowania istniejg torfowiska
przejsciowe i trzesawiska (kod siedliska przyrodniczego 7140) oraz torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotworcza (kod
siedliska 7110).

Najcenniejsze zbiorowiska roslinne i ostoje zwierzat chronionych i rzadkich zwigzane sg z kompleksami lesnymi, ktore
objete s3 w znacznej czesci réznymi formami ochrony przyrody: Obszar Chronionego krajobrazu, rezerwat przyrody,
uzytki ekologiczne. Ich gospodarcze wykorzystanie winno, zatem by¢ ograniczone na rzecz priorytetu jakim jest ochrona
Srodowiska i przyrody.

Lasy i zbiorowiska srodlesne mogqg stanowic atrakcje turystyczng w oparciu, ktérq mozna rozwijac funkcje zwiqzanqg z
rekreacjq i wypoczynkiem. Predyspozycje takie wynikajq z:

—  korzystnej duzej zwartosci kompleksow;

— dominacji siedlisk lasow mieszanych charakteryzujgcych sie sredniq odpornoscig na wplyw czynnikéw
antropogenicznych, w tym rekreacji;

—  wystepowanie specyficznego, korzystnego dla zdrowia klimatu lesnego.

Z zainwestowania ze wzgledéw na bioréznorodnosc i funkcje stref ekotonowych z zainwestowania winny by¢
wykluczone:

— zadrzewienia i zakrzewienia przylesne,
— zadrzewienia srédpolne;

— zadrzewienia przywodne;

— {1qki i pastwiska w dolinach rzecznych.

3.3. WYMOGI OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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3.3.1. Wymogi ochrony srodowiska

Naczelng zasadg rozwoju przestrzennego w gminie winien by¢ zréwnowazony rozwéj. Oznacza to przede
wszystkim dazenie do zachowania odnawialnosci zasobdéw naturalnych i racjonalne wykorzystanie zasobdéw
nieodnawialnych. Biorgc pod uwage stan srodowiska w gminie i miescie Przysucha oraz jej rolniczy charakter, zgodnie z
art. 72 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska, dla osiggniecia ww. wymienionego celu nalezy podja¢
nastepujgce dziatania:

1) w ramach racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi:
— przeznaczanie pod zabudowe gleb o najnizszych klasach bonitacyjnych;
— koncentracje terendw zabudowy i tworzenie czytelnych granic pomiedzy nimi a terenami otwartymi;
—  ksztattowanie ciggtego systemu przyrodniczego w gminie.
2) wramach racjonalnej gospodarki ztozami kopalin:
— ich wydobycie winno odbywac sie jedynie w oparciu o ztoza objete odpowiednig koncesjg;
—  kopalnie winny by¢ lokalizowane poza systemem przyrodniczym gminy;
—  zakaz wydobycia zt6z torfu ze wzgledu na ich znaczenie przyrodnicze.
3) w ramach ograniczenia wptywu zanieczyszczen pochodzgcych z gospodarki rolne;j:
—  przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej;
— tworzenie stref buforowych ztozonych z uzytkéw zielonych i zadrzewien wokét zbiornikéw i ciekow wodnych;
— stosowanie zabiegdw agrotechnicznych zmniejszajgcych podatnosé¢ gleb na degradacje, w szczegdlnosci
przeprowadzanie ich wapnowania;
— zastosowanie odnawialnych zrodet energii w rolnictwie w tym przy ogrzewaniu tuneléw foliowych.
4) w ramach rozwigzywania probleméw zabudowy wsi:

— rozwdj gminnego systemu zaopatrzenia w wode;

— rozwdj gminnego systemu odprowadzania Sciekow;

— prowadzenie uregulowanej, selektywnej zbiorki odpadow;

— propagowanie ekologicznych zrédet zaopatrzenia gospodarstw w energie cieplna.

Najwiekszym zrédtem hatasu w miescie i w gminie Przysucha sg ciggi komunikacyjne, a wsréd nich droga krajowa nr 12.
Przy czym ruch na niej nie przekracza 3 000 000 pojazddéw rocznie co oznacza, ze nie sporzadza sie dla niej mapy
akustycznych. Jednorazowe pomiary wykonane na potrzeby Programu ochrony srodowiska dla miasta i gminy Przysucha
w obrebie drogi wykazaty przekroczenia standardéw dla zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. W porze dziennej zarejestrowano wskaznik Laeq réowny od 66,8 do 66,7 dB, a w porze
nocnej od 64 do 64,4 dB. Oznacza to przekroczenie standardéw (w zaleznosci od przeznaczenia terenu) moze wyniesc¢
5,8 do 1,8 dB w porze dzienneji 10,8 dB w porze nocnej. Przy czym pomiar ten miat charakter jedynie poglagdowy.

Zrédtem hatasu na omawianym terenie s3 réwniez:

— zaktady przemystowe oraz warsztatowe;
— hatas kolejowy;
— zwigzany z produkcjg rolnicza.

Stanowig one jednak problem niewspdétmiernie mniejszy od hatasu komunikacyjnego ktdry, jak pokazujg prognozy, z roku
na rok rosnie. Najskuteczniejszym rozwigzaniem jest wybudowanie obwodnicy centrum miasta w ciggu drogi krajowej nr
12. Do tego czasu winno sie ograniczac¢ rozwdj zabudowy wrazliwej tj.: mieszkaniowej jednorodzinnej, zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domdéw opieki spotecznej, szpitali w miastach, rekreacyjno-wypoczynkowe;j i
mieszkalno-ustugowej, w bezposrednim sgsiedztwie drogi. Hatas kolejowy ma marginalne znaczenie ze wzgledu na
niewielkie natezenie ruchu na tym kierunku.

W obrebie miasta i gminy Przysucha istnieje kilka zrédet promieniowania elektromagnetycznego. Sg nimi:

— linie elektroenergetyczne srednich i wysokich napie¢;
— stacje elektroenergetyczne i gtdwne punkty zasilania;
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— stacje bazowe telefonii komdérkowych.

Przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Rozki - Chronéwek - Przysucha - Radzice Duze wraz
ze stacjg transformatorowg 110/15 kV w jako gtéwnym punktem zasilania (GPZ), skad liniami $redniego napiecia prad
rozprowadzany jest na catg gmine. Zaréwno system niskiego, sredniego jak i wysokiego napiecia oparty jest na liniach
napowietrznych. Skablowane podziemnie sg tylko sieci w centrum miasta. Ponadnormatywne oddziatywanie linii
elektroenergetycznych napowietrznych miesci sie w strefach o szerokosci od 12 (dla linii sSredniego napiecia SN) do ok.
60 m (dla linii wysokiego napiecia WN). W tychze strefach oddziatywania, winno zakazac realizacji budynkow
mieszkalnych oraz na staty pobyt ludzi. Brak jest jednak jednoznacznych przepiséw w tym zakresie.

Stacje bazowe telefonii komdrkowych rozlokowane sg na terenie catej gminy i miasta. Zamontowane sg na samodzielnych
masztach lub wysokich budynkach, w sposéb zapewniajacy brak ponadnormatywnego oddziatywania. Pomiary pdl
elektromagnetycznych wykonywane od 1993 r. w ramach monitoringu Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie nigdy nie byty prowadzone na terenie powiatu przysuskiego. Najblizsze takie wykonywano w Radomiu,
gdzie nie stwierdzono przekroczen w miejscach dostepnych dla ludzi.

Kluczowym, z punktu widzenia ochrony srodowiska, narzedziem ustalenia odpowiednich proporcji pomiedzy potrzebami
zainwestowania i ochrony srodowiska jest wyznaczenie w studium obszardw systemu przyrodniczego, ktére w przypadku
gminy i miasta Przysucha winny sktadad sie z nastepujacych elementéw:

—  kompleksu laséw wchodzacych w skfad Puszczy Swietokrzyskiej wraz ze strefa zrédliskowa rzeki Radomki;

— tereny fak i pastwisk w obrebie doliny rzeki Radomki, Drzewiczki, Wigzownicy i Jabtonicy wraz z uchodzacymi do
niej dolinkami ciekéw wodnych;

— niewielkie fragmenty zadrzewien i laséw wzdtuz cieku wodnego;

— kompleksy le$ne o funkcji gospodarczej w pétnocnej czesci gminy;

— ekosystemy wodno-btotne oczek wodnych, zbiornikdw wodnych, bagienek s$rédlesnych, srodtgkowych i
srédpolnych.

Tereny te nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem oraz zachowac ich ciggtosc.
3.3.2. Wymogi ochrony krajobrazu

Obszar opracowania lezy w obrebie 5 typdw krajobrazu naturalnego:

— krajobraz nizin peryglacjalnych, réwninny i falisty - przewazajg tu gleby rdzawe. Charakteryzuje sie rzadka siecig
wod powierzchniowych. Roslinnoscig potencjalng sg tu bory mieszane i grady. Swym zasiegiem obejmuje
poétnocng i Srodkowg czes¢ gminy wraz z pétnocna czescig miasta Przysucha. Uksztattowanie powierzchni jest tu
monotonne, a niewielkie pagdrki w krajobrazie to w przewadze wydmy kopalne.

— krajobraz nizin peryglacjalnych, pagérkowaty - przewazaja ty gleby rdzawe i bielicowe. Wody podziemne
posiadajg tu zmienng gtebokos¢. Przewaznie jednak wystepujg gteboko. Roslinnoscig naturalng s tu bory
mieszane. Swym zasiegiem obejmujg niewielkie fragmenty na pétnoc od zabudowan wsi Gaj.

— krajobraz nizin peryglacjalnych, wzgérzowe - dominujg tu gleby rdzawe i bielicowe. Charakteryzuje sie rzadka
siecig naturalnych wdd powierzchniowych. Wody podziemne wystepujg zazwyczaj na znacznych gtebokosciach
i tworzg pietra. Roslinnoscig naturalng sg tu bory sosnowe i bory mieszane. Obejmuje swym zasiegiem niewielki
poétnocno-zachodni fragment gminy w rejonie miejscowosci Stare Debiny i Debiny Kolonia.

— krajobraz dolin i obnizen - dominujg tu typu mady oraz hydrogeniczne w tym bagienne. wody powierzchniowe
wystepujg tu ptytko lub na powierzchni terenu. Okresowo teren moze byé rowniez zalewany. Naturalng
roslinnoscig s tu tegi oraz bory. Obejmuje swym zasiegiem doliny dwdch najwiekszych rzek w gminie
Wigzownicy (w pétnocno-zachodniej czesci gminy) oraz Radomki (w potudniowej czesci gminy).

— krajobraz wyzyn i pogérzy - dominujg tu gleby brunatne i rdzawe. Teren charakteryzuje sie duzym odptywem
powierzchniowym i podpowierzchniowym. Naturalna roslinnoscia sg tu bory mieszane i grady. Obejmuje swym
zasiegiem potudniowa czes¢ gminy.
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Uwzgledniajgc stopien przeksztatcenia krajobrazu na terenie opracowania wyrdzni¢ mozemy:

— krajobraz pétnaturalny (seminaturalny) - krajobraz o matym udziale i wptywie elementéw antropogenicznych,
ktory w wyniku dziatalnosci cztowieka nie zostata zaburzona naturalna rownowaga procesdw. Do tej kategorii
zaliczamy przede wszystkim duze kompleksy lesne potozone w srodkowej i potudniowej czesci obszaru.

— krajobraz rolniczy - z dominacja roslinnosci pét uprawnych nad innymi zbiorowiskami roslinnymi z rozproszona
zabudowg wiejskg i niewielkimi pétnaturalnymi zadrzewieniami stanowigcymi pasma ekotonowe. Stosunki
ekologiczne s3 tu sztucznie regulowane przez cztowieka.

— krajobraz wiejski - enklawy o zwartej zabudowie wiejskiej (budynki gospodarcze i budynki mieszkalne) oraz z
rozproszong zabudowa siedliskowg;

— krajobraz zurbanizowany - krajobraz o wysoce przeksztatconym srodowisku przyrodniczym ze zwartg zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng oraz przemystowa tj. zabudowg miejska, charakterystyczng dla
niewielkich jednostek osadniczych;

—  krajobraz zabytkowy - z elementami kulturowymi warto$ciowymi w skali gminy i/lub objetymi ochrong prawna
tj. parki podworskie, historycznie uksztattowany uktad przestrzenny miasta Przysucha, a takze pomniejszych
miejscowosci i wsi jak Smogorzéw, Skrzynsko, obiekty architektury drewnianej oraz matej architektury w postaci
przydroznych figur, krzyzy i kapliczek wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Dzieki potozeniu miasta i gminy Przysucha na skraju dwdéch mezoregionow Rowniny Radomskiej i Grabu
Gielniowskiego o zréznicowanej rzezbie, wyrdznia sie na tle regionu ciekawym krajobrazem seminaturalnym oraz
zurbanizowanym-zabytkowym. Powyisze walory winny byc¢ zachowane, ze wzgledu na wartos¢ przyrodniczo-
krajobrazowq oraz historyczng, a takze z uwagi na mozliwosc¢ ich wykorzystania w celu rozwoju ustug zwigzanych z
agroturystykq, rekreacjq indywidualng, sportem i wypoczynkiem.

3.3.4. Ochrona prawna przyrody

Cenne przyrodniczo tereny w miescie i gminie Przysucha objete zostaty ochrong obszarowg w formie: obszaru
chronionego krajobrazu, rezerwatu przyrody, obszaréw Natura 2000 i uzytkéw ekologicznych. Innymi formami ochrony
indywidualnej s3 pomniki przyrody.

Znaczna, potudniowa cze$¢ gminy Przysucha potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Lasy przysusko-
szydtowieckie” o zréznicowanych ekosystemach, stwarzajgcych mozliwosci zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem. Obejmuje lasy nalezgce do kompleksu laséw Goér Swietokrzyskich, ktére wspdlnie ze staropolskim
zagtebiem przemystowym rozciggajacym sie w rejonie Przysuchy, Chlewisk i Rzucowa. Stanowig atrakcyjny przyrodniczo
teren turystyczno-wypoczynkowy i naukowo-badawczy. Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 37 247 ha
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy). Przy czym w obrebie opracowania znajduje sie ok. 25% jego powierzchni,
stanowigcej 50% powierzchni miasta i gminy Przysucha. Do obszaru zostaty wigczone obszary zrédliskowe rzek Radomki
i Drzewiczki. Na terenie tym znajdujg sie duze kompleksy lesne sosnowo-jodtowe z bukiem, debem w wieku dochodzgcym
do 140 lat oraz $rédlesne torfowiska.

W sktadzie gatunkowym drzew dominujg sosna i jodta w wieku powyzej 40 i 80 lat, na siedliskach boru mieszanego
Swiezego, boru swiezego i lasu mieszanego. W lasach tych wystepujg rosliny chronione takie jak: wawrzynek wilczetyko,
konwalia majowa, pierwiosnka wyniosta. Wsrédd drzewostanéw wystepujg: sosna zwyczajna, $wierk pospolity, jodta
pospolita, buk zwyczajny, grab zwyczajny, rzadziej dab szyputkowy. W sktad poszycia zas wchodza: jezyna fatdowana i
popielica, kruszyna pospolita, bez czarny i koralowy, malina wiasciwa, gtdg, jatowiec pospolity. Runo lesne sktada sie z
borowek, turzycy orzesionej i lesnej, fiotka lesnego oraz licznych gatunkéw mszakéw i porostéw
(http://crfop.gdos.gov.pl).
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W gminie Przysucha utworzono rezerwat lesny ,Puszcza u zrédet Radomki”. Ochrong objeto obszar zrédliskowy rzeki
Radomki. Rezerwat utworzony zostat w 1978 r., a jego powierzchnia wynosi 0,73 km2. W rezerwacie chronione s3
wielogatunkowe drzewostany o charakterze naturalnym, z udziatem jodty i buka.

Na obszarze rezerwatu stwierdzono wystepowanie wielu gatunkow chronionych. Wiek drzewostanéw dochodzi do 140
lat. Na terenie rezerwatu wystepuja przede wszystkim: sosna zwyczajna, jodta pospolita, buk zwyczajny, dab szyputkowy
i bezszyputkowy. Drzewostan stopniowo odnawia sie w postaci nalotdw i podrostow. Znajdujg sie tu tez obszary bagienne,
ktore stanowig cenne ekosystemy charakterystyczne dla terendw zrédliskowych (www.przysucha.radom.lasy.gov.pl).

Na terenie gminy Przysucha, w granicach lasow zarzadzanych przez Lasy Panstwowe znajduje sie 8 pomnikow przyrody
w postaci okazatych drzew. Sg wsréd nich gatunki lipy, sosny, buka czy debu. W wiekszosci stanowig drzewa pojedyncze,
poza jednym zgrupowaniem 16 sztuk modrzewia polskiego.

Cenne ogniwo w ochronie réznorodnosci biologicznej gminy stanowig uzytki ekologiczne. Wedtug ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2018 poz. 1614) uzytkami ekologicznymi sg ,zastugujgce na ochrone
pozostatosci ekosystemdw majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne,
srédpolne i $rédlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”.

W Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody, prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na
terenie gminy Przysucha formg ochrony w postaci uzytku ekologicznego objeto 19 obiektow o tgcznej powierzchni 42,00
ha (GUS, Bank Danych Lokalnych, 2014). S3 to przede wszystkim bagna porosniete sosng, olchg, brzozg, rzadziej wierzbg,
a takze tereny zrédliskowe lokalnych ciekéw i niewielkie zbiorniki wodne.

W potudniowo-zachodniej czesci gminy, w ramach sieci Natura 2000, wyznaczono specjalny obszar ochrony siedlisk
(Dyrektywa Siedliskowa) Ostoja Brzeznicka (kod obszaru PLH260026). Obejmuje on zrédta i gorny bieg rzeki Drzewiczki
wraz z jej doptywami. Drzewiczka ptynie przez obszar laséw mieszanych z udziatem jodty, Swierka, modrzewia, brzozy
oraz buka. W jej dolinie wyksztatcity sie podmokte tgki, siedlisko wielu chronionych gatunkéw roslin i zwierzat.
Powierzchnia catego obszaru wynosi 8,12 km2 (811,79 ha). Ostoja zabezpiecza $rddlesne podtotwarte zbiorowiska
ekstensywnie uzytkowanych i zmiennowilgotnych tgk (z wieloma gatunkami chronionymi i zagrozonymi), bagiennych
boréw oraz sztuczne zbiorniki wodne z roslinnoscia wodng Potametea. Na terenie Ostoi Brzeznickiej stwierdzono
wystepowanie 12 gatunkéw zwierzat wymienionych w zatgczniku 1l Dyrektywy 92/43/EWG. Obszar zrddliskowy
Drzewiczki tworzony jest przez system ciekdw wodnych o duzej réznorodnosci biologicznej. Wystepujg w nich minogi
strumieniowe Lampetra planeri, dla ktérych Gérna Drzewiczka jest jednym z najwazniejszych obszaréw wystepowania w
regionie. Ponadto wystepujg tu: mindg ukrainski Eudontomyzon mariae, coraz rzadszy w wodach Polski mietus Lota lota,
a takze bobr Castor fiber. Znaczaca w skali regionu jest populacja trzepli zielonej Ophiogomphus cecilia. Na obszarach
podmoktych, stanowigcych czes¢ obszaru zrodliskowego Drzewiczki bytujg takze tos Alces alces i zuraw Grus grus
(http://natura2000.gdos.gov.pl).

Wedtug Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET - Polska potudniowa czes¢ gminy Przysucha znajduje sie w korytarzu
ekologicznym o znaczeniu krajowym, ktory tqczy dwa obszary wezfowe o znaczeniu miedzynarodowym - Puszcze Pilickq
i Géry Swietokrzyskie (Olszewska, Gabrys-Godlewska i in. 2006).

3.4 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

3.4.1. Przydatnos¢ rolnicza terendw

Biorgc pod uwage przydatnosc¢ rolniczg najlepsze warunki majg kompleksy glebowo-rolnicze zaliczone do 2, 4 i 5. Na

terenie gminy stanowig one niewiele ponad 14% powierzchni gruntéw ornych. Pod wzgledem bonitacji stanowig grunty

klasy od lla do VI. Warunki glebowe sg jednak zmienne w przestrzeni gminy. W pétnocno-srodkowe;j jej czesci (zaréwno

w obrabie czesci wiejskiej jak i miejskiej) wystepujg zwarte kompleksy najwyzszych klas bonitacyjnych od llb do lllb. W
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oparciu o nie funkcjonujg gospodarstwa sadownicze, stanowigce zaplecze surowcowe dla lokalnego przemystu owocowo-
przetwodrczego.

Szczegétowo odsetek poszczegdlnych komplekséw glebowo rolniczych przedstawia sie nastepujgco:

Grunty orne:

Kompleks 2: pszenny dobry — obejmuje 6,45% pow. gruntéw ornych (tj. 40,83 ha) — s3 to gleby nieco mniej urodzajne w
poréwnaniu do kompleksu pierwszego. Okresowo wykazujg stabe niedobory wilgoci. Nalezg do gleb dobrych. Ujemne
cech wystepujg w nich tylko w nieznacznym stopniu. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do klasy llla i lllb. Na tego
typu glebach udajg sie wszystkie rosliny uprawne. Wysokos¢ plonéw uzalezniona jest od warunkow atmosferycznych oraz
od poziomu agrotechniki.

Kompleks 3: pszenny wadliwy - stanowi 0,13% pow. gruntow ornych (tj. 8,20ha) obejmujgcy gleby srednio zwiezte i
zwiezte, niezdolne do magazynowania wiekszych ilosci wody i w zwigzku z tym sg okresowo za suche. Takie potozenie
powoduje sptywy powierzchniowe i narazenie na zjawisko erozji. Plony roslin sg zalezne od ilosci wody zmagazynowane;j
w glebie, ktdre to w latach wilgotnych moga by¢ wyzsze od tych uzyskiwanych na lepszym, drugim kompleksie, a w latach
suchych moga by¢ mate.

Kompleks 4: zytni bardzo dobry (pszenno-zytni) - obejmuje 8,23% gruntdéw ornych (tj. 536,98 ha). Gleby wystepujgce w
tym kompleksie sg strukturalne, posiadajg wysoki poziom préchnicy oraz wtasciwe stosunki wodne. S3 to gleby lekkie
wytworzone z piaskow gliniastych mocnych lub piaskéw gliniastych (lekkich i mocnych) zalegajgcych na zwiezlejszych
podtozach. Gleby te wymagajg racjonalnego nawozenia i umiejetnej uprawy daje to mozliwosé stosowania tych samych
roslin co na kompleksach pszennych, w innym przypadku wykazujg nizszy stopien kultury. Wtedy optacalna jest uprawa
zyta, ziemniakdw oraz innych roslin uprawianych na glebach stabszych. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane sg do klasy
lllb (rzadziej do IllaiIVa).

Kompleks 5: zytni dobry - obejmuje 11,41% pow. gruntdéw ornych (tj. 743,89ha) — sg to gleby lzejsze, w wiekszosci
wytworzone z piaskow gliniastych lekkich, na zwiezlejszym podtozu, wrazliwe na susze. To gleby typowo Zzytnio -
ziemniaczane, uprawia sie na nich réwniez jeczmien oraz inne wymagajace gatunki. W klasyfikacji bonitacyjnej zaliczane
sg do klasy IVa i IVb.

Kompleks 6: zytni staby - obejmuje 6,46% pow. gruntéw ornych (tj. 421,02ha) — s3 to gtéwnie gleby klasy V, w czesci IVb
w kompleksie zytnim bardzo stabym. Wytworzone sg z piaskow stabogliniastych i luznych. Majg stabg zdolnos$¢ do
zatrzymywania wody. Na tych glebach uprawia sie gtéwnie zyto, owies, ziemniaki, seradele i tubin.

Kompleks 7: zytni bardzo staby - obejmuj 15,01% pow. gruntéw ornych (tj. 978,94ha) — sg to gleby klasy VI. Nalezg do
gleb najstabszych wytworzonych z piaskdw luznych lub stabo gliniastych. S3 ubogie w sktadniki pokarmowe. Wymagaja
odpowiedniego nawozenia. Na tych glebach uprawia sie wytgcznie zyto i tubin.

Kompleks 8: zbozowo-pastewny mocny - obejmuje 17,85% powierzchni gruntéw ornych (tj. 1164,32ha). Wystepuja
najpowszechniej. Sg to gleby okresowo nadmiernie uwilgotnione. Ich podmoktos¢ powodowana jest przy ptaskiej rzezbie
terenu wystepowaniem w dolnej czesci profilu warstw stabo przepuszczalnych lub potozeniem w obnizeniu terenu.
Uregulowanie stosunkéow wodnych jest dosé trudne. Wystepujgce nadmierne uwilgotnienie okresowo likwiduje sie
poprzez stosowanie drenazu, to jednak pogtebia okresowe susze. Na glebach tych kompleksédw optacalna jest uprawa
roslin pastewnych.

Kompleks 9: zbozowo - pastewny staby - obejmuje 14,76 % powierzchni gruntéw ornych (tj. 962,60 ha). S3 to gleby
zaliczane do klas bonitacyjnych od IVb do VI. S3 to gleby wytworzone z piaskow luznych i stabo gliniastych. Wystepowanie
ich zwigzane jest gtéwnie z dolinami rzecznymi i wiekszymi powierzchniami piaskowymi o stabym odptywie. Uwilgotnienie
tych gleb sprzyja uprawie niektérych roslin pastewnych.

Uzytki zielone:

Kompleks $redni (2z) - obejmuje 12,68% uzytkdw zielonych (tj. 826,97 ha). W sktad jego wchodzg nastepujgce siedliska:
tegowe, grgdowe oraz pobagienne. Gleby wystepujgce w tym kompleksie charakteryzujg sie mniejszg zyznoscig oraz
wadliwymi stosunkami powietrzno-wodnymi. Uzytki zielone kompleksu 2z stanowig potencjalne rezerwy produkcji pasz.
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Kompleks staby i bardzo staby (3z) - obejmuje 7,01% uzytkow zielonych (tj. 457,29ha). W sktad jego wchodzg nastepujace
siedliska: tegowe, gradowe, bielawy. Uzytki zielone kompleksu 3z sg na ogoét stale za suche lub stale podmokte. Plony na
tych uzytkach sg niskie i ztej jakosci.

Kompleksowa ocena jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (rpp) przeprowadzona zostata przez Instytut Uprawy
Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach. W ramach badan waloryzacji punktowej poddane zostaty nastepujgce warunki
naturalne rozwoju rolnictwa:

— gleby;
—  rzezbaterenu;
—  klimat;

— warunki wodne.

Gmina Przysucha osigga wskaznik jakosci rpp w wysokosci 59,5 pkt. na 90 punktéw mozliwych przy warunkach
optymalnych, przy srednim dla wojewddztwa mazowieckiego 62,8 pkt., kraj 66,6 pkt. Wynik ten nalezy uznac za
przecietny.

Dla zachowania rolniczego charakteru obszaru opracowania naleiy dqziy¢ do ochrony gleb najwyiszych klas
bonitacyjnych przed nierolniczym przeznaczeniem rowniez na terenie miasta Przysucha, gdzie nie majq zastosowania
zapisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2015 nr 0 poz. 909 z p6z. zm.).
Dotyczy to przede wszystkim zwartych powierzchni gruntow najwyzszych klas bonitacyjnych.

Poza produkcyjng funkcjq gleby winny by¢ rowniez chronione funkcje retencyjne. Duze znaczenie majqg tu gleby
pochodzenia organicznego, ktore aktywnie wiqgzq wode: mutowo-torfowe i torfowo-mutowe, murszowo-mineralne i
murszowate, torfowe i murszowo-torfowe. W zwigzku z powyiszym ww. gleby winno sie uzytkowac jako tgki i
pastwiska, bez mozliwosci ich przeksztafcenia w grunty orne.

Aktualnie na terenie miasta i gminy nie wyznaczono gruntow przeznaczonych do rekultywacji.

3.5 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Gospodarcze wykorzystanie laséw polega na pozyskiwania drewna, zbierania runa lesnego oraz wykorzystaniu jako
atrakcje turystyczna.

Pod wzgledem administracyjnym lasy w obrebie opracowania nalezg do dwdch nadlesnictw: Barycz i Przysucha. Lasy
bedace w zarzadzie nadlesnictw maja powierzchnie 7 843,13 ha (Bank Danych Lokalnych GUS, 2014). Tworzg puszcze
Swietokrzyskg i podlegajg szczegdétowemu opisowi siedliskowemu. Obowigzujg dla nich plan urzadzenia laséw (wazny do
2019 r.). Pod wzgledem gatunkowym dominujg sosna pospolita. Gatunkami lasotwdrczymi sg tu réwniez: jodta, dab,
rzadziej buk czy olsza. W przewazajacej mierze jest gatunkiem pozadanym lecz jest jej za duzo w siedliskach lasow
wyzynnych i czesci lasdw mieszanych wyzynnych.

Dominujgcym siedliskiem lasu jest tu las mieszany wyzynny Swiezy. Wyjatkowe znaczenie przyrodnicze majg lasy o
strukturze ztozonej, wielogeneracyjnej na siedliskach zyznych. Odznaczajg sie duzg bioréznorodnoscig. Ponizej
przedstawiono wszystkie siedliska spotykane w gminie Przysucha:

BAr mieszany swiezy BMsw - typ siedliskowy lasu wystepujgcy na catym nizu, gtéwnie na utworach polodowcowych, na
glebach ubogich - bielicowych. Skata macierzysta sg ty gtéwnie piaski o roznej granulacji. Zajmuja niewielkg powierzchnie
gruntdw w potnocnej czesci gminy, przy granicy z gming Potwordw. Gatunkiem panujgcym jest tu gtéwnie sosna ale
rowniez i brzoza, dab oraz jatowiec.

B6r mieszany wilgotny BMw - to siedlisko sSrednozyzne na utworach piaszczystych i piaszczysto gliniastych, o wysokim
stanie wdd gruntowych. Porastajg gleby rdzawe gtdwnie bielicowe. Gatunkiem panujgcym jest tu sosna
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BAr mieszany wyzynny Swiezy BMwyzsw - porasta ubogie siedliska wyzynne, gtéwnie ciepte i suche wierzchowiny i gérng
czes¢ stokdw potudniowych o dobrym naswietleniu. Skatg macierzystg gleby jest zazwyczaj piaski wodnolodowcowe i
gliny zwatowe oraz zwietrzelina piaskowcow ze spoiwem krzemionkowym. Gatunkiem panujgcym jest tu gtdwnie sosna,
ale réwniez miejscami brzoza, dab szyputkowy i bezszyputkowy, oraz modrzew europejski. Obejmuje dosé duze zwarte
kompleksy.

Bor mieszany wyiynny wilgotny BMwyzw - w Polsce wystepuje bardzo rzadko. Charakteryzuje sie masowym
wystepowaniem trzcinnika owtosionego Calamagrostis villosa. W runie wystepuje tu réwniez narecznica szerokolistna
Dryopteris dilatata, Torfowiec Girgensohna Sphagnum girgensohnii, Gwiazdnica dtugolistna Stellaria longifolia. Na terenie
opracowania wystepuje dos¢ powszechnie w zwartych kompleksach jak réwniez w niewielkich waskich wydzieleniach.

Bor suchy Bs - siedlisko skrajnie ubogie i suche, z bardzo gtebokim poziomem wody gruntowej. Powierzchnia pokryta
borem suchym w polsce jest niewielka i spotykana gtéwnie na pétnocy w psie wybrzeza battyckiego. Gatunkami
charakterystycznymi sg chrobotek lesny Cladonia sylvatica, chrobotek reniferowy - cladonia rangiferina, rzesiak pospolity
Ptilidium ciliare, widtozgb miotlasty Dicranum scoparium, szczotlicha siwa Corynephorus canescens, macierzanka
piaskowa Thymus serpyllum, boréwka brusznica Vaccinium vitis-idaea. Gatunkiem panujgcym jest tu sosna. Zajmuje
niewielka powierzchnie w pétnocnej czesci gminy, przy granicy z gming Potworow.

Bor swiezy BSw - typ lasu sosnowego, nalezy do siedlisk ubogich. Bez wyraznego lub jedynie staby wptyw ma woda
gruntowa. Runo posiada krzewinkowo-murszowe. Wystepujg dos¢ powszechnie na terenie catego kraju, ale gtdwnie w
czesci pétnocnej, w pasie pojezierzy. Gatunkami charakterystycznymi sg: boréwka czarna Vaccinium myrtillus, gajnik
ISnigcy - Hylocomium splendens, siodmaczek lesny Trientalis europaea, kosmatka owtosiona Luzula pilosa, przetacznik
lekarski Veronica officinalis, fiotek psi Viola canina, pomocnik baldaszkowy Chimaphila umbellata. Na obszarze
opracowania wystepuje w niewielkich powierzchniach w waskich wydzieleniach, w pétnocnej czesci gminy przy granicy z
gming Potworow.

Las mieszany Swiezy wilgotny LMsSw - typ lasu sosnowo-debowego lub debowo-sosnowego, siedlisko srednio zyzne,
Swieze, z gtebokim poziomem wody gruntowej. Najczesciej wystepuje w krainie Battyckiej. Na omawianym terenie we
wszystkich wydzieleniach gatunkiem panujacym jest sosna. Zajmuje niewiekg powierzchnie wydzielen w czesci
potudniowej gminy.

Las mieszany wilgotny LMw - typ lasu grabowo-debowy. Siedliska te zazwyczaj zajmujg zagtebienia terenowe, z woda w
zasiegu profilu glebowego. Wystepuje w sgsiedztwie lasu mieszanego $wiezego. Gatunkami panujacymi jest zaréwno
sosna. Wyrdzniajgcymi gatunkami w runie sg gwiazdnica gajowa Stellaria nemorum, czysciec lesny Stachys sylvalica (pjd.),
sit rozpierzchty Juncus effusus , tojesé pospolita Lysimachia vulgaris, skrzyp lesny Equisetum sylvaticum, $miatek darniowy
Deschampsia caespitosa oraz gatunki laséw mieszanych: dgbréwka roztogowa Ajuga reptans, gwiazdnica wielkokwiatowa
stellaria holostea, prosownica rozpierzchta Milium effusum, turzyca orzesiona Carex pilosa, skrzyp tgkowy - Equisetum
pratense

Las mieszany wyzynny Swiezy LMwyzsw - siedliska zajmujgce srednio zasobne skaty nieweglanowe. Wystepujg w gérnych
i Srodkowych czesciach wzniesien, ale takze spotykane sg na niewielkich ptaskich wierzchowinach. Gleby dos¢ ptytkie,
szkieletowe. Drzewostan z udziatem buka, jodty, Swierka. Charakterystyczne gatunki runa to: gwiazdnica wielkokwiatowa
Stellaria holostea, przytulia Schultesa Galium schultesii, prosownica rozpierzchta Milium effusum, przylaszczka pospolita
Hepatica nobilis, dgbrowka roztogowa Ajuga reptans, kupkowka Aschersona Dactylis polygama (D. Aschersoniana),
pszeniec gajowy Melampyrum nemorosum, pertdwka zwista Melica nutans, nerecznica samcza Dryopteris filix-mas,
turzyca orzesiona Carex pilosa, nerecznica szerokolistna Dryopteris dilatata (D. austriaca), turzyca palczasta Carex
digitata, kokoryczka okdétkowa Polygonatum verticillatum. Jest najpowszechniej wystepujgcym siedliskiem w gminie, w
jej potudniowej czesci. Gatunkiem panujgcym jest zaréwno buk jak réwniez, brzoza, dab, jodta, modrzew europejski,
sosna zwyczajna i Swierk pospolity.
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Las mieszany wyzynny wilgotny LMwyiw - wystepuje sporadycznie, zwykle razem z siedliskami LMwyz$w, zajmujac
zagtebienia terenowe i dolne partie stokéw. Siedliska wystepujgce na Przedgdrzu Sudeckim, Ptaskowyzu Gtubczyckim,
Przedgdrzu Paczkowskim oraz w Gérach Opawskich oraz dos¢ powszechnie na terenie opracowania. Gatunkami
charakterystycznymi sg trzeslica modra Molinia caerulea, trzeslica trzcinowata Molinia arundinacea, ptonnik pospolity
Polytrichum commune. Gatunkiem panujacym jest buk, brzoza, dgb grab, jodta, modrzew europejski, olcha czarna,
kruszyna pospolita, sosna zwyczajna.

Las wyzynny Swiezy - siedlisko zyzne, zwigzane zaréwno ze skatami nieweglanowymi jak tez i zawierajgcymi weglany.
Zajmuja najczesciej dolne, ocienione partie stokow lub ptaskie wysoczyzny. Drzewostan bukowy, miejscami z jodtg,
rzadziej ze Swierkiem. Wystepuje na zwietrzelinie pisakowcow, tupkdéw i zlepiencow ze spoiwem krzemionkowym lub
ilastym. Wsytepuje powszechnie w obrebie obszaru opracowania. Charakterystycznymi gatunkami sg starzec Fuchsa
Senecio fuchsii, jezyna gruczotowata Rubus hirtus, szatwia lepka - Salvia glutinosa, starzec gajowy Senecio nemorensis.
Gatunkiem panujacym jest tu buk, brzoza, dab, grab, jodta, modrzew europejski, sosna zwyczajna, swierk pospolity.

Las wyzynny wilgotny Lwyiw- wystepuje w obnizeniach miedzystokowych lub w dolinach, gdzie jest wieksze
zawilgocenie gleby spowodowane sptywem stokowym Ilub wodami opadowymi zatrzymywanymi na stabo
przepuszczalnym podtozu. W glebach czesto tworzy sie przez to warstwa oglejona. Wystepuje na niewielkich zwartych
obszarach w obrebie gminy Przysucha. Charakterystycznymi gatunkami s3: czosnek niedzwiedzi Allium ursinum,
zdrojéwka rutewkowata Isopyrum thalictroides, kokorycz pusta Corydalis cava, niecierpek pospolity Impatiens noli-
tangere, czartawa pospolita Circaea lutetia.

Charakterystyka siedliskowa laséw na podstawie "Siedliskowe podstawy hodowli lasu", Polskie Towarzystwo
Gleboznawcze, Warszawa 2003.

W strukturze witasnosci dominujg grunty leSne pozostajagce w zarzadzie Lasdéw Panstwowych zajmujac powierzchnie 7
857,16 ha. Stanowi to prawie 80% wszystkich laséw. Dominuje las w wieku od 60 do 61 lat oraz od 41 do 50 lat. Tworza
zwarty kompleks w potudniowej czesci gminy. Najwiecej wiekowych okazow (tzn. powyzej 120 lat) spotyka sie wsrod
jodet i debow.

Lasy prywatne pokrywajg 1 937 ha. W podtnocnej czesci wystepujg w formie rozdrobnionej. Ich powierzchnia w latach
2001 - 2016 nie zmienita sie. Ogdlnie jednak powierzchnia zajeta pod grunty lesne systematycznie rosnie (Wykres nr 3.1).
Przy czym zwigzane jest to ze zmiang klasyfikacji gruntow w obrebie tych pozostajgcych w zarzadzie Laséw Paristwowych.

Wykres 3.1: Zmiana powierzchni lasow w gminie i miescie Przysucha w latach 2001-2016
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Szczegdlnie cenne lasy nalezg do tzw. laséw ochronnych ustanowione na podstawie Rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegétowych zasad i trybu uznawania
laséw za ochronne oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. 1992 nr 67 poz. 337). Ze
wzgledu na role petniong w systemie i powodu, dla ktdrego t3 role petnig, wyrézniamy:
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—  lasy wodochronne (o powierzchni 6 668,25 ha) - wptywaja korzystnie na stosunki wodne w wymiarze lokalnym,
regionalnym i globalnym. Powodujg spowolnienie sptywu powierzchniowego i zwiekszenie retencji wodnej. W
przypadku obszaru opracowania obejmujg obszary zrdédliskowe rzeki Radomki oraz pomniejszych ciekéw.

—  lasy obronne (o powierzchni 28,16 ha) - stanowigce istotne znaczenie dla obronnosci kraju.

—  lasy stanowiace ostoje zwierzat (o powierzchni 5994,61 ha) - stanowigce ostoje dla bociana czarnego oraz orta
bielika.

—  lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody (o powierzchni 24,01 ha) - ich ochrona polega na
wyltgczeniu z uzytkowania le$nego tzn. wytaczeniu z projektowania cie¢ rebnych przewidzianych w planie
urzadzenia lasu. S3 to gtéwnie siedliska bagienne, w tym czes¢ olséw oraz bory suche.

— lasy nasienne (o powierzchni 21,15 ha) - stanowigce wazne dziedzictwo genetyczne dla gatunkéw rodzimych
drzew.

—  lasy badawcze (o powierzchni 889,48 ha)- stanowigca jedng zwartg powierzchnie w potudniowo-wschodniej
czesci gminy.

Lasy podlegajg ochronie poprzez ich trwate utrzymywanie i zapewnieniu ciggtosci uzytkowania. Zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
po uzyskaniu odpowiedniej zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa lub upowaznionej
przez niego osoby w odniesieniu do gruntéw lesnych stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub marszatka wojewddztwa
w odniesieniu do pozostatych gruntéw lesnych.

Wiekszos¢ lasow w obrebie opracowania uznane sq zatem za ochronne. Niektére powierzchnie zakwalifikowane sq do
wiecej niz jednej kategorii ochronnej. W cafosci pozostajg w zarzgdzie Laséw Panstwowych. Grunty te winny pozostac
w lesnym uzytkowaniu.

Whioski:
1. System przyrodniczy gminy winien by¢ uksztattowany z zachowaniem jego ciggtosci.
2. Strefy urbanizacji winny by¢ wyznaczone z uwzglednieniem koniecznosci zachowania granic pomiedzy nimi a

terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszarami systemu przyrodniczego oraz obszarami mozliwej
lokalizacji instalacji OZE.

3. Rozwdj terendw zainwestowania winien odbywac sie réwnolegte z rozwojem tzw. infrastruktury ekologicznej:
odprowadzania Sciekdw, zaopatrzenia w energie, gospodarki odpadami.

4. Intensyfikacja produkcji rolnej powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem zasad dobrej praktyki i mozliwosci
wprowadzenia najnowszych technologii w tym pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii.

5. Dolesienia winny by¢ preferowane na obszarach o nizszej przydatnosci rolniczej, jako rozwdj istniejacych

komplekséw i enklaw lesnych.

ROZDZIAt 4

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOtCZESNEJ ORAZ REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

4.1. SRODOWISKO KULTUROWE - KONTEKST HISTORYCZNY
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Prehistoryczne osadnictwo na obszarze gminy datowane jest na okoto VI w n.e. Najprawdopodobniej przybyli tu ze
wschodu Stowianie osiedlili sie w poblizu rzeki Radomki. W VII w grupa prawdopodobnie Sandomierzan rozpoczeta
budowe sanktuarium w Grodku Lesnym. Sktadato sie ono z systemu watéw na szczycie wzgdrza, miedzy ktorymi
znajdowaty sie kamienne gtazy wyciosane na ksztatt ludzi i zwierzat. Wedtug badaczy byta to swigtynia ku czci boga storica
i béstw rolniczych.

Pierwsze wzmianki o wsi Przysucha datowane sg na 1415 r. i s3 zwigzane z miejscowosciami sgsiednimi: Skrzynnem (poza
ternem gminy) i Skrzynskiem. W 1490 r. Przysucha byta wtasnoscig Pawta z Meciny, pdzZniej rodu Rawiczow i ponownie
Mecinéw. Pomimo potozenia na szlaku handlowym miejscowosc nie rozwija sie dynamicznie. W koricu XVII w. Przysucha
staje sie wtasnoscig Antoniego Czerminskiego, ktéry rozwinat tu osrodek przemystu zbrojeniowego i hutniczego. W tym
celu sprowadzit w 1710 r. rzemieslnikéw z niemieckich, ktorzy osiedlili sie tu na prawie magdeburskim. W tym samym
roku 11 grudnia August Il Mocny potwierdzit lokalizacje miasta. Tak powstata niemiecka cze$¢ miasta. W 1723 r. nieopodal
niemieckiej czesci powstato handlowe miasteczko zydowskie, a w 1745 r. zostato zatozone miasteczko polskie. Do dzi$ w
strukturze przestrzennej miasta zachowaty sie trzy rynki:

— rynek niemiecki inaczej "Czermin" - obecnie Plac Kardynata St. Wyszynskiego;
—  rynek zydowski z synagogg - aktualnie Plac Zeromskiego;
— rynek polski - aktualnie Plac 3-go Maja.

W 1745 r. Przysucha otrzymuje przywileje lokacyjne jednoczac trzy osady. Dzieki kolejnym wiascicielom - Dembinskim
miasto staje sie waznym osrodkiem przemystu hutniczego i zbrojeniowego w Staropolskim Zagtebiu Przemystowym. W
XVIII w. funkcjonuje tu szabelnia, manufaktura przysuska specjalizuje sie w produkc;ji pistoletéw pojedynkowych. Rozwija
sie produkcja wielkiego pieca hutniczego w Janowie, w ktérym odlewa sie dziata i lufy armatnie oraz amunicje artyleryjska.
Papiernia produkuje papier z trzema filigranami; pod miastem funkcjonuje takze fabryka pojazdow.

W | pot. XIX w. Przysucha jest znanym oérodkiem chasydyzmu. W 1860 r. miasto zamieszkuje 1966 Zydéw, 542 Polakéw i
12 Niemcow.

W 1869 r. Przysucha w zwigzku z pomocg miejscowej ludnosci w powstaniu styczniowym, traci prawa miejskie. Zmienia
sie rowniez profil gospodarczy miasta. Na skutek rozwoju przemystu w Ostrowcu i Starachowicach przemyst
metalurgiczny upada, a ludnos¢ utrzymuje sie gtéwnie z handlu.

Przed Il wojng Swiatowg Przysuche zamieszkiwato 3 200 oséb, a w 1946 r. zaledwie 1 827. Miasto ucierpiato rowniez
podczas bombardowan zniszczona zostata najstarsza czes¢ miasta. Ozywienie gospodarcze i dynamiczny wzrost liczby
ludnosci odnotowano po 1956 r., kiedy osada zostata siedzibg powiatu, a dwa lata pdzniej przywrdcono jej status miasta.
(1 stycznia 1958 r.).
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Rys. 4.1: Plan Przysuchy w roku 1865 (Zrédto: W. Trzebiriski, Ze studiéw nad historig budowy miast prywatnych w Polsce w wieku
Oswiecenia, Studia z historii budowy miasta, Instytut Urbanistyki Architektury, Warszawa 1955)
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4.2. KRAJOBRAZ KULTUROWY - CHARAKTERYSTYKA

4.2.1 Uktad przestrzenny osadnictwa

Przestrzenni osadnictwo skupia sie w osrodku miejskim Przysucha o historycznie uksztattowanym centrum, z
charakterystycznymi trzema rynkami. Budynki w pierzejach ulic stanowigcych zabytkowy uktad w znacznej czesci sg
przebudowywane, rozbudowywane i modernizowane obnizajgcy ich wartos¢ historyczng w tym zatracajgc detal
architektoniczny. Przylegtosci stanowig nawarstwiajgca sie zabudowa z roznych okreséw, czesto o zunifikowanej formie
i niskiej jakosci architektonicznej.

Regularnym uktadem przestrzennym wyrdzniajg sie niewielkie osiedla zabudowy wielorodzinnej zlokalizowanej w
centrum miasta oraz w potudniowej czesci wraz z wspotczesnie powstajgcym osiedlem zabudowy jednorodzinnej
powstatym w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Sie¢ osadnicza w potnocnej czesci gminy jest bardziej rozwinieta niz w czesci potudniowej, gdzie w strukturze uzytkowania
dominuja lasy. Pod wzgledem uktadéw przestrzennych wystepujg wsie:

— typu drogowego: Gliniec, Beznik, Wistka, Zbozenna, Drutarnia, Janéw, Gwarek, Kuznica, Pomykow, Koztowiec;
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typu szeregdwki: Ruski Bréd;
typu owalnego: Janikéw;
wielodroznice: Smogorzéw, Skrzynsko, Lipno.

4.2.2. Elementy kompozycji krajobrazowej

Na szczegdlng uwage zastuguje historycznie uksztattowana uktad urbanistyczny centrum miasta Przysucha.

Sktada sie z trzech rynkow, ktére sg odzwierciedleniem XVIII w. stosunkdéw spotecznych:

rynek niemiecki zwany Czerminem, aktualnie Plac Kardynata Stefana Wyszynskiego, zwigzany z osadg
niemieckich rzemieslnikéw sprowadzonych tu w 1713 zwigzanych z produkcjg wyrobdw zelaznych, obecnie na
ptycie placu znajduje sie zielony skwer, park, ktéry utrudnia czytelnosé uktadu, dodatkowo zabudowa pierzejowa
placu jest niekompletna od strony ul. Krétkiej ;

rynek zydowski z synagoga, aktualnie Plac Stefana Zeromskiego, powstat najprawdopodobniej okoto 1723 r.;
przestrzen ta aktualnie ulega przeksztatceniom, nawierzchnie drég wokoét placu sg remontowane;

rynek polski najmtodszy (1745-1750), aktualnie Plac 3-go Maja z kosciotem parafialnym w stylu klasycystycznym.
Podobnie jak w przypadku rynku niemieckiego na jego ptycie znajduje sie zielony skwer utrudniajgcy czytelnosé

uktadu urbanistycznego.

Wszystkie trzy przestrzenie w fatwy sposob sg identyfikowalne. Przy czym rynek niemiecki nie posiada aktualnie

petnej obudowy pierzejowej. Brak jej od strony ul. Krotkiej. Funkcje rynku petni natomiast obecnie Plac Kolberga,
ograniczony ulicami: Krakowskg, Grodzka i Lubelskg. W jego pierzei znajduje sie Urzgd Gminy i Miasta Przysucha.
Elementami krystalizujgcymi uktad przestrzenny centrum jest réwniez:

odcinek ul. Warszawskiej prowadzgcy od Placu Kolberga na pétnoc do zespotu dworskiego (park, lamus dwar);
ul. Brzozowa stanowigca o$ widokowg w kierunku zabytkowego kosciota w pierzei rynku polskiego;

ul. Ksiedza Sciegiennego i ul. Grodzka (od ul. Ksiedza Sciegiennego do PI. Kolberga) taczace dwa rynki: polski i
wspotczesny z urzedem gminy i miasta;

ul. Lubelska taczgca Plac Kolberga i rynek niemiecki (Plac Kardynata Wyszynskiego);

ul. Radomska w ciggu drogi krajowej nr 12 tworzgca o$ komunikacyjng miasta, skgd mamy wglad na Plac Kolberga
i rynek polski.

Elementy krajobrazu, ktére mozna wyréznié w przestrzeni gminy to:

a)

b)

c)

d)

dominanty wysokosciowe - wieze kosciota parafialnego p.w. $$. Jana Nepomucena i Ignacego Loyoli, wieze telefonii
komorkowych,

dominanty przestrzenne - zaktady przemystowe zlokalizowane przy ul. Przemystowej w Skrzynsku,

osie widokowe:

ul. Brzozowa : widok w kierunku potudniowym na rynek polski i kosciot,

ul. Warszawska: widok w kierunku pétnocnym na zabytkowy park dworski oraz w kierunku potudniowym w
kierunku Placu Kolbega;

aleja jesionowo-lipowa wzdtuz drogi gminnej nr 330667W, wzdtuz ogrodzenia zabytkowego parku w
miejscowosci Zbozenna: widok na stawy w dolinie rzeki Radomki oraz na wzniesienia Garbu Gielniowskiego;
droga nr 12 w miejscowosci Zbozenna, w odlegtosci ok. 1,6 km od granic gminy Przysucha i Wieniawa: widok w
kierunku zachodnim na porosniete lasem wzniesienia Garbu Gielniowskiego.

punkty widokowe w przestrzeniach publicznych:
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— natace po zachodniej stronie drogi nr 330667W prowadzacej do dworu w Zbozennie w odlegtosci ok. 70 m od
drogi krajowej nr 12: widok na stawy w dolinie rzeki Radomki oraz wzniesienia Garbu Gielniowskiego;

— skrzyzowanie drég wojewddzkiej nr 749 i powiatowej 3302W w miejscowosci Krasna Gora: widok w kierunku
potnocno-zachodnim na zbiornik wodny w sgsiedztwie przetomowego odcinka rzeki Radomki, w tle wzgorza
Garbu Gielniowskiego.

e) powierzchnie o wybitnych wartosciach krajobrazowych:

—  fragment Puszczy Swietokrzyskiej z charakterystycznymi kopulastymi wzniesieniami;

— dolina rzeki Radomki, Drzewiczki i Jabtonicy wraz z terenem zrédliskowym;

—  zabytkowe zespoty parkowo-patacowe i parkowo-dworskie;

— odkrywki skat w postaci $ciany zbudowanej z piasku z widocznie zachowanym warstwowaniem odstonietej w
wyniku eksploatacji surowcéw mineralnych oraz odkrywki piaskowcéw powstatych w kopalni Zapniow.

Z punktu widzenia fizjonomii krajobrazu oprécz uksztattowanego historycznie centrum, miasto posiada przecietne walory
estetyczne. Poza wielorodzinng wiekszos¢ zabudowy ma charakter podmiejski - matomiasteczkowy, o duzym stopniu
unifikacji krajobrazu. Przy czym zabytkowa struktura miasta, aby petni¢ funkcje zwigzang z wypoczynkiem czy turystyka
wymaga w réznym stopniu odnowy, rewitalizacji, otworzenia czy uczytelnienia. W otoczeniu historycznych uktadéw
czesto panuje chaos przestrzenny, wywotany nawarstwianiem sie zabudowy powstajgcej w oparciu decyzje o warunkach
zabudowy.

Ze wzgledu na stan substancji zabytkowej w miescie Przysucha nalezy wydzieli¢ nastepujace tereny:

a) wymagajace renowacji, rewitalizacji, odtworzenia lub uczytelnienia:

— uktad urbanistyczny rynku niemieckiego (Plac Wyszynskiego) - dodatkowo nalezy wyksztatci¢ potgczenia piesze
i funkcjonalne rynku oraz czesci handlowo-ustugowej czesci przydworcowej;

— uktad urbanistyczny rynku polskiego - uksztattowanie czytelnej przestrzeni publicznych o odpowiednim
standardzie;

— plac z Synagogg - uksztattowanie przestrzeni publicznych o odpowiednim standardzie;

— cmentarz zydowski przy ul. Cmentarnej w Przysusze wraz z sgsiedztwem oraz dojsciem od strony ul. Wiejskiej;

— pierzejowa, zabytkowa zabudowa wzdtuz ul. Grodzkiej, ul. Krakowskiej, ul. Warszawskiej i ul. Lubelskiej wraz z
uzupetnieniem luk w zabudowie.

b) wymagajacy renowacji:
—  zabytkowy park w centrum miasta Przysucha.

W zakresie zabytkowego krajobrazu wiejskiego nalezy wyrdznié historycznie uksztattowane centra niewielkich wsi, wraz
z zatozeniami patacowo-parkowym, ktére réwniez posiadajg rézny stopien zachowania:

a) zespot patacowo-parkowy w Zbozennie - dobrze zachowany, funkcjonujgcy jako obiekt hotelarsko-gastronomiczny.
Aktualnie deprecjacja wartosci krajobrazowych obiektu wynika z sgsiedztwa terenéw zdegradowanych od zachodu
(budynki w ruinie lub ogdlnie ztym stanie technicznym). Przestrzen tg nalezy odpowiednio uksztattowac z
uwzglednieniem

— pielegnacji istniejgcej alei wzdtuz dogi gminnej 330667W;
—  zachowaniu punktéw widokowych z przestrzeni publicznych umozliwiajgcych wglad w doline rzeki Radomki i
potozonych w niej stawdw.

b) zabytkowy park w miejscowosci Smogorzéw - aktualnie posiada charakter parku lesnego, ogélnodostepnego, jego
rewitalizacja winna obejmowac¢ wydzielenie przestrzeni publicznych, remont zbiornikéw wodnych z
zabezpieczeniem siedlisk ptactwa, nietoperzy i matych ptazéw (budowa wysp dla ptactwa, zaktadanie budek dla
ptakéw itp.),
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c) zabytkowy park w Skrzynsku - aktualnie jest niedostepny z przestrzeni publicznych, pozostaje we wtasnosci
prywatnej i wchodzi w sktad terendéw przeznaczonych pod chlewnie. Obecnie stan jego zachowania jest bardzo zty.
Ze wzgledu na aktualnie przeznaczenie w granicach obiektu ucigzliwego oraz pozostanie we wtasnosci prywatnej
nie jest mozliwa jego rewitalizacja jako przestrzeni publiczne;.

Waznymi elementami krajobrazu matych miast i wiejskiego sg obiekty matej architektury w postaci niewielkich kapliczek
murowanych czy drewnianych, jak réwniez zabytkowe drewniane domy mieszkalne i budynki gospodarcze. Ze wzgledu
na nietrwato$¢ materiatu, z ktérych sg wykonane czes$¢ z nich popada w ruine. Podczas ostatniej aktualizacji "Gminnego
Programu Opieki nad Zabytkami dla gminy i miasta Przysucha na lata 2010 - 2013" stwierdzono, iz ponad 100 tego typu
obiektédw nie istnieje, lub jest przebudowana, zatracajgc charakter zabytkowy. Istniejgce koncentrujg sie w wsiach:
Smogorzéw, Janikéw, Skrzyrisko i w Toporni.

4.2.2. Uwarunkowania wynikajgce z audytu krajobrazowego

Aktualnie dla wojewdédztwa mazowieckiego nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, ktérego zapisy mogtyby by¢
uwzglednione w opracowaniach planistycznych. W aktualnym na czas sporzadzenia niniejszego dokumentu Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (uchwata z dnia 7.07.2014 r Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 180/14) miasto Przysucha jest okreSlone jako miasto historyczne czyli takie, ktérego cechy
odzwierciedlajg wartosci charakterystyczne dla tradycyjnych struktur miejskich, a cato$¢ obszaru opracowania znajduje
sie w opoczynsko-konecko-przysuskim regionie etnograficznym.

Whioski:

1. Gmina nie posiada unikalnych zasobdéw s$rodowiska kulturowego, na ktérych mozina oprze¢ rozwoj
specyficznych funkcji zagospodarowania z zakresu turystyki, agroturystyki i rekreacji indywidualne;j.

2. Koncentracja najcenniejszych obiektéw zabytkowych i atrakcji dziedzictwa kulturowego wystepuje w miescie

Przysucha. Moga one stanowi¢ oferte dla turystyki weekendowej oraz uzupetnienie oferty dla rekreacji i
turystyki opartej na zasobach srodowiska przyrodniczego.

3. Uwarunkowania, o ktérych mowa w pkt 2 powyzej, uzasadniajg utrzymanie strefy ochrony konserwatorskiej,
dla ktorej nalezy sprecyzowac zasady ochrony srodowiska kulturowego i zabytkow.
4. Dla obszaru gminy i miasta nie zostaty sformutowane zadne rekomendacje ani wnioski wynikajgce z audytu

krajobrazowego, ani nie zostaty okreslone granice krajobrazow priorytetowych.

ROZDZIAL 5

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA

5.1 MIESZKALNICTWO

5.1.1 Charakterystyka i trendy ksztattowania zasobéw mieszkaniowych

Zasoby mieszkaniowe w miescie Przysucha obejmujg zabudowe wielorodzinng (15% terenéw mieszkaniowych) oraz
jednorodzinng, o zréznicowanym standardzie i wieku. Zasoby mieszkaniowe obszaréw wiejskich gminy Przysucha tworzg
gtownie budynki mieszkalne wchodzace w skfad gospodarstw rolnych (zabudowa zagrodowa). Uzupetnienie stanowi
zabudowa jednorodzinna lokalizowana najczesciej w obrebie terendéw o przewazajacej funkcji zabudowy zagrodowe;j.
Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa skupia sie gtdwnie wzdtuz istniejgcych drog, tworzgc zwarte ciggi zabudowy.

Zasdb mieszkaniowy w gminie Przysucha na koniec 2016 r. wynosit 4188 mieszkah o 15694 izbach i 305 822 m?
powierzchni uzytkowej. Przecietna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w 2016 r.: 73m?, natomiast przecietna

67



powierzchnia uzytkowa mieszkarh w przeliczeniu na 1 osobe w 2016 r. wyniosta 25,3 m2. Srednia liczba izb w mieszkaniu
wyniosta 3,75.

Tabela 5.1: Zasoby mieszkaniowe i ich zmiany w okresie 10 lat (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):
Liczba mieszkan Powierzchnia uzytkowa
[m?]

ogoétem oddanych do uzytku ogoétem oddanych do uzytku

ogotem w nowych

budynkach
2008 3978 34 27 275027 3753
7 2009 4000 23 23 277731 2846
[0 2010 4074 18 18 291514 2142
P 2011 4092 18 17 293 460 1946
5 2012 4110 21 20 296 293 3114
3 2013 4131 22 20 298 774 2626
2014 4153 26 25 301492 3173
2015 4172 21 21 303 791 2599
2016 4188 19 17 305 822 2274

2017 4211 26 23 308 617 3160
Przyrost liczby mieszkan ogétem w okresie 10 lat 233
Przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan ogétem w okresie 10 lat 33590 m?
Liczba mieszkan oddanych do uzytku ogétem w okresie 10 lat 228
Liczba mieszkan oddanych do uzytku w nowych budynkach w okresie 10 lat 211
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkar oddanych do uzytku w okresie 10 lat 121,2 m?

Tabela 5.2: Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2015 - 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):
Ip. Wyszczegolnienie Gmina Przysucha

2015 2016 2017

T Mieszkania 21 19 26
1 by 122 113 151
E Powierzchnia uzytkowa mieszkah w m? 2599 2274 3160

W okresie ostatnich dziesieciu lat (2006-2016) przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie wzrosta o0 4,5 m?,
natomiast w przeliczeniu na osobe wzrost powierzchni uzytkowej mieszkat wynidst 3,7m?, co wynika zaréwno ze wzrostu
liczby mieszkan na 1000 mieszkancow, jak i poprawy standardéw mieszkan nowo oddawanych do uzytku.

Standardy obstugi infrastrukturalnej i wyposazenia zasobéw mieszkalnych z roku na rok poprawiaja sie . W 2015 r. 89,9
% mieszkan posiadato podtgczenie do sieci wodociggowej, 82,9 % mieszkan posiadato tazienke a 77,4% centralne
ogrzewanie.

Tabela 5.3: . Zasoby mieszkaniowe - wskazniki (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):

przecietna przecietna YL ERIENE] przecietna przecietna przecietna
powierzchnia powierzchnia 1000 liczba izb w liczba os6b liczba os6b
uzytkowa 1 uzytkowa mieszkancow mieszkaniu nal na lizbe
mieszkania mieszkania na mieszkanie
osobe
[ 2006 | 68,5 21,6 314,8 3,5 3,1 0,8
68,8 22 319,5 3,6 3,1 0,8
69,1 22,3 3221 3,6 3,1 0,8
[ 2009 | 69,4 22,6 325,4 3,6 3,0 0,8
[ 2010 | 71,6 23,1 323,2 3,6 3,0 0,8
[ 2011 | 71,7 23,5 327,7 3,7 3,0 0,8
| 2012 | 72,1 23,8 330,3 3,7 3,0 0,8
[ 2013 | 72,3 24,5 338,3 3,7 2,9 0,7
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[ 2014 | 72,6 24,6 338,8 3,7 2,9 0,7
[ 2015 | 72,8 24,9 342,6 3,7 2,9 0,7
[ 2016 | 73,0 25,3 345,9 3,75 2,89 0,7

Aby oceni¢ aktualne zasoby mieszkaniowe gminy mozna poréwnac je pod wzgledem ilosciowym z sytuacja w
wojewodztwie mazowieckim i powiecie przysuskim. W wojewddztwie mazowieckim wskaznik przecietnej liczby mieszkan
na 1000 mieszkarncow w 2016 r. wynosit 415,2, natomiast w powiecie przysuskim — 347,2. W przypadku przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe w 2016 r. wskaznik ten byt w gminie Przysucha o 1,6m? nizszy niz powiecie
przysuskim i 0 4,6m? nizszy niz w wojewddztwie mazowieckim. Jak wida¢ z tego poréwnania, gmina Przysucha odstaje
od otoczenia regionalnego w zakresie liczby mieszkan, natomiast szybki wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe
w ostatnim dziesiecioleciu w gminie skutkuje zblizeniem jej sytuacji pod tym wzgledem z obszarami powiatu i
wojewddztwa.

Tabela 5.4: Zasoby mieszkaniowe gminy Przysucha w 2016 r. na tle wojewddztwa mazowieckiego i powiatu przysuskiego (Zrédto:
Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS):

Jednostka Wskaznik
Liczba mieszkan na 1000 Przecietna powierzchnia uzytkowa

mieszkancow mieszkania na osobe
[m?]
345,9 25,3
415,2 29,9
347,2 26,9

5.1.2 Standardy wyposazenia w urzgdzenia techniczno-sanitarne.

Udziat mieszkan wyposazonych w instalacje wodociggowa w gminie Przysucha w stosunku do wskaznikéw
udostepnionych przez GUS za 2016 r dla wojewddztwa mazowieckiego i powiatu przysuskiego w rozbiciu ma miasto i
wies jest wiekszy niz w miastach i na wsi w wojewddztwie mazowieckim i powiecie przysuskim. Wskazniki przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, 1 mieszkania sg nieznacznie nizsze niz wskazniki dla wojewddztw i
powiatu. Przecietna liczba izb w mieszkaniu jest zas nieznacznie wyzsza.

Tabela 5.5:. Standardy zasobéw mieszkaniowych (Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych GUS):
Rok wodociag ustep sptukiwany fazienka co gaz sieciowy

[ 2006 | 3320 2957 2966 2905 0
3599 3176 3191 2928 0
3628 3205 3220 2950 0
[ 2009 | 3650 3243 3242 2972 0
[ 2010 | 3652 3445 3362 3133 7
[ 2011 | 3670 3463 3380 3151 7
[ 2012 | 3688 3481 3398 3169 7
[ 2013 | 3709 3502 3419 3190 7
[ 2014 | 3731 3524 3441 3212 7
[ 2015 | 3750 3544 3460 3231 7
[ 2016 | 3766 3560 3476 3246 7

Tabela 5.6: Odsetek ludnosci korzystajgcej z infrastruktury - zmiennos¢ w latach 2015-2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych GUS):

Ip. rodzaj infrastruktury odsetek ludnosci korzystajacej z infrastruktury
2015 2016
_ wodociggowej 95,3 96,0
_ kanalizacyjnej 65,7 66,1
_ gazowej 0,2 0,2



Z przedstawionych danych wynika, iz standard obstugi infrastrukturalnej mieszkancéw systematycznie sie poprawia.
Obecnie z wynika to gtownie z modernizacji i rozbudowy systeméw zbiorowego zaopatrzenia w wode, a w przypadku
gospodarki Sciekowej - z budowy sieci publicznych takze systemdéw indywidualnych (szamb i przydomowych oczyszczalni
sciekow).

Tabela 5.7: Synteza wskaznikéw charakteryzujgcych zasoby mieszkaniowe w 2016 r. (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS):

wskaznik jednostka

gmina powiat przysuski wojewodztwo
Przysucha mazowieckie
miasto wies miasto wies
- udziat mieszkari wyposazonych w wodociag 96,0% 93,8% 89,6% 93,4% 83,4%
przecietna pow. uz. na 1 osobe [m?] 25,3 26,9 29,9
przecietna pow. uz. 1 mieszkania [m?] 73,0 77,4 72
przecietna liczba izb w mieszkaniu 3,75 3,66 3,63

5.2 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

5.2.1  Oswiata i wychowanie
A. Wychowanie przedszkolne

Na koniec roku szkolnego 2015/2016 r w gminie znajdowato sie 7 placéwek wychowania przedszkolnego, w tym 2
przedszkola z miejscami dla 170 dzieci. Liczba dzieci korzystajaca z placéwek wychowania przedszkolnego wynosita 255
w tym w przedszkolach - 149.

Tabela 5.8: Wychowanie przedszkolne w gminie i miescie Przysucha w latach: 2014 - 2016 (Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie
danych GUS):

2013/2014 2014/2015 2015/2016

Placowki wychowania przedszkolnego 8 7 7
w tym przedszkola 2 2 2

Miejsca w przedszkolach 170 170 170

Dzieci w placowkach wychowania przedszkolnego 335 314 255
w tym w przedszkolach 150 143 149

B. Szkolnictwo podstawowe i gimnazjalne

W gminie Przysucha w roku szkolnym 2015/2016 znajdowato sie 6 szkét podstawowych z tgczng liczbg ucznidw 723,
gimnazja w liczbie 4 z 379 uczniami. Liczba uczniéw przypadajgca na 1 oddziat w szkotach podstawowych wyniosta 18, w
szkotach gimnazjalnych 20.

Tabela 5.9: Edukacja lata szkolne 2013 — 2016 przed reformq w roku 2017 (Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS):

: s :
608 24 723
(Gimnaga s s
29 463 379

Liczba uczniow przypadajacych na 1 oddziat w szkotach
16 17 18
podstawowych

Liczba ucznidéw przypadajacych na 1 oddziat w szkotach
. : 19 19 20
gimnazjalnych
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Reforma szkolna wprowadzona w 2017 roku zlikwidowata szkoty gimnazjalne, ktdre aktualnie funkcjonujg jako
tymczasowe. Zgodnie z uchwatg NR XXI11/167/2017 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie
projektu dostosowania sieci szkét podstawowych i gimnazjéw do nowego ustroju szkolnego, ustalony zostat nastepujacy
projekt planu sieci publicznych o$mioletnich szkét podstawowych oraz granice obwoddéw publicznych szkot
podstawowych, ktéra obowigzywac bedzie od 1 wrzesnia 2019 r.:

1. Szkota Podstawowa Nr 1 w Przysusze z siedzibg w Przysusze, ul. Krakowska 76, o strukturze organizacyjnej klas | - VIII
i obejmuje swym obwodem:

miejscowosci - Gaj, Jakubdw , Koztowiec, Lipno, Mariéwka, Pomykdéw, Smogorzéw, Zawada;

ulice miasta Przysucha - Armii Krajowej, Brzozowa - wszystkie nieparzyste numery doméw, Cicha, Czerminskiego,
Grodzka, Konopnickiej - parzyste numery domoéw od nr 20, Krakowska - nieparzyste numery domoéw od nr 33, parzyste
numery domdéw od nr 42, Kreta, Ksiedza Sciegiennego, Lesna, Plac 3 Maja, Porucznika Madeja, Targowa, Wiejska -
nieparzyste numery domoéw od nr 27, parzyste numery doméw od nr 32, Zytnia.

2. Szkota Podstawowa Nr 2 w Przysusze z siedzibg w Przysusze, ul. Skowyry 41 wchodzgca wraz z Samorzgdowym
Przedszkolem Nr 3 w Przysusze w sktad Zespotu Placowek Oswiatowych w Przysusze z siedzibg w Przysusze, ul. Skowyry
41 o strukturze organizacyjnej klas | - VIII funkcjonujgca w dwdch budynkach o bliskiej lokalizacji:

—  przy ul. Skowyry 41 - klasy | - lll,
—  przy ul. Warszawskiej 45 - klasy | - VIII.

Szkota obejmuje swym obwodem:

— miejscowosci - Dtuga Brzezina, Gteboka Droga, Hucisko, Janéw - ul. Potudniowa, Jandéw - ul. Drutarnia, Janéw - ul.
Gwarek, Kolonia Szczerbacka, Kuznica, Ruski Bréd, Zbozenna, Skrzynsko - ulica Kolonia Skrzyrisko;

— ulice miasta Przysucha - Aleja Jana Pawta Il, Akacjowa, Blachownia, Brzozowa - wszystkie parzyste numery domow,
Chopina, Dembinskich, Dworcowa, Generata Sikorskiego, Hamernia, Jatowcowa, Jarzebinowa, 11 Listopada,
Klonowa, Konopnickiej - nieparzyste numery domoéw do nr 23 i parzyste numery doméw do nr 14, Krakowska -
nieparzyste numery domoéw do nr 31 i parzyste numery doméw do nr 40, Krétka, Ksiedza Pajka, Kusocinskiego,
Legionow Polskich, Lubelska, Majora Hubala, Mtyny, Ogrodowa, Partyzantéw, Plac Kolberga, Plac Kardynata
Wyszynskiego, Plac Zeromskiego, Polna, Przemystowa, Radomska, Sienkiewicza, Skarbowa, Skowyry, Sportowa,
Spotdzielcza, Staszica, Szkolna, Swierkowa, Swietokrzyska, Tarnowskiej, Topornia, Warszawska, Wiejska-
nieparzyste numery doméw do nr 25 i parzyste nr domoéw do nr 30, Wrzosowa, Zielona.

3. Szkota Podstawowa w Skrzynsku z siedzibg w Skrzynsku, ul. Wjazdowa 9 o strukturze organizacyjnej klas | - VIII i
obejmuje swym obwodem:

— miejscowosci - Beznik, Debiny, Gliniec, Janikéw, Krajéw, Wistka, Wola Wiecierzowa, Skrzynsko - bez ulicy Kolonia
Skrzynisko;
— ulice miasta Przysucha - Stoneczna.

4. Katolicka Szkota Podstawowa im. sw. Krolowej Jadwigi w Mariéwce z siedzibg Marowka 3A prowadzona Przez
Zgromadzenie Siéstr Stuzek Najswietszej Maryi Panny Niepokalanej w Maridéwce o strukturze organizacyjnej klas | - VIILI.
Katolicka Szkota Podstawowa im. sw. Krolowej Jadwigi w Maridowce nie posiada obwodu.
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Rys. 5.1: Dostepnosc¢ oswiaty — obszary w obrebie ekwidystanty 800 m od szkét podstawowych (Zrédto: Opracowanie wiasne na
podstawie danych BDOT):
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Ze wzgledu na prognozowany w perspektywie do 2046 r. spadek liczby ludnosci w stosunku do stanu istniejgcego, gminne
placéwki oswiatowe nie wymagajg rozbudowy wynikajacej z ewentualnego przyrostu demograficznego.

C. Szkolnictwo ponadgimnazjalne

Na terenie gminy prowadzg dziatalnos$¢ dwa zespoty szkédt sSrednich bedacych w gestii powiatu oraz Prywatne Liceum
Ogodlnoksztatcgce w Maridéwce. Oba publiczne zespoty szkét ponadgimnazjalnych zlokalizowane sg w pdétnocnej czesci
miasta, pomiedzy ulicami Warszawskg i Dembinskich.
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1. Zespot Szkot Nr 1 im. Jana Pawta Il w Przysusze, zlokalizowany przy ul. Al. Jana Pawfa Il 3, w sktad ktérego wchodza

nastepujgce szkoty:

—  Liceum Ogodlnoksztatcgce w Przysusze, z 19 oddziatami i szesScioma klasami tematycznymi (475 uczniow w 2016 r.);
—  Technikum w Przysusze, o profilu informatycznym, z 3 oddziatami (67 uczniéw w 2016 r.).

2. Zespot Szkét Nr 2 im. L. Skowyry w Przysusze, zlokalizowany przy ul. Warszawskiej 28, w sktad ktérego wchodza:

— Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych, z 2 oddziatami (57 uczniéw w 2016 r.);

—  Technikum w Przysusze, z 18 oddziatami (427 uczniéw w 2016 r.);

—  Technikum Uzupetniajace dla Dorostych w Przysusze, 1 oddziaty , (14 uczniow w 2016 r.);
— Branzowa Szkota | Stopnia w Przysusze, z 7 oddziatami (194 ucznidéw w 2016 r.).

Prywatne Liceum Ogdlnoksztatcace im. Sw. Krélowe]j Jadwigi w Mariéwce prowadzone jest przez Zgromadzenie Sidstr
Stuzek Najswietszej Maryi Panny. Szkota prowadzi klasy: humanistyczng, biologiczno-geograficzng oraz matematyczno-
geograficzna. Szkota ma charakter koedukacyjny, ksztatci okoto 24 ucznidw.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna byto obserwowaé trend zmniejszania sie zainteresowania ucznidow szkotami
ogolnoksztatcgcymi, na korzysé technikow, jak réwniez utrzymywanie sie zainteresowania szkolnictwem zawodowym na

statym poziomie.

Wykres 5.1: Absolwenci szkét ponadgimnazjalnych w gminie i miescie Przysucha w latach 2006-2016 (Zrddto: Polska w liczbach na
podstawie danych GUS)

Absolwenci szkot ponadgimnazjalnych w gminie Przysucha w
latach 2006 - 2016
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W gminie funkcjonujg ponadto nastepujace placowki oswiatowe lub oswiatowo-wychowawcze:

— Branzowa Szkota | Stopnia Specjalna w Kolonii Szczerbackiej;
— Niepubliczna Szkota Specjalna Przysposabiajgca do Pracy w Przysusze, ul. Przemystowa 5;
—  Prywatna szkota policealna dla dorostych w Skrzynsku, ul. Wjazdowa 9.

5.2.2 Ochrona zdrowia
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Na koniec 2016 r w grupie ambulatoryjnej opieki zdrowotnej GUS odnotowuje 6 przychodni oraz 4 praktyki lekarskie w
miescie. Wskaznik przychodni na 10 000 mieszkancéw wynosit 5, a w ramach ambulatoryjnej opieki zdrowotnej udzielono
66 815 porad lekarskich.

W Gminie Przysucha podmiotem o rozbudowanej strukturze, realizujgcym zadania z zakresu ochrony zdrowia jest
Samodzielny Publiczny Zespo6t Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Przysusze, dysponujacy szpitalem z dwoma oddziatami:
internistycznym i neurologicznym. Ratownictwo medyczne i pomoc dorazng zapewnia Oddziat Pomocy Doraznej. Przy
zakfadzie dziatajg poradnie specjalistyczne obstugujgce obszar catego Powiatu. ZOZ posiada 3 filie, w tym na terenie gminy
Przysucha: w Ruskim Brodzie i Gliricu.

Poza ZOZ funkcjonujg ponadto 3 NZOZ, w tym: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej "PULS", ul. Swietokrzyska 35,
Przysucha oraz NZOZ Promien Maridéwka, Maridwka 1.

Na terenie miasta istnieje pie¢ aptek. Na koniec 2016 r na jedng apteke przypada 2018 osdb.
Zaréwno na terenie gminy jak i powiatu brak jest doméw opieki spotecznej, hospicjow czy innych tego rodzaju placowek.
5.2.3 Kultura

Na terenie gminy Przysucha funkcjonuje Dom Kultury zlokalizowany w miejscowosci gminnej Przysucha przy ul.
Radomskiej 9, w tym samym budynku, co Biblioteka Publiczna w Przysusze, Powiatowa Biblioteka Publiczna przy ul.
Warszawskiej 28, 12 Swietlic (w Janikowie, Pomykowie, Woli Wiecierzowej, Koztowcu, Krajowie, Skrzyrisku, Wistce,
Glincu, Smogorzowie, Zbozennie i Janowie) oraz Muzeum im. Oskara Kolberga w Przysusze.

Muzeum prowadzi dziatalno$¢ naukowo-badawczg i dokumentacyjng z zakresu historii i etnografii okolic Przysuchy.
Organizuje wystawy czasowe. Wydaje ksigzki, katalogi, druki okolicznos$ciowe. Realizuje program edukacji regionalnej i
wiedzy o sztuce. Od 2002 r. Muzeum w Przysusze jest organizatorem ogdlnopolskiej Nagrody im. Oskara Kolberga.
Siedzibg Muzeum jest zabytkowy dwér wzniesiony przez rodzine Dembinskich, zlokalizowany w pétnocnej czesci miasta,
przy Al. Jana Pawta Il 11.

5.2.4 Kultura fizyczna, sport i rekreacja

Na terenie gminy dziata Miejski Klub Sportowy ,Oskar”, ktory prowadzi tylko sekcje pitki noznej na stadionie miejskim,
zlokalizowanym przy zbiegu drogi krajowej 12 oraz wojewddzkiej 727. Powierzchnia obiektu wynosi okoto 3,3 ha.
Infrastrukture obiektu stanowia: dwa boiska trawiaste, niespetniajgcy wymagan budynek zaplecza socjalnego, bieznia
zuzlowa, odkryte trybuny z miejscami siedzacymi. Koncepcja Przebudowy Miejskiego Kompleksu Sportowego ,Oskar
Przysucha”, zaktada miedzy innymi: budowe zaplecza socjalnego, przebudowe boisk, budowe boiska wielofunkcyjnego,
budowe miejsc parkingowych.

Poza MKS na terenie gminy funkcjonujg takze uczniowskie kluby sportowe:

—  Uczniowski Klub Sportowy "Tempo", Przysucha, ul. Warszawska 45;
—  Uczniowski Klub sportowy "Jedynka", Przysucha, ul. Krakowska 76;
—  Uczniowski Klub Sportowy "Start", Skrzynsko, ul. Wjazdowa 9;
—  Uczniowski Klub Sportowy "JOKER", Przysucha, ul. Skowyry 41.

Uprawianie sportu umozliwiajg ponadto placéwki oswiatowe, przy ktérych istniejg boiska sportowe oraz sale
gimnastyczne. Wszystkie szkoty gminne posiadajg sale gimnastyczne o dobrym standardzie, przy szkofach istniejg
wielofunkcyjne boiska sportowe. Kompleks sportowy typu Orlik zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci miasta. W
Zbozennie, Smogorzowie i Krajowie funkcjonujg wielofunkcyjne boiska sportowe ze sztucznymi nawierzchniami. W
potnocnej czesci miasta, przy ul. Dembinskich 11, zlokalizowana jest ptywalnia powiatowa z basenem krytym, dziatajgca
w ramach Powiatowego Centrum Sportu i Rekreacji w Przysusze.
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Zdecydowanie gorsza sytuacja jest na wsiach oddalonych od miasta gdzie praktycznie poza boiskami na nieuzytkach
rolnych nie ma zadnych obiektdw zaréwno do uprawiania sportu jak i rekreacji. Dotyczy to przede wszystkim
miejscowosci Debiny, Beznik, Wistka, Gliniec, Janikow, Gteboka Droga, Kolonia Szczerbacka.

Miejscem rekreacji dla ludnosci gminy, ale takze przyciggajacym turystdw spoza niej w sezonie letnim jest kompleks w
Toporni, w sktad ktérego wchodzi czterohektarowy zbiornik wodny na rzece Radomce, dwa osrodki wypoczynkowe oraz
wypozyczalnie sprzetu wodnego (kajaki, rowery wodne).

Gmina posiada dwie Sciezki rowerowe o tacznej dtugosci 2,6 km. Jedna tgczgca osiedle Potudnie w Przysusze z Topornig,
druga wzdtuz ul. Warszawskiej do ulicy Przemystowej w Skrzynsku. Ponadto istniejg szlaki turystyki pieszej i jeden
rowerowej.

Zaplecze turystyczne gminy stanowig:

— Osrodek wypoczynkowy ,,Marysienka” w Toporni;
—  Osrodek wypoczynkowy Krokodyl u Jana”;

— Hotelirestauracja ,Oskar” w Przysusze;

— Hotel,,Sielanka” w Zbozennie;

— Dwor Zbozenna.

Do stabych stron infrastruktury turystycznej zaliczy¢ nalezy niedostateczng ilos¢ miejsc parkingowych i brak informacji
turystycznej.

5.2.5 Administracja
Na terenie gminy Przysucha funkcjonujg jednostki administracji gminnej i powiatowe;.

Urzad Gminy i Miasta Przysucha zlokalizowany jest w centrum historycznym, przy Placu Kolberga (w budynku nr 11), a
jego struktura organizacyjna obejmuje:

— Woydziat Podatkéw i Optat Lokalnych,

—  Wydziat Mienia Komunalnego,

—  Wydziat Spraw Obywatelskich i Zarzadzania Kryzysowego,
—  Woydziat Organizacyjny,

— Woydziat Zagospodarowania Przestrzennego i Inwestycji,
—  Wydziat Finansowy

— Urzad Stanu Cywilnego.

Jednostkami podlegtymi Urzedu Gminy i Miasta Przysucha s3:

—  Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Przysusze, ul. Grodzka 5;
—  Przysuska Administracja Oswiaty, ul. Krakowska 35;

—  Przysuska Stuzba Komunalna, ul. Krakowska 35;

—  Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, ul. Targowa 52.

Starostwo Powiatowe w Przysusze, podobnie jak wiekszos¢ jednostek administracji powiatowej, zlokalizowane jest w
potudniowo-wschodniej czesci miasta, przy Al. Jana Pawta Il 10.

— Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie, Przysucha, ul. Szkolna 3;

—  Powiatowy Zarzad Drég Publicznych, Przysucha, ul. Swietokrzyska 52;

—  Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, Przysucha, ul. Szkolna 7;
— Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna, Przysucha, ul. Szkolna 7;
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—  Powiatowy Urzad Pracy, Przysucha, ul. Szkolna 7;
—  Zaktad Obstugi Szkét w Przysusze, 26-400 Przysucha, ul. Warszawska 28;
— Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Przysusze, 26-400 Przysucha, ul. Szkolna 7.

Koncentracja jednostek administracji ponadlokalnej w dzielnicy administracyjno-ustugowej generuje wzmozone
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, ktére nie jest dotychczas zaspokojone, a takze wymaga poprawy
skomunikowania z uktadem zewnetrznym. Z drugiej strony jednak koncentracja taka sprzyja catosciowym rozwigzaniom,
realizowanym za pomocg infrastruktury obstugujacej wiele réznych jednostek i instytucji.

5.2.6 Sgdownictwo

W dzielnicy administracyjno-ustugowej zlokalizowana jest takze placéwka wymiaru sprawiedliwosci, jakg jest Sad
Rejonowy w Przysusze, zajmujacy czes¢ zabytkowego budynku dworu przy Al. Jana Pawta Il 11 (w sgsiedztwie Muzeum
im. Oskara Kolberga w Przysusze).

Whnioski:

1. Gmina Przysucha odstaje od otoczenia regionalnego w zakresie liczby mieszkan, natomiast szybki wzrost
powierzchni uzytkowej mieszkan na osobe w ostatnim dziesiecioleciu w gminie skutkuje zblizeniem jej sytuacji
pod tym wzgledem z obszarami powiatu i wojewddztwa.

2. Zasoby mieszkaniowe gminy prezentujg relatywnie wysoki standard wyposazenia w infrastrukture techniczna.

3. Obecnos$¢ miejskiego osrodka powiatowego o szerokiej ofercie ustug publicznych i komercyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym stawia gmine w uprzywilejowane] pozycji posrod pozostatych gmin powiatu pod wzgledem
jakosci zycia mieszkancow.

4. Placéwki oswiatowe w gminie i miescie posiadajg rezerwy pojemnosci umozliwiajgce obstuge dodatkowej liczby
uczniéw, wynikajgcej z lokalnych przyrostéw demograficznych — brak koniecznosci rozbudowy gminnej sieci
infrastruktury oswiatowe;j.

5. Koncentracja jednostek administracji ponadlokalnej w dzielnicy administracyjno-ustugowej generuje wzmozone
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, a takze wymaga poprawy skomunikowania z uktadem zewnetrznym.

ROZDZIAL 6

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE ZAGROZENIAMI BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

6.1. LOKALNE ZAGROZENIA DLA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | MIENIA

Zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i mienia nalezy podzieli¢ na dwie kategorie: naturalne i antropogeniczne
(zwigzane z dziatalnoscig cztowieka w Srodowisku).

6.1.1. Zagrozenia naturalne
Biorac pod uwage potozenie i rzezbe terenu miasta i gminy Przysucha moga wystepowac tu:

— wichry i trgby powietrzne;
—  osuwiska;
—  susze;
— silne mrozy;
— powodzie (roztopowe i roztopowo opadowe);
— epidemie;
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—  pozary, w tym pozary laséw.

Obowigzujace "Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowe] - ETAP I" dla rzeki Radomki i Drzewiczki wyznacza na
obszarze miasta i gminy Przysucha obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przy czym w przypadku Drzewiczki sg to
obszary o powierzchni 8,7 ha potozone w otoczeniu laséw i tgk - niezabudowane. Obszar dla rzeki Radomki obejmuje
powierzchnie 554,9 ha o duzym zréznicowaniu pod wzgledem zainwestowania. Stanowig zaréwno grunty lesne, faki,
pastwiska i grunty zadrzewione jak réwniez zainwestowane:

— w obrebie Kuznica - okoto 7 nieruchomosci zabudowanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej i
zagrodowa);

— w obrebie Janow - okoto 13 nieruchomosci zabudowanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa, w tym gospodarstwo agroturystyczne);

— w obrebie Przysucha - w czesci zainwestowane w infrastrukture techniczng tereny nad zalewem Topornia oraz
fragmenty zainwestowanych nieruchomosci w czesci niezabudowanej budynkami w miejscowosci Mtyny;

— w obrebie Zbozenna - okoto 14 nieruchomosci zabudowanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa w tym gospodarstwo agroturystyczne zwigzane z gospodarstwem rybnym oraz ustugowa).

Jednoczesnie jak wynika Studium maksymalne wylewy zanotowane w lipcu 1997 r. miaty mniejszy zasieg od tych
wyznaczonych jako powodziowe w opracowaniu.

Na terenie gminy nie stwierdza sie natomiast aktualnie czynnych ani potencjalnych osuwisk.

Epidemie, w tym grypy, monitorowane sg przez Powiatowg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Przysusze. Przy czym
zagrozenie to nie jest wieksze niz w pozostatych czesciach kraju.

Lasy Nadlesnictwa Przysucha posiadajg Il klase zagrozenia pozarowego (zagrozenie pozarowe s$rednie). Przy czym
najczestszymi przyczynami pozaréw jest nieostrozne obchodzenie sie z ogniem w lasach oraz podpalenia.

Ze wzgledu na rolniczy charakter czesci gminy powaznym zagrozeniem stanowig tu kleski zywiotowe zwigzane ze
zjawiskami meteorologicznymi: suszami, silnymi mrozami, wichrami i trgbami powietrznymi, uszkadzajgcymi uprawy
sadownicze. Przy czym czesciowemu modelowaniu poddaje sie jedynie zjawisko suszy. Polega gtéwnie na zwiekszaniu
retencji wéd opadowych.

Szczegdlnie w okresie letnim niebezpieczenstwo stanowig silne wichury. W czesci pétnocnej powodujg zniszczenia w
uprawach rolnych. W czesci potudniowej wiatrotomy uszkadzajg wywracajgc i uszkadzajgc drzewostan. W 2015 r. szkody
w nadlesnictwie Przysucha dotyczyty powierzchni 9 000 m2.

6.1.2. ZAGROZENIA ANTROPOGENICZNE

Do kategorii zagrozen antropogenicznych nalezy zaliczy¢:

— ruch tranzytowy na drodze krajowej nr 12;

— ruch tranzytowy na drogach wojewddzkich nr 727 i 749,

— oddziatywanie hatasowe obiektéw przemystowych - HORTEX Holding Zaktad Przetwérstwa Owocowo-Warzywnego
w Skrzyrisku, Odlewnia Zeliwa VEGA w Przysusze, Klinkier Przysucha S.A.;

— napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia (SN 15kV) i wysokiego napiecia (WN 110 kV) - stanowig
emiter pola magnetycznego oraz stwarzajg zagrozenie porazeniem w sytuacjach awaryjnych;

Obecnie na obszarze gminy nie stwierdzono innych zagrozen pochodzenia antropogenicznego dla ludnosci i mienia. W
szczegolnosci brak tu w szczegdlnosci zaktaddw przemystowych stwarzajgcych ryzyko powaznych awarii.

6.2 PRZECIWDZIALANIE ZAGROZENIOM
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Jednostkami zajmujgcymi sie przeciwdziataniem zagrozeniom w miescie i gminie Przysucha sa:

1. Komenda Powiatowa Panistwowej Strazy Pozarnej w Przysusze,
2. jednostki OSP w miejscowosciach:
—  Gliniec,
— Janikéw,
—  Ruski Brod,
—  Skrzynsko
—  Smogorzéw;
3. Komenda Powiatowa Policji w Przysusze;
4. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Przysusze;
5. monitoring zagrozenia stanu lasow prowadzony w ramach Nadlesnictw.

Whioski:

1. Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym winno polegaé na ograniczeniu zainwestowania terendw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Kazdorazowo decyzja o ich zabudowie winna by¢ uzgadniana z odpowiednim
organem administracji publiczne;j.

2. Przeciwdziatanie zagrozeniom antropogenicznym w gminie winno polega¢ na ochronie przed zainwestowaniem
terendw w zasiegu uciazliwego oddziatywania obiektéw infrastrukturalnych.

ROZDZIAL 7

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1 UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNE

Analiza zmian demograficznych Gminy Przysucha oparta zostata o dane udostepnione przez Gtéwny Urzad Statystyczny
(www.stat.gov.pl) bedacy jednostkg pozyskujgca, gromadzacg, przetwarzajgcg i udostepniajgcg dane statystyczne.
Ponadto wykorzystano dane udostepnione przez Urzagd Gminy i Miasta Przysucha oraz zamieszczone w zmienianym
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Brak jest innej ogdlnodostepnej
sprawozdawczosci.

Analizie poddano: zmiany demograficzne w tym liczba ludnosci, gestos¢ zaludnienia, ludnos¢ wg ptci, przyrost naturalny,
saldo migracji, ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym oraz strukture funkcjonalno-
przestrzenng w tym wyksztatcenie, rynek pracy oraz bezrobocie.

7.1.1 Liczba ludnosci

Obszar gminy i miasta Przysucha (gmina miejsko - wiejska o powierzchni 181,86 km? nalezaca do wojewddztwa
mazowieckiego /0,51% jego powierzchni/, powiat przysuski) na podstawie danych GUS na koniec 2017 r. zamieszkiwato
12 027 o0sdb, co stanowi 28,5% liczby ludnosci powiatu przysuskiego i 0,2% ogdlnej liczby ludnosci w wojewddztwie. Liczba
ludnosci zamieszkujgca miasto oscyluje okoto 49% w stosunku do ogdtu mieszkaricdéw gminy, ludnos¢ zamieszkujaca
obszar wiejski to okoto 51%.

W okresie od 2006 do 2017 r (na podstawie danych GUS) liczba ludnosci ogétem w gminie stopniowo malata. W okresie
powolnego spadku liczby ludnosci odnotowuja sie takze lata z niewielkim wzrostem (jak rok 2010 - 2011). Analiza liczby
ludnosci w podziale na ludno$¢ w miescie Przysucha i na obszarze wiejskim wskazuje tendencje przemienne- malejacy i
wzrostowg. W analizowanym okresie najwyzszg liczbe ludnosci ogdétem zanotowano w roku 2010 tj.: 12 602 osoby.
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Poréwnujac analizowane daty skrajne tj. rok 2006 i 2017 liczba ludnosci w gminie ogétem zmniejszyta sie o 442 osoby
.Zestawienia odnoszgce sie do liczby ludnosci przedstawiajg: wykres 7.1 oraz tabela 7.1.

Tabela 7.1: Liczba ludnosci, podziat miasto i obszar wiejski /Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS/
Jednostka 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
5171 5188 5204 5222 5267 5285 5301 5316 5334 5349 5365 5384
mazowieckie 702 488 495 167 072 604 760 840 511 114 898 617
Powiat
przysuski
Przysucha

(miasto i 12469 12359 12350 12290 12602 12487 12443 12209 12257 12176 12107 12027
obszar wiejski)

::izaysst‘:ha : 6228 6145 6187 6170 6313 6248 6236 6146 6068 6048 5978 5934

AL 6241 6214 6163 6120 6289 6239 6207 6063 6189 6128 6129 6093

43731 43468 43327 43064 43811 43501 43271 42980 42888 42571 42417 42116

obszar wiejski

Wykres 7.1:: Liczba ludnosci gminy i miasta Przysucha w latach 2002-2016(Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych z GUS):

Liczba ludnosci lata 2006-2016

12257
12176

. 12107
. I

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
7.1.2 Gestosc¢ zaludnienia i rozmieszczenie ludnosci

Gesto$¢ zaludnienia to okre$lenie liczby osdb przypadajgcych na 1 km? w gminie. Wskaznik gestosci zaludnienia jest
podstawowym wskaznikiem, ktéry pozwala wstepnie rozpoznad sytuacje osadniczg gminy i okresli¢ stopien intensywnosci
uzytkowania powierzchni.

Gestosc¢ zaludnienia dla gminy to 66 os./km?, i jest wieksza niz w powiecie gdzie gestos¢ zaludnienia odnotowana jest na
poziomie 530s./km2.W tym samym okresie tj. 2017r w woj. mazowieckim gesto$¢ zaludnienia wynosi 1510s./km?. Lata
2006 — 2017 to minimalne rdznice wskaznika gestosci zaludnienia ogdétem w gminie z tendencjg ujemng dla gminy.
Zestawienia odnoszgce sie do wskaznika gestosci zaludnienia przedstawia: tabela 7.2 i wykres 7.2.

Tabela 7.2.. Gestos¢ zaludnienia, podziat miasto i obszar wiejski (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):
Gestosc zaludnienia
Jednostka [0séb/km?]
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

DR R 145 146 146 147 148 149 149 150 150 150 151 151
mazowieckie

Powiat przysuski [BRCE 54 54 54 55 54 54 54 54 53 53 53
69 68 68 68 69 69 68 67 67 67 67 66

= 887 875 881 879 899 890 888 875 864 862 852 -
miasto
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R 36 3 s s 36 36 36 s s s s -
obszar wiejski

Wykres 7.2: Gestos¢ zaludnienia gminy Przysucha: miasto i obszar wiejski w latach 2006-2016(Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych z GUS):

Gestosc zaludnienia miasto i obszar wiejski
lata 2006 - 2016

1000

80
# miasto
wies
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o

)

Gmina Przysucha administracyjne podzielona jest na 24 sotectwa, tworzy jg 39 miejscowosci. Najwiekszym skupiskiem
ludnosci jest miejscowos¢ Przysucha, ktérg w 2016r. zamieszkiwato 5 978 oséb. W miejscowosciach gminnych najwieksza
liczbe ludnosci odnotowano w Skrzyrsku1156 (2016r.) oraz Janikowie 648 osoby (2016r.). Najwieksza zmiana w zakresie
liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w gminie dotyczyta miejscowosci Janikéw: na przestrzeni lat 2011-
2016 liczba ludnosciz malata tam o 30 os6b. Kolejng miejscowoscig byt Krajow (-22 osoby). W tym samym czasie przyrost
liczby ludnosci odnotowat Smogorzéw (15 osdb), Kuznica (8 oséb) oraz Maridwka (8 oséb).

Tabela 7.3:. Liczba mieszkaricow zameldowanych na pobyt staty w poszczegdlnych miejscowosciach obszaru wiejskiego
gminy Przysucha, stan na dzier 31 grudzier lata 2013 -2016 (Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie ewidencja
ludnosci UG Przysucha):

Lp. Nazwa Liczba ludnosci | Zmiana |
miejscowosci Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na Stan na %
31.XI1.2011  31.XI1.2012 31XI1.2013 31XI.2014 31XI.2015 31.12.2016  do

2011
I Beinik 229 224 218 219 219 220 -3,9
"1 Debiny 225 223 222 218 212 204 9,3
[E1 Dtuga Brzezina 48 46 45 44 44 45 -6,3
B Gaj 72 73 71 70 69 74 2,8
[0 Gliniec 208 204 206 203 198 201 -3,4
[l | Gteboka Droga 109 108 108 104 103 101 7,3
Hucisko 59 58 57 57 58 57 3,4
[0 Jakubow 268 266 264 266 266 264 -1,5
[0 Janikow 678 670 670 663 657 648 -4,4
[0 Jjanow 273 272 270 271 269 277 1,5
n Kolonia 41 36 34 33 31 32 -22

Szczerbacka

T2 Koztowiec 220 217 205 203 201 208 5,5
FERT krajow 187 182 180 173 170 165 -11,8
71 Kutnica 54 62 64 61 63 62 14,8
FE Lipno 202 195 196 197 196 194 -4,0
[0 Maridwka 103 99 103 106 110 111 7,8
Pomykéw 395 389 385 386 393 391 -1,0
["E1 Ruski Brod 169 165 164 167 158 163 3,6
FERY skrzynisko 1177 1169 1162 1159 1163 1156 1,8
P11 smogorzéw 487 493 495 508 504 502 3,1
[P wistka 262 252 249 248 248 247 -5,7
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H Wola 113 113 113 108 104 101 -10,6
Wiecierzowa

PE zawada 201 198 199 195 191 185 -8,0
P21 Zboienna 474 481 480 480 486 479 1,1

Rys. 7.1: Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci w gminie i miescie (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG):
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Rys. 7.2: Przestrzenne zréznicowanie gestosci zaludnienia w gminie i miescie (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG):
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Wykres 7.3: Zmiana liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach - lata 2011 - 2016 /Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
ewidencja ludnosci UGiM Przysucha/

Zmiana liczby ludnosci w poszczegolnych miejscowosciach gminnych
lata 2011-2016
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7.1.3 Struktura wieku i pfci

Podziat ludnosci wg grup wiekowych jest dokonywany dla celéw grupowania ekonomicznego. Na koniec 2017 r. 61,6%
ludnosci gminy stanowi ludnosé w wieku produkcyjnym, 16,2% w wieku przedprodukcyjnym, a 22,2% to ludnosé w wieku
poprodukcyjnym. Procent ludnosci w wieku produkcyjnym swiadczy o stosunkowo mtodej strukturze mieszkancéw i jest
to zjawisko umiarkowane. Badajgc zmiane struktury wieku ludnosci na przestrzeni lat 2006 — 2017 odnotowano wzrost
liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym . Swiadczy to o niepokojacych syndromach starzenia sie spoteczerstwa
(malejaca liczba osdb w wieku przedprodukcyjnym i wzrost powolny liczby mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym).
Zestawienia odnoszgce sie do struktury wieku przedstawiaja: tabele od 7.4 do 7.7 oraz wykresy 7.4 7.5.

Tabela 7.4:. Ludnosé wg grup wieku i ptci 2017r.(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):
wiek ludnosci gminy

ogotem mezczyzini kobiety
518 273 245
573 284 289
484 251 233
658 331 327
656 370 286
921 503 418
856 463 393
884 465 419
791 408 383
743 351 392
850 414 436
983 468 515
901 445 456
776 334 442

1433 488 945
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Wykres 7.6: Wskazniki obcigzenia demograficznego (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):

Wskaznik obcigzenia demograficznego
lata 2006 - 2016

104,38 105,9

"SJIZ 7, 7, 28 29 0, 1,

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

# ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym
# ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym

ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym

W ogdlnej liczbie ludnosci na koniec 2016r. 50,6% stanowity kobiety, a 49,4% mezczyzni. Analizujac dla badanego obszaru
wspotczynnik feminizacji, okreslajacy wzajemne relacje miedzy liczba kobiet i mezczyzn (tj. liczba kobiet przypadajaca na
100 mezczyzn,)odnotowuje sie latach 2006-2017 przewage liczby kobiet nad liczba mezczyzn (wynosi od 103 do 106) i
jest to trend ogdlnopolski. W ostatnim roku 2016 r. wskaznik ten jest wyzszy dla gminy Przysucha niz dla powiatu i wynosi
106 do 101.

Wykres 7.7: Struktura ptci wedtug wieku w gminie w latach 2006-2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):

Ludnos$c wg wieku i ptci 2016r
900

800
700
600

500

400

—

200

-
|-

100

do 4 5-9 10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 59-59 70pow

ludnosc ogdtem == mezczyzni kobiety
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Tabela 7.5. Liczba mieszkaricéw, struktura ptci 2017 r. (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):
Jednostka Ogodtem mezczyzni kobiety
Wojewddztwo mazowieckie 5384 617 2576174 2 808 443
Powiat przysuski 42 116 21945 21171
Przysucha 12 027 5848 6179
Przysucha- miasto 5934 2884 3050
Przysucha - obszar wiejski 6 093 2964 3129

Tabela 7.6: Liczba mieszkaricéw, struktura ptci, lata 2006 - 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS):
rok ogotem liczba ludnosci
mezczyzni kobiety

12 469 6096 6373
12 359 6032 6327
12 350 6015 6335
12 290 5980 6310
12 602 6087 6515
12 487 6054 6433
12 443 6033 6410
12 209 5938 6271
12 257 5956 6301
12176 5904 6272
12 107 5866 6241
12 027 5848 6179

Tabela 7.7. Wspétczynnik feminizacji /Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z GUS/
Jednostka 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

9 109 109 109 109 109 109 109 109 109 109,04 109
mazowieckie

2

przysuski

105 105 105 106 107 106 106 106 106 106,23 106,39 106

1
Przysucha- 106 106 107 108 109 108 107 106 106 106,77 106,71 106
miasto

103

Przysucha -

obszar wiejski

0
0 102 102 102 102 101 101 101 102 101,4 101,16 101

0
0 104 104 103 105 104 106 105 106 105,71 106,09 106

7.1.4 Przyrost naturalny i ruch migracyjny

Wskaznikami przyczyniajgcymi sie i umozliwiajgcymi analize zmian liczby ludnosci jest przyrost naturalny i migracja.
Przyrost naturalny to réznica pomiedzy liczbg urodzen zywych a liczba zgonéw w danym okresie. W sytuacji kiedy liczba
urodzen przewyzsza licze zgondw méwimy o przyroscie dodatnim, sytuacja odwrotna okreslana jest przyrostem
ujemnym. Natomiast migracjg jest zmiana miejsca zamieszkania pobytu statego lub czasowego polegajace na
przekroczeniu granicy administracyjnej.

W roku 2016 gmina Przysucha notuje ujemny przyrost naturalny (- 31 os.) co daje wskaznik przyrostu naturalnego na
1000 ludnosci w wielkosci -2,6. W liczbie urodzen 53% stanowig kobiety, a 47% mezczyzni.

Migracje stanowig jeden z czynnikdéw wptywajgcy na liczbe ludnosci w gminie. W roku 2016 saldo migracji na pobyt staty
dla gminy na 1000 ludnosci wynosito -5,3.

Wymeldowania w gminie na koniec 2016 r. przewyzszyly zameldowania w ruchu wewnetrznym i zagranicznym.
Odnotowano 81 zameldowan i 145 wymeldowan w ruchu wewnetrznym. Jest to tendencja utrzymujaca sie od wielu lat,
przy czym wieksze znaczenie ma ujemne saldo migracji wewnetrznych niz zagranicznych Saldo migracji wewnegtrznych na
1000 ludnosci na koniec 2016 r wyniosto -2,4.
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Tabela 7.8.. Przyrost naturalny i saldo migracji w gminie i miescie Przysucha w latach 2003 — 2016 (Zrédto: Opracowanie
wtasne na podstawie danych z GUS):
2003 2004 2005 2008 2009 2010 2011

2012 2013 2014 2015

Przyrost
naturalny na
1000 ludnosci
Saldo migracji
na pobyt staty
na 1000 oséb

Przyrost -17 -23 -27
naturalny

Wykres 7.8: Przyrost naturalny na 1000 ludnosci w gminie Przysucha lata 2003 - 2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych z GUS):

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci lata 2003 - 2016

Wykres 7.9: Saldo migracji gminnych na pobyt staty na 1000 oséb lata 2003 - 2011 (Zrédfo: Opracowanie wtasne na
podstawie danych z GUS):

Saldo migracji gminnych na pobyt staty
na 1000 oséb

1 2 3 4 6 7 d 10 11 12 f13\ 14

Saldo migracji wskazuje na systematyczny odptyw ludnosci z gminy. Zjawisko to jest w znacznym stopniu
odzwierciedleniem trendéw ogdlnopolskich w odniesieniu do obszaréw wiejskich i matych miast. Jako takie wydaje sie
mieé¢ podobne przyczyny, jak ogdlne tendencje dezurbanizacyjne i suburbanizacyjne w kraju: odptyw ludnosci z
peryferyjnych obszaréw wiejskich oraz tracgcych funkcje przemystowe matych miast, oraz zwiekszajgca sie koncentracja
ludnosci w podmiejskich obszarach metropolitalnych.
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7.1.5 Prognoza demograficzna

Prognozowang liczbe ludnosci Gminy i Miasta Przysucha okreslano kierujgc sie tendencjami demograficznymi dla
badanego obszaru wystepujacymi w okresie ostatniego dwudziestolecia oraz analizujgc prognoze GUS dla powiatu
przysuskiego. Zatozono, ze dalszy rozwdj demograficzny gminy bedzie kontynuacja dotychczasowych trendéw, przy czym
przyjeto, ze gmina Przysucha jest gming wyjatkowa, w ktdrej wystapi inna tendencja, niz wskazywana w prognozie GUS
dla catego powiatu. Wynika to ze szczegdlnie korzystnych uwarunkowan rozwoju ekonomicznego i spotecznego gminy,
wyrdzniajgcych jg sposrdd pozostatych gmin powiatu. W obrebie jej znajduje sie bowiem jedyny osrodek miejski powiatu.

Tabela 7.9: Prognoza dla powiatu przysuskiego w podziale na miasto i wies oraz strukture pfci (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych z GUS):

miasto

ogotem
[I750 41060 20510 20550 5869 2853 3016 35191 17657 17534
[PIPE 39693 19908 19785 5622 2734 2888 34071 17174 16897
[PIENT 38252 19237 19015 5344 2 601 2743 32908 16636 16272
[PTEE 36668 18467 18201 5053 2 465 2588 31615 16002 15613
L0001 34929 17615 17314 4743 2327 2416 30186 15288 14898
[PI7E 33075 16712 16363 4410 2182 2228 28665 14530 14135
[P 31172 15795 15377 4070 2034 2036 27102 13761 13341

Prognoze demograficzng dla gminy i miasta Przysucha wykonano za pomoca pakietu Forecast oprogramowania
statystycznego R, na podstawie danych GUS z okresu 1995 — 2018 r.

Poréwnanie wynikdw prognozy demograficznej GUS z 2014 r. dla powiatu przysuskiego z wynikami prognozy dla miasta
Przysucha i obszarow wiejskich gminy Przysucha — przedstawiono w tabeli 7.10.

Tabela 7.10: Prognoza liczby ludnosci w powiecie przysuskim oraz gminie i miescie Przysucha (Zrédfo Opracowanie wtasne z
uwzglednienie danych GUS):

Liczba ludnosci w 2047 r. w powiecie przysuskim wg Liczba ludnosci w 2047 r. wg prognozy dla gminy
prognozy GUS z 2014 r. i miasta Przysucha
Liczba ludnosci Zmiana w okresie 30 lat Liczba ludnosci Zmiana w okresie
[osob] [%] [oséb] 30 lat
miasto wies miasto wies miasto obszar wiejski [%]
1 2 3 4 5) 6 7
- 28,72 -21,85
4274 28 043 (-1 722) (-7 842) 4 895 5670 12,16
. -22,84 . (-1 462)
Razem: 32 317 (-0 564) Razem: 10 565

7.2 PROBLEMY SPOtECZNE

7.2.1 Bezrobocie

Gmina i Miasto Przysucha nalezy do powiatu, w ktérym wystepuje jeden z wyzszych wskaznikdw bezrobocia w
wojewddztwie mazowieckim. Wg stanu na dzien 31.12.2016 r. zarejestrowanych byto 1083 bezrobotnych z obszaru
gminy i miasta Przysucha, w tym 47,7% osdb stanowig kobiety. Bezrobotni z obszaru gminy i miasta stanowig 56,5% liczby
bezrobotnych zarejestrowanych w powiecie przysuskim. Udziat bezrobotnych meziczyzn zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit 14,4% natomiast udziat kobiet: 15,0%.

Najliczniejszg grupe bezrobotnych stanowig osoby w grupie wiekowej 25 — 44 lat, czyli osoby, ktdre winny by¢ najbardziej
produktywne zawodowo. Najwiecej bezrobotnych jest wsrdd osdb z wyksztatceniem podstawowym i zasadniczym.
Przyczyng utrudniajacg pozyskanie pracy i kreujgca trwate bezrobocie byt tez brak doswiadczenia zawodowego. W
ostatnim okresie odnotowywany jest jednak staty spadek liczby bezrobotnych.
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7.2.2 Pomoc spoteczna

Podstawowymi problemami spotecznymi w gminie i miescie s3: ubdstwo, bezrobocie, dtugotrwata choroba i
niepetnosprawnosc.

Na terenie Gminy Przysucha powotana jest jednostka organizacyjna Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w
Przysusze, ktéry realizuje zadania z zakresu pomocy spotecznej. Celem Osrodka Pomocy Spotecznej jest zaspokojenie
niezbednych potrzeb zyciowych oséb i rodzin.

Udziat oséb korzystajgcych ze srodkéw pomocy spotecznej w ludnosci ogétem dla gminy wynosit w 2016 r. 4,8%, co
stanowito wskaznik nizszy niz dla powiatu przysuskiego (9,3%)oraz catego wojewddztwa mazowieckiego(5,5%).

7.3 GOSPODARKA | ZATRUDNIENIE

7.3.1 Aktywnos¢ gospodarcza

Miernikiem aktywnosci gospodarczej jest m.in. liczba zarejestrowanych w systemie regon podmiotéw gospodarki
narodowe;j.

Na koniec 2017 r. w gminie Przysucha zarejestrowanych w systemie REGON byto ogétem 958 podmiotéw gospodarczych,
z czego w sektorze prywatnym 906, co stanowi 94,6% og6tu zarejestrowanych podmiotéw, oraz 49 w sektorze publicznym
tj. 5,4% ogotu zarejestrowanych.

Wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych na 10000 mieszkanncdw wyniést w 2017r. 797. Osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos$¢ gospodarcza na 10 000 ludnosci 62.

Tabela 7.11: Podmioty gospodarki narodowej wg sektoréw wtasnosciowych (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

rok ogotem Sektor publiczny Sektor prywatny
2010 966 52 914
2011 943 52 891
2012 969 52 917
2013 964 55 909
984 54 930
981 51 928
974 51 921
2017 958 49 906

Tabela 7.12: Podmioty gospodarki narodowej wskazniki (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

Podmioty wpisane do Jednostki nowo Jednostki wykreslone z Podmioty wpisane do
rejestru REGON na zarejestrowane w rejestru REGON na rejestru na 1000
10 000 ludnosci rejestrze REGON na 10 000 ludnosci ludnosci
10 000 ludnosci
| 2010 | 767 100 74 77
| 2011 | 755 88 103 76
| 2012 | 779 84 67 78
| 2013 | 790 71 68 79
Bt 803 81 64 80
| 2015 | 806 78 70 81
| 2016 | 804 71 72 80

797 65 70 80
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Rys. 7.3: Przestrzenne rozmieszczenie podmiotow gospodarczych oraz infrastruktury spotecznej i otoczenia biznesu w gminie i miescie
(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UG):
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Tabela 7.13: Podmioty gospodarki narodowej wskazniki (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

Podmioty na Osoby fizyczne Osoby fizyczne Podmioty nowo Udziat podmiotow
1000 prowadzace prowadzace zarejestrowane wyrejestrowanych w
mieszkancow w dziatalnos¢ dziatalnos¢ na 10 tys. ogolnej liczbie
wieku gospodarcza na gospodarcza na ludnosci w wieku podmiotow
produkcyjnym 1000 ludnosci 100 os6b w wieku produkcyjnym wpisanych do rejestru
produkcyjnym REGON
119,3 62 9,7 157 9,6
116,9 61 9,4 138 13,7
121,8 62 9,7 132 8,6
123,6 62 9,7 113 8,7
127,0 63 10,0 128 7,9
128,5 63 10,1 124 8,8
129,6 62 10,0 114 8,9
129,2 62 10,0 107 8,8

Tabela 7.14: Podmioty nowo zarejestrowane wg grup sekcji PKD2007 (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

rolnictwo, lesnictwo, przemyst i pozostata dziatalnosé
towiectwo i rybactwo budownictwo

127 2 33 92

111 1 22 88

105 1 25 79

88 1 23 64

99 2 22 75

95 4 28 63

86 3 21 62

79 1 26 52

Przysucha wynosito w 2016 roku 19,2% (20,0% wsréd kobiet i 18,6% wsrdod mezczyzn). Przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w gminie Przysucha wynosi 3 423,77 PLN, co odpowiada 79.80% przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia brutto w Polsce.

Tabela 7.15: Pracujgcy na 1000 ludnosci (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Wojewddztwo 272 274 272 272 279 283 295 305
mazowieckie
Powiat 98 95 93 95 98 100 103 106
przysuski
Przysucha 198 192 191 188 199 201 203 206

Tabela 7.16:Pracujgcy w gminach ogétem (Zrédto: Opracowanie wiasne wg danych GUS):
Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

b 1430064 1449032 1443054 1446775 1489754 1511149 1584264 1641680
mazowieckie
Powiat 4 309 4148 4 005 4063 4204 4277 4 349 4 453

przysuski
Przysucha 2 495 2392 2 375 2293 2 436 2 444 2 457 2482



Wsrod aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Przysucha 903 osdb wyjezdza do pracy do innych gmin, a 1 044
pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdéw do pracy wynosi 141. Liczba oséb
przyjezdzajgcych do pracy przypadajaca na 1 osobe wyjezdzajacy do pracy wynosi 1,16.

65,6% aktywnych zawodowo mieszkaincéw gminy Przysucha pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, lesnictwo,
towiectwo i rybactwo), 9,9% w przemysle i budownictwie, a 4,5% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdéw,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 0,9% pracuje w sektorze finansowym
(dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Tabela 7.17: Pracujgcy wg sektoréw ekonomicznych % w 2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych www.polskaw liczbach):
sektor mezczyzni kobiety
rolnictwo, lesnictwo i rybactwo 70,2 61,4
sektor rolniczy
sektor przemystowy

Handel naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, [:%/ 4,3

informacja i komunikacja

sektor ustugowy

Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczenia, obstuga rynku nieruchomosci 0,3 1,4
sektor finansowy

pozostate 10,9 26,8

Wykres 7.12: Liczba pracujgcych wedtug sektoréw ekonomicznych w gminie Przysucha (Zrédfo: Polska w liczbach na podstawie
danych GUS):

Liczha pracujgcych wedtug sektorow ekonomicznych w gminie Przysucha w latach 2006 - 2016
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7.4 CZYNNIKI ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH W GMINIE

7.4.1 Funkgji rolnicza i lesna

1) Produkcja rolna

Czes¢ wiejska gminy Przysucha posiada charakter rolniczy. W kompleksowej ocenie jakos¢ rolniczej przestrzeni rolniczej
jest niska na tle wojewddztwa mazowieckiego. Przy czym warunki te w obrebie gminy s3 zmienne. Duzo korzystniejsze sg
w czesci pétnocnej niz potudniowej i wynikajg z:
— dos¢ dobrych warunkow gruntowych, szczegdlnie w czesci Srodkowej i pdtnocno srodkowej, z wysokim udziatem
gruntow gleb najwyzszych klas bonitacyjnych;
— réwninnego uksztattowanie powierzchni;
— mozliwosci regulacji stosunkdéw wodnych w glebie za pomoca urzgdzen melioracji wodnych;
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— wazglednie korzystny agroklimat.

Wyrazem dobrych warunkéw rolniczych jest dominujgca wsrdd upraw roslinnych w czesci srodkowej i pétnocno-
srodkowej gminy upraw sadowniczych.

Niekorzystnym zjawiskiem obserwowanym na terenie gminy jest wysoki stopien zakwaszenia gleby. W obrebie gruntéw
ornych winno sie przeprowadzi¢ zabiegi agrotechniczne polegajace na ich wapnowaniu. Dla zachowania rownowagi
przyrodniczej i bezwzglednie winno sie zachowac pastwiska i fgki stanowigcych obudowe ciekdw wodnych.

2) Produkcja lesna

Las ze wzgledu na jego unikatowos$¢ i naturalnos¢ stanowi jeden z najcenniejszych zasobdéw naturalnych na obszarze
opracowania. Stuzy wielu celom:

—  produkcja drewna,
— zaopatrzenie miejscowej ludnosci w owoce lesne, ziota i grzyby;
— miejsce rekreacji o znaczeniu regionalnym.

Funkcje lesng petni niemalze cata potudniowa potowa gminy Przysucha, gdzie zlokalizowane sg zwarte kompleksy Laséw
Panswowych w zarzgdzie Nadlesnictwa Przysucha. Chociaz powierzchnia gruntéw lesnych w gminie Przysucha z roku na
rok znacznie sie nie zmienia, poprawia sie jakos¢ ich funkcjonowania ze wzgledu na zwiekszenie stref buforowych wokot
zwigzany z porzucaniem rolniczym gruntéw stabych klas bonitacyjnych i tworzenie sie zakrzewien i zadrzewien.

7.4.2 Funkcje gospodarki pozarolniczej

Wskazaé nalezy, ze zaobserwowane trendy w gminie i miescie Przysucha zaistniaty w sytuacji braku aktywnej polityki
rozwojowe]j panstwa w zakresie reindustrializacji kraju, ani jakichkolwiek innych nowych impulséw rozwojowych, jak np.
budowa drogi S12 i udostepnienie w zwigzku z jej nowa trasg nowych terendw produkcyjno-magazynowych. Impulsy tego
rodzaju mogg w istotny sposéb wptynaé na rozwdj takich funkcji, jak np. logistyka. Biorgc za przyktad trendy rozwoju
funkcji gospodarczych i perspektywy rozwoju funkcji magazynowych, stwierdzi¢ nalezny, ze polski rynek jest nadal mato
nasycony powierzchniami magazynowymi. Nowoczesne zasoby magazynowe pod koniec 2016 roku wynosity 0,29 m? na
mieszkanca (jest to zaledwie 31% poziomu zasobdow w Niemczech). Monitorowane zasoby nowoczesnych powierzchni
magazynowych wyniosty w Polsce okofo 11,2 min m2. W roku tym procentowy przyrost zasobdw byt najwyzszy na rynkach
mniejszych, a najwolniejszy na najbardziej rozwinietym rynku warszawskim. Mimo to wzrost zasobow w Warszawie o 238
tys. m? byt najszybszy od 2008 roku. Zaktadajac, ze w perspektywie 30 lat Polska osiggnie aktualny poziom Niemiec w
omawianym zakresie, nalezy zatem oczekiwacd trzykrotnego zwiekszenia nowoczesnych powierzchni magazynowych w
tym okresie w stosunku do stanu obecnego.

Najistotniejszym czynnikiem rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych w gminie i miescie moze by¢ modernizacja drogi
krajowej nr 12 do parametréw drogi ekspresowej, wraz z udostepnieniem terendw przylegtych pod ww. funkcje. Polityka
przestrzenna gminy winna zatem by¢ nakierowana na powigzanie tej inwestycji z przygotowaniem terendéw pod funkcje
produkcyjno-magazynowe, o ile nowy przebieg tej trasy zlokalizowany zostanie w sposéb korzystny nie tylko z punktu
widzenia tranzytowej funkcji drogi S-12, ale takie rozwoju gospodarczego terendw przylegtych. Z punktu widzenia
stymulowania zainwestowania produkcyjno-magazynowego, najbardziej korzystnym wariantem bytby przebieg drogi S-
12 oraz lokalizacja wezta na z drogg wojewddzka nr 727 pomiedzy miastem Przysucha, a kompleksem przemystowym w
Skrzynsku.

7.4.3 Funkcje wypoczynkowo-rekreacyjne

Ze wzgledu na nagromadzenie atrakcji i przestrzeni do rekreacji i wypoczynku szczegdlne walory do rozwoju funkcji
wypoczynkowo-rekreacyjnej posiada potudniowa czeéé gminy, obejmujaca kompleks Puszczy Swietokrzyskiej wraz z
doling rzeki Radomki. Jest ona objeta formg ochrony przyrody w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
przysusko-szydtowieckie” w pierwszej wersji utworzonego juz w 1983 r. Obejmuje on lasy nalezgce do kompleksu laséw
Gor Swietokrzyskich, ktdre wspdlnie ze staropolskim zagtebiem przemystowym rozciagajacym sie w rejonie Przysuchy,
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Chlewisk i Rzucowa, stanowig atrakcyjny przyrodniczo teren turystyczno-wypoczynkowy i naukowo-badawczy. Catkowita
powierzchnia obszaru wynosi 37 247 ha (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy). Przy czym w obrebie opracowania znajduje
sie ok. 25% jego powierzchni, stanowigcej 50% powierzchni miasta i gminy Przysucha. Do obszaru zostaty wigczone
obszary zrédliskowe rzek Radomki i Drzewiczki. W jego zasiegu znajdujg sie zardwno rozlegte kompleksy lesne
Nadlesnictwa Przysucha stanowigce strefe zrddliskowa rzeki Radomki, jak réowniez tereny zabudowane wsi Kolonia
Szczerbacka, Gteboka Droga, Teklindw, Ruski Brod, Wawrzyndw, Januchta, KuzZnica, Janéw i czes¢ miasta Przysucha
(tereny przy zalewie Topornia). W miejscowosciach tych zlokalizowana jest w wiekszosci infrastruktura turystyczno-
rekreacyjna gminy Przysucha o znaczeniu ponadlokalnym. Z infrastruktury rekreacyjnej w postaci zorganizowanego
kagpieliska nad zlewem w Toporni, osSrodkéw wypoczynkowych, szlakéw rowerowych i pieszych korzystajg bowiem
zarowno mieszkancy miasta i gminy Przysucha jak réwniez Radomia czy Szydtowca.

Rys. 7.4: Gmina Przysucha na tle szlakéw turystycznych regionu radomskiego (Zrédto: CIT Radom):
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7.4.4 Prognozowane kierunki zmian w strukturze gospodarki i zatrudnienia gminy i miasta Przysucha

Poréwnujac proporcje terendw uzytkowanych pod funkcje produkcyjno-magazynowe, handlowo-ustugowe i mieszkalne
w miescie i na obszarach wiejskich gminy Przysucha z typowa, opisana w literaturze przedmiotéw (patrz: Z. Ziobrowski:
Urbanistyczne wymiary miast, 2012) strukturg uzytkowania gruntow matych miastach i gmin wiejskich w Polsce wskazac
nalezy na niski udziat tych funkcji zaréwno w miescie, jak i na obszarze wiejskim gminy.

Tabela 7.18: Poréwnanie struktury uzytkowania gruntéw w gminie i miescie Przysucha z matymi miastami i gminami wiejskimi (Zrédto:
Opracowanie wtasne na podstawie danych z BDOT oraz Z. Ziobrowski: Urbanistyczne wymiary miast, 2012):
Funkcja terenu Proporcje terenéw o réznych Proporcje terenéw o réznych funkcjach
funkcjach w gminie i miescie w gminach wiejskich i matych miastach

Przysucha (wg. Ziobrowskiego)
[%] [%]
obszary wiejskie mate miasta gminy wiejskie
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Tylko wielkos$¢ obszarow uzytkowanych pod funkcje produkcyjno-magazynowe w miescie nieznacznie przekracza dolng

granice przedziaty wartosci typowych dla matych miast. Natomiast zaréwno w przypadku wielkosci terendw zajetych pod
ww. funkcje na obszarach wiejskich, jak i w przypadku funkcji handlowo-ustugowych w miescie, typowe wielkosci dla
matych miast i gmin wiejskich sg istotnie wieksze. Gmina Przysucha odbiega zatem na niekorzys¢ od typowej struktury
uzytkowania terenéw na obszarach kraju o podobnej charakterystyce.

7.6 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie maksymalne w skali gminy
i miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe - biorgc pod uwage dopuszczalng perspektywe 30 lat (okres do 2045) oraz
mozliwos¢ zwiekszenia tego zapotrzebowania, w stosunku do wynikéw analiz 0 30%, ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw
rozwojowych w przyjetym horyzoncie czasowym. Maksymalne w skali gminy i miasta zapotrzebowanie na nowg
zabudowe wyraza sie, zgodnie z przepisami, w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w rozbiciu na funkcje. Dla
badanego obszaru przyjeto nastepujacy podziat: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa, zabudowa przemystowo-
magazynowa. Podziat ten przyjeto kierujac sie ogdlnym charakterem ustalen Studium, majac réwniez na wzgledzie
klasyfikacje obiektow budowlanych (PKOB) w podziale na dziaty i grupy obiektow, takze ze wzgledu na dane z zakresu
statystyki dziatalnosci budowlane;.

Przy formutowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe dla poszczegdlnych funkcji kierowano sie
odrebnymi uwarunkowaniami, wynikajgcymi z analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych. Determinujg one
rézny stopien potrzeb i mozliwosci rozwoju zabudowy o okreslonej funkcji. Dane statystyczne, uzyte przy okreslaniu
zapotrzebowania na nowga zabudowe odnoszg sie do stanu z 2017 r.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe, zwtaszcza o funkcji mieszkaniowej, w przyjetym horyzoncie czasowym
okreslono z uwzglednieniem prognozowanych zmian demograficznych, kierujgc sie przewidywang liczbg mieszkancow
miasta i gminy wedtug prognozy demograficznej GUS z 2014 r. oraz prognozy demograficznej sporzgdzonej na potrzeby
Studium.

Poniewaz, zgodnie z brzmieniem art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapotrzebowanie na nowa zabudowe szacuje sie jako maksymalne w skali gminy, sposréd
prognozowanych mozliwych wielkosci liczby mieszkarnicow w gminie i miescie Przysucha nalezy przyjgcé te, ktére w
mozliwym do przyjecia przedziale prawdopodobnych wynikdw sg maksymalne. Jak wynika z prognozy sporzadzonej dla
gminy i miasta Przysucha, liczba ludnosci w przyjetej perspektywie czasowej 30 lat (w 2047 r.) wynosi¢ moze: 10 565 oséb
(4 895 osoby w miescie oraz 5670 na obszarach wiejskich). Sg to wartosci wyzsze niz wynikajgce z prognozy GUS dla
powiatu, ktora przewiduje wiekszy spadek liczby ludnosci zardwno w miescie, jak na obszarach wiejskich. Do
prognozowania zapotrzebowania na nowga zabudowe przyjeto zatem wielkosci wynikajace z prognozy sporzadzonej dla
miasta i gminy Przysucha na potrzeby niniejszego opracowania.

Tabela 7.19: Liczba ludnosci w gminie i miescie Przysucha prognozowana dla celow szacowania zapotrzebowania na nowgq
zabudowe:

Liczba ludnosci w 2047 r. wg prognozy dla gminy i miasta Przysucha

wartos¢ prognozowana wartosé prognozowana w podziale na obszar miejski i
[os6b] wiejski
[oséb]
Liczba ludnosci Zmiana w okresie 30 lat miasto wies
[oséb] [%]
1 2 3 4
10 565 -12,16 4 895 5670
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(-1 462) Razem: 10 565

7.6.1 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

Przyjmuje sie, ze wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w 30-letniej perspektywie
czasowej powinna zapewnié osiggniecie odpowiedniej jakosci zycia mieszkaricow w zakresie warunkéw mieszkaniowych
na poziomie nie nizszym niz aktualne standardy wojewddztwa mazowieckiego.

W chwili obecnej wskazniki mieszkaniowe takie jak przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania, powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania na osobe czy mieszkania na 1000 mieszkancéw minimalnie odbiegajg od srednich wartosci tych
wskaznikéw w poréwnaniu do wojewddztwa, powiatu i kraju, przy czym najwyzsze sg wskazniki dla wojewddztwa.

Osiagniecie standardow wojewddzkich z 2017 r. w zakresie wskaznikow mieszkaniowych wymaga zwiekszenia zasobow
mieszkaniowych, mozliwego do osiggniecia dopiero w 30-letnim okresie.

W praktyce zatozenie to przektada sie na przyjecie nastepujacych, docelowych wielkosci wskaznikéw warunkéw
mieszkaniowych: przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe - 30,3 m? oraz liczba mieszkari na 1000
mieszkancéw - 420,4. Osiaggnieciu tych wskaznikéw sprzyja odpowiednio dtuga perspektywa czasowa, w ktorej
realizowana bedzie nowa zabudowa mieszkaniowa. Zapotrzebowanie na tg zabudowe wynika rowniez z ubytkéw w
zasobach wynikajacych z dekapitalizacji istniejgcych budynkdéw oraz zmian funkcji niektérych obszaréw.

A. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace z wielkosci zasobu mieszkaniowego (wyrazonego
liczbg mieszkar na 1000 mieszkaricéw)

Deficyt mieszkarn w gminie i miescie, okreslony na podstawie liczby mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancow w
2017 r., wynosi od — 512 (nadmiar) do 231 mieszkan - w zaleznosci od jednostki odniesienia. W Tabeli 7.20 podano:

a) w kol. 1: wskaznik liczby mieszkan na 1000 mieszkancéw dla poszczegdlnych analizowanych jednostkach
terytorialnych w 2017 r.;

b) w kol. 2, w odpowiednich wierszach: liczbe mieszkann w gminie i miescie Przysucha: faktyczng (2017 r.) oraz
teoretyczna, wyliczong na podstawie wskaznika liczby mieszkat na 1000 mieszkaricéw w innych jednostkach
terytorialnych (teoretyczna liczba mieszkan = wskaznik dla okreslonej jednostki terytorialnej x liczba
mieszkaricéw gminy i miasta Przysucha w 2017 r.);

c) w kol. 3: liczbe mieszkarn w gminie i miescie Przysucha prognozowang dla 2047 r., wyliczong na podstawie
wskaznika liczby mieszkan na 1000 mieszkaricow w jednostkach terytorialnych (prognozowana liczba mieszkan
= wskaZnik dla okreslonej jednostki terytorialnej x liczba mieszkaricow gminy i miasta Przysucha prognozowana
na 2047r.);

d) w kol. 4: obecny deficyt mieszkarh w gminie i miescie, wynikajacy z réznicy pomiedzy teoretyczng a faktyczna
liczbg mieszkan w 2017 r.;

e) w kol. 5: deficyt mieszkann w gminie i miescie, wynikajacy z réznicy pomiedzy prognozowang na 2047 r., a
faktyczna liczbg mieszkan wg wskaznika dla poszczegdlnych jednostek terytorialnych.

Tabela 7.20: Deficyt liczby mieszkar w 2017 r. wynikajgcy z nieodpowiedniej wielkosci zasobu mieszkaniowego:
Liczba mieszkan na Liczba mieszkan w gminie i miescie Deficyt liczby mieszkan
1000 mieszkancow odpowiadajgca wskaznikom w kol. 1 w gminie i miescie

w2017 . w 2047 r. w2017 r. w 2047 r.
1] 2 3 4 5
350,1 (wskaznik dla gm. i
i m. Przysucha) 4211 3 699 X 512
420,4 (wskaznik dla woj.
mazowieckiego) 5056 4 442 845 231
351,4 (wskaznik dla 4996 3713 15 - 498

powiatu przysuskiego)
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Pozadana liczba mieszkan na 1000 mieszkancow, niezbedna do osiggniecia poziomu wojewddztwa, w perspektywie 30
lat, wynosi 4 442 mieszkan, a wiec o0 231 mieszkan wiecej niz w 2017 r., o facznej powierzchni uzytkowej nowej zabudowy
mieszkaniowej 16 932 m? (wyliczonej na podstawie $redniej powierzchni mieszkah w gminie i miescie Przysucha w 2017
r.=73,3m?).

Tabela 7.21: Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w perspektywie 30 lat (do 2047 r.), wynikajqce z
wielkosci zasobu mieszkaniowego:

Wyszczegélnienie . Rok |  Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

2017 2047 mieszkaniowa do 2046 r.

liczba mieszkan na 1000 350,1 420,4 (wynikajace z wielkosci zasobu
mieszkancow mieszkaniowego)

liczba mieszkancow 12 027 10 565

liczba mieszkan 4211 4 442 liczba mieszkan 231
ilo$¢ powierzchni uzytkowej 16 932 m?

B. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace z warunkéw mieszkaniowych (wyrazonych przecietna
powierzchnig uzytkowa mieszkania na osobe)

Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie i miescie Przysucha, okreslony na podstawie $redniej powierzchni
uzytkowej mieszkania na osobe w 2017 r. wynosi od -37 096 (nadmiar) do 11 503 m2. W tabeli 7.22 podano:

a) w kol. 1: wskaznik sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe dla poszczegdlnych analizowanych
jednostkach terytorialnych w 2017 r.;

b) w kol. 2, w odpowiednich wierszach - powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie i miescie Przysucha: faktyczng
(2017 r.) oraz teoretyczna, wyliczong na podstawie wskaznika Sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania na
osobe w innych jednostkach terytorialnych (teoretyczna powierzchnia uzytkowa mieszkan = wskaznik dla
okreslonej jednostki terytorialnej x liczba mieszkaricéw gminy i miasta Przysucha w 2017 r. w tys. 0sob);

c) w kol. 3: powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie i miescie Przysucha prognozowang dla 2047 r., wyliczong
na podstawie wskaznika $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe w jednostkach terytorialnych
(prognozowana liczba mieszkan = wskaznik dla okreslonej jednostki terytorialnej x liczba mieszkaricow gminy i
miasta Przysucha prognozowana na 2047 r.);

d) w kol. 4 — obecny deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie i miescie, wynikajgcy z réznicy pomiedzy
teoretyczng a faktyczng powierzchnig uzytkowa mieszkan w 2017 r.;

e) w kol. 5: deficyt mieszkann w gminie i miescie, wynikajacy z réznicy pomiedzy prognozowang na 2047 r., a
faktyczng powierzchnig uzytkowa mieszkan wg wskaznika dla poszczegdlnych jednostek terytorialnych.

Tabela 7.22: Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkari w 2017 r. wynikajqcy z nieodpowiednich warunkéw mieszkaniowych:
Przecietna powierzchnia Powierzchnia uzytkowa Deficyt powierzchni
uzytkowa mieszkania na osobe mieszkan w gminie i miescie uzytkowej mieszkan
[m?] odpowiadajgca wskaznikom w kol. 1 w gminie i miescie

[m?]

w2017 r. w 2047 r. w2017 r. w 2047 r.

2 3 3 4
25,7 (wskaznik dla gm. i m. i
S 308 617 271 521 X 37096
30,3 (wskaznik dla woj.
rfe (e Tl Lo i 328 337 288 425 19 720 20192

przysuskiego)

W perspektywie 30. lat, faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan, gwarantujgca osiggniecie standardu wojewddzkiego
pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania na osobe, powinna wynosi¢ 320 120 m?, a wiec o 11 503
m? wigcej niz obecnie.
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Tabela 7.23: Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w perspektywie 30 lat (do 2047 r.), wynikajgce z
warunkow mieszkaniowych:
Wyszczegdlnienie Zapotrzebowanie na nowga zabudowe
2017 2047 mieszkaniowa do 2047 r.

przecietna pow. uzytkowa mieszkania 25,7 30,3 (wynikaiq.ce z iak_oéci warunkow
liczba mieszkancow (osoby) 12 027 10 565 mieszkaniowych)
308 617 320 120 ilo$¢ pow. uzyt. 11 503 m?

C. Maksymalne zapotrzebowanie na nowga zabudowe wynikajace z dotychczasowego ruchu budowlanego (wyrazonego

liczbg mieszkan oddawanych do uzytkowania)

Deficyt powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie i miescie da sie takze wykazaé na podstawie dotychczasowego ruchu
budowlanego. W dziesiecioleciu 2008-2017 oddano do uzytkowania 228 mieszkan. Przy zatozeniu utrzymania tego
poziomu, w perspektywie 30 lat moze zosta¢ oddanych do uzytkowania 684 mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowe;j
82 901 m? (przy zatozeniu przecigtnej powierzchni nowego mieszkania w wielkosci 121,2 m?). Pomniejszajac tg wielko$¢
proporcjonalnie do prognozowanego wzrostu liczby ludnosci w gminie i miescie (o 12,16 %) otrzymujemy wielkos¢
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w wielkosci powierzchni uzytkowej 72 820 m?.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, zaleznie od czynnikdw wptywajacych na to zapotrzebowanie
(niedostateczna liczba mieszkan, niska jako$¢ warunkdédw mieszkaniowych lub wielko$¢ dotychczasowego ruchu
budowlanego), wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, szacuje sie na poziomie od 11 503 do 72 820
m?2. Bioragc pod uwage powyisze, jako maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg przyjmuje sie
zatem to, ktére wynika z dotychczasowego ruchu budowlanego (72 820 m?).

Zgodnie z przepisem art. oraz art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zapotrzebowanie to zwieksza sie o 30% w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych, w tym z
niepewnosci co do tendencji demograficznych.

Tabela 7.24: Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w perspektywie 30 lat wynikajgce z analiz oraz po
zwiekszeniu zapotrzebowania o 30% w zwigzku z niepewnosciq procesow rozwojowych:

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe powierzchnia
mieszkaniowa w perspektywie 30 lat uzytkowa

Maksymalne zapotrzebowanie wynikajace z analiz 72 820 m?
po zwiekszeniu o 30%
MAKSYMALNE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE 94 666 m?

MIESZKANIOWA

7.6.2 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa

Ze wzgledu na dos¢ intensywny rozwéj ustug handlu w ubiegtych latach, zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkgji
handlowej bedzie sie stopniowo zmniejszaé, cho¢ nasycenie powierzchnig handlowa, w tym nowoczesng, jest w gminie i
miescie Przysucha nadal na dos$¢ niskim poziomie w poréwnaniu z miastami Sredniej wielkosci w Polsce i istniejg w
zwigzku z tym potencjalne szanse na zwiekszenie nowych powierzchni sprzedazy. Moze takze wzrosngc zapotrzebowanie
na powierzchnie uzytkowa w budynkach innego rodzaju ustug, w tym o funkcji ustugowo-produkcyjnej oraz turystyki i
rekreacji.

Biorgc pod uwage powyzsze, wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe o funkcji ustugowej, w tym
handlowej, okresla sie na podstawie dotychczasowych tendencji w zakresie rozwoju budownictwa tego rodzaju w
ubieglym dziesiecioleciu oraz z uwzglednieniem innych uwarunkowan, wptywajagcych na prawdopodobne
zapotrzebowanie na nowgq zabudowe ustugowg w perspektywie 30 lat.

W latach 2000 - 2016 ilo$¢ nowej powierzchni uzytkowej budynkdéw ustugowych wyniosta 23 tys. m2. Zaktadajac
utrzymanie sie tego trendu w perspektywie 30 lat, nowa powierzchnia zabudowy ustugowej wyniesie w tym okresie
tacznie 43 tys. m2. Po zwiekszeniu zapotrzebowania o0 30% w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych, przyjmuje

97



sie do dalszych analiz maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej w ilosci powierzchni
uzytkowej = 57 tys. m?w perspektywie 30 lat.

7.6.3 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa

Wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng i magazynowa okresla sie biorgc pod uwage
koniecznos¢ rozbudowy bazy ekonomicznej gminy, w tym rozwoju przedsiebiorczosci mieszkaicow, lokalizacje w obrebie
gminy jedynego, stanowigcego podstawe dywersyfikacji funkcji gospodarczych osrodka miejskiego w powiecie.

Dotychczas, jak wynika z analiz dotyczacych ruchu budowlanego w gminie i miescie Przysucha, przyrost powierzchni
uzytkowej budynkéw produkcyjnych i magazynowych (nierolniczych) wynidst w latach 2000 — 2016: 12 971 m?. Przy
zatozeniu utrzymania sie tego trendu w perspektywie 30 lat, wielkos¢ nowej powierzchni zabudowy produkcyjnej i
magazynowej wyniostaby w tym okresie facznie 24 tys. m?. Przy zastosowaniu wspdtczynnika plot ratio (stosunek
powierzchni uzytkowej budynkéw do powierzchni terenu zabudowanego), wyliczonego na podstawie aktualnych
wielkosci uzyskanych z bazy danych BDOT w wielkosci 0,42 dla zabudowy produkcyjno-magazynowej, daje to
powierzchnie potrzebnych terenédw pod rozwdj tej funkcji rownga 5,7ha.

Biorac pod uwage, ze osiggniecie przez gmine Przysucha wartosci typowych dla matych miast i gmin wiejskich w Polsce
wymagatoby podwojenia aktualnej powierzchni terendw produkcyjno-magazynowych (8,1ha w miescie i 25,5ha na
obszarach wiejskich gminy), wyzej podana wartos¢ wynikajgca z dotychczasowych trendéw musi zosta¢ uznana za
niewystarczajgcy dla osiggniecia takich celow rozwojowych jak dywersyfikacja gospodarki lokalnej, tworzenie miejsc
pracy na obszarach zagrozonych utratg dotychczasowych funkgcji, czy wykorzystanie endogenicznych czynnikdw rozwoju
gospodarki pozarolniczej. Biorgc pod uwage wystgpienie w omawianej perspektywie czasowej takich czynnikéw rozwoju
ww. funkcji na obszarze gminy jak budowa drogi ekspresowej S12, czy zmiana paradygmatu polityki wspierania rozwoju
gospodarczego zatozona w obowigzujgcych dokumentach rzadowych, przejgé nalezy, ze osiggniecie przez gmine
Przysucha w 30-letniej perspektywie struktury uzytkowania gruntow typowej dla matych miast i gmin wiejskich w Polsce
jest mozliwe i pozadane. W zwigzku z powyzszym do dalszych analiz przyjeto wartos¢ zapotrzebowania na nowa
zabudowe wynikajgcg z zatozonego wzrostu powierzchni terendw produkcyjno-ustugowych o 33,6ha w gminie i miescie
Przysucha oraz ww. wspétczynnika plot rato. Tak obliczona wielkoé¢ tego zapotrzebowania wyrazona w m? powierzchni
uzytkowej wynosi 141 120m?.

Po zwiekszeniu zapotrzebowania o 30% w zwigzku z niepewnoscig proceséw rozwojowych, przyjmuje sie do dalszych
analiz maksymalne zapotrzebowanie na nowga zabudowe o funkcji produkcyjnej i magazynowej w ilosci powierzchni
uzytkowej = 183 tys. m?w perspektywie 30 lat.

7.7 CHLONNOSC OBSZAROW ZWARTEJ ZABUDOWY O W PEENI UKSZTALTOWANEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW OBJETYCH PLANAMI MIEJSCOWYMI

Okreslajac chtonnos¢ istniejgcych obszaréw zurbanizowanych, uzyskuje sie informacje o tym, jaka cze$é¢ potrzeb
rozwojowych danej jednostki osadniczej (zapotrzebowania na nowg zabudowe i tereny zabudowy) moze by¢ zaspokojona
w ich obrebie. Na tym etapie nie jest wiec badana istniejgca, catkowita pojemnos¢ tych obszaréw (w sensie obecnej
wielkosci ich zaludnienia czy powierzchni uzytkowej istniejgcej zabudowy), ale wytgcznie to, co nowego moze powsta¢ w
ich obrebie. Przedmiotem zainteresowania sg niezabudowane dotychczas, wolne tereny potozone w obrebie tych
obszaréw (nazwane ,rezerwami pod zabudowe”).

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 i 2 ustawy o pzp dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, chtonnos¢
zaréwno obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, jak i obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, szacuje sie w podziale na funkcje zabudowy. Dlatego w niniejszym dokumencie
oszacowania chtonnosci ww. obszaréw dokonano w podziale na trzy podstawowe funkcje terendw, ktérych
rozmieszczenie bedzie przedmiotem ustalen dokumentu studium. Sg nimi:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
— zabudowa produkcyjno-sktadowa;
— zabudowa handlowo-ustugowa.

Bioragc pod uwage trudnosci z rozdzieleniem prognozowanej liczby ludnosci w perspektywie 30 lat na ludnos¢ zamieszkatg
w gospodarstwach rolnych (w zabudowie zagrodowej) oraz na ludnos$¢ zamieszkatg poza takimi gospodarstwami (w
zabudowie mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej), chtonnos$¢ zabudowy o funkcji mieszkaniowej wyliczono bez
rozrézniana na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowg w gospodarstwach rolnych
(zagrodowa). Uzasadnieniem dla takiego podejscia jest m.in. przemieszanie funkcji rolniczych i mieszkaniowych na
terenach zwartej, wielofunkcyjnej zabudowy obszaréw wiejskich.

7.7.1 Chtonnosc¢ obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Chtonnos$¢ terendw zainwestowania o réznych funkcjach na obszarach zwartej zabudowy o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostata oszacowana na podstawie analiz zawartych w opracowaniu pt.: ,Bilans
oraz okreslenie chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie Przysucha, z uwzglednieniem
problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz prognozy
demograficznej — Zatozenia do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Przysucha — aktualizacja”, w sposob przedstawiony w Tabeli 7.25.

Biorgc pod uwage rozbieznosci pomiedzy propagowang przez Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju metody szacowania
chtonnosci obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej dla funkcji
mieszkalnictwa w miastach oraz linii rozstrzygnie¢ nadzoru wojewoddw, chtonnosé terendw mieszkaniowych w miescie
Przysucha zostata oszacowana dwiema metodami:

1) zuwzglednieniem zréznicowania terenéw o odrebnej charakterystyce:
— terendw zabudowy jednorodzinnej o nizszej intensywnosci zainwestowania,
— terendw zabudowy wielorodzinnej o wiekszej intensywnosci zainwestowania oraz
— terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ktérych chtonnos¢ zostata rozdysponowana pomiedzy funkcje
mieszkaniowe i ustugowe.
2) bez z uwzglednienia zréznicowania terendw o rdznej charakterystyce, zgodnie z metodologig propagowang na
stronie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju?.

Uzyskane wyniki okreslono jako minimalng i maksymalng chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych w miescie Przysucha.

Tabela 7.25: Chtonnos¢ obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na
funkcje zabudowy w miescie i gminie Przysucha
Obszar Funkcja zabudowy Luki w zabudowie na obszarach zwartej
zabudowy o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej

Pow. Chtonnos¢
[ha] [m2 pow. uz.]
minimalna maksymalna
mieszkaniowa jednorodzinna 12,9853 21 642 79 305
mieszkaniowa wielorodzinna 2,9094 10123
handlowo-ustugowa 2,2322 6 027
produkcja i sktady 1,7 6290
Obszar wiejski mieszkaniowa jednorodzinna 76,9014 128 169

mieszkaniowa wielorodzinna 0 0
handlowo-ustugowa 0,9056 2 445

2http://archiwum.miir.gov.pl/media/61529/B_IIl_Okreslenie_chlonnosci_obszarow_istniejacej_zabudowy_i_obszarow_przeznaczony
ch_do_zabudowy_w_planach_miejscowych.pdf)
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I produkcia i sktady 0,6 2220

mieszkaniowa 159934 207 474
handlowo-ustugowa 8472
produkcja i sktady 8510

7.7.2 Chtonnosc¢ obszaréw objetych planami miejscowymi

Chtonnos¢ obszaréw objetych planami miejscowymi zostata obliczona wytgcznie dla tych terendw, ktére nie sg obszarami
zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (chtonnos¢ ktérych wyliczona zostata
powyzej).

Tabela 7.26: Chtonnosc terendw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
Tereny przeznaczone pod zabudowe w mpzp

Funkcja zabudowy Powierzchnia ogétem Rezerwa pod zabudowe
[ha] Pow. Liczba dziatek Chtonnos¢
[ha] budowlanych [m? pow. uz.]

mieszkaniowa jednorodzinna 8,1 - 63 7 560
handlowo-ustugowa 3,1 3,1 - 11470

7.8 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWE TERENY POD ZAINWESTOWANIE (OBSZARY ROZWOJU ZABUDOWY)

7.8.1 Wyliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na funkcje

Poréwnanie zapotrzebowania z chtonnoscig stanowi punkt wyjscia do wyznaczenia terenéw wskazanych pod zabudowe
w dokumencie studium, zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o pzp.

Wyniki poréwnania zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie i miescie Przysucha z chtonnoscia terenéw zwartej
zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — przedstawiono w tabeli 7.27.

Tabela 7.27: Poréwnanie zapotrzebowania na nowq zabudowe z chfonnosciq terendw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy Zapotrzebowanie Chtonnos¢ Roéznica pomiedzy

HENE] [m2 pow. uzytkowej] chtonnoscia i
zabudowe Terencw zapotrzebowaniem

[m2 pow. przezn. [m?2 pow. uzytkowej]
uzytkowej] pod

obszaréw urbanizacji

zabudowe
Min. Maks. W mpzp

94 666 159934 207 474 7560 Min. 167 494 Min. 72 828
Maks. 215 034 Maks. 120 368

57 000 8472 11470 19 942 -37058

183 000 8510 - 8510 - 174 490

7.8.2 Oszacowanie zapotrzebowania na obszary rozwoju zabudowy, na ktérych zaspokajane bedzie zapotrzebowanie na

nowg zabudowe, wynikajgce z bilansu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 ustawy o pzp
A. Zapotrzebowanie na obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej

Biorac pod uwage wynik poréwnania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig terendw zwarte;j
zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — w zgodzie z przepisami art. 10 ust 5 pkt 4 lit a ustawy o pzp,
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczy¢ nie mozna.
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Tabela 7.28: Dochody i wydatki budzetu gminy lata 2010 - 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):
Dochody/min Wydatki /min
2010 31,0 36,0
2011 34,0 34,0
2012 28,0 27,0
2013 29,0 27,0
2014 31,0 33,0
2015 32,0 31,0
2016 36,0 34,0
2017 40,0 38,0

Wg danych GUS w roku 2016 dochody na 1 mieszkanca wynosity 3029,00 zt wydatki byty na poziomie 2848,00 zt. Dochody
wtasne stanowity w dochodach ogétem budzetu gminy 43,4%. Udziat wptywdw z tytutu podatku dochodowego od osdéb
fizycznych w dochodach wtasnych wynidst 43,1%. Catos¢ wydatkow majatkowych zostata przeznaczona na cele
inwestycyjne, ktére stanowity 5,2% wydatkéw ogétem budzetu gminy. Srodki w dochodach budzetu gminy na
finansowanie i wspétfinansowanie programow i projektdw unijnych wynosity 0 min zt. Znaczacg kwotg byty wydatki na
oswiate i wychowanie 12 783 tys zt.

Tabela 7.29: Struktura wydatkow budzetu gminy wg dziatow w odsetkach (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS)

wyszczegolnienie 2014 2015 2016
18 25 0,9
7,4 13,3 35
07 07 038
81 9,1 9,0
02 03 0,4
491 391 370
148 158 315
03 - -
08 07 0,6
7,0 9,7 8,9
6,0 4,1 3,8
0,7 16 0,9
0,1 0,1 0,2
0,6 0,7 0,7
2,4 23 18
Woydatki gminy ukierunkowane sg na rozwdj spoteczno-ekonomiczny i zaspakajanie potrzeb mieszkanicéw
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Tabela 7.30: Wydatki inwestycyjne budzetu gminy Przysucha (Zrédfo: Opracowanie wtasne wg danych Rb- NDS):
Wydatki majatkowe na Wydatki z budzetu ogétem  Zadania inwestycyjne % w
zadania inwestycyjne (wykonanie) wydatkach ogétem
(wykonanie)

2014 7 799 200,31 33956 027,38
2015 5190 350,91 31301 104,54 17
2016 1797 611,14 34512 632,40 5
2017 3269 368,64 38 914 552,87 16
2018 (okres 01-06) 639 889,76 19 327 879,65 3

7.9.2 Prognozowane koszty realizacji inwestycji infrastrukturalnych wynikajacych z wyznaczenia obszaréw rozwoju
zabudowy

Prognoza kosztéw realizacji inwestycji infrastrukturalnych wynikajacych z ustalen studium ma za zadanie wskaza¢
mozliwosci finansowania przez gmine nowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w okresie 30 letnim. Na
podstawie przyjetych zatozert oszacowano skale wydatkowania srodkéw publicznych na ten cel. Zatozono realizacje
infrastruktury technicznej w na gruntach przejetych po niefunkcjonujgcych wspélnotach wiejskich wsi Debiny i Koztowiec,
bez dodatkowego wykupu terenu.

Tabela 7.31: Prognozowane koszty realizacji inwestycji infrastrukturalnych wynikajgcych z wyznaczenia obszarow rozwoju zabudowy
(Zrédto: Opracowanie wtasne):

Lp. Rodzaj infrastruktury Prognozowane koszty realizacji
1]
1 ujecie wody wraz ze stacjg wodociggowa 7 000 000
Instalacje zwigzane z unieszkodliwianiem odpadéw 20 000 000

7.9.3 Zdolnos¢ budzetu gminy Przysucha do pokrycia wydatkdow inwestycyjnych zwigzanych z wyznaczeniem obszarow
rozwoju zabudowy

Historyczna analiza budzetu gminy pozwala przyja¢ wydatkiinwestycyjne w gminie rocznie na poziomie 15% planowanych
wydatkow ogdtem i utrzymaniu wydatkdow budzetowych ogétem na poziomie 34 min zt. Ponizej zostata podjeta proba
zaplanowania wydatkéw w budzecie gminy zwigzanych z realizacjg infrastruktury na obszarach rozwoju zabudowy,
zatozono na jej potrzeby utrzymanie w okresie 2019 — 2020 tych wydatkéw na poziomie 0 zt pozostawiajac te lata jako
czas na przygotowanie pierwszych projektow budowlanych, czy sporzadzenia plandw miejscowych, wydatki ogétem w
okresie 2 letnim pozostawiono na poziomie 34 min co pozwoli na finansowanie zadan inwestycyjnych zapisanych w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym zadan planowane do realizacji w gminie i miescie Przysucha. Zmniejszano natomiast
kwoty wydatkdw ogoétem oraz wydatkow inwestycyjnych w kolejnych latach (uznano, ze jest to wariant bardziej
bezpieczny w planowaniu wydatkdow - dajgcy wieksze bezpieczenstwo zagwarantowania srodkéw).

Tabela 7.32: Prognoza wydatkow inwestycyjnych budzetu gminy Przysucha na realizacje infrastruktury zwigzanej z wyznaczeniem
obszaréw rozwoju zabudowy w perspektywie 30 lat (Zrédto: Opracowanie wtasne wg danych GUS):

Przedziat Planowane Planowane wydatki % wydatkow Pozostate do
czasowy wydatki budzetu na infrastrukture ogotem wydatkowania(zt)
ogotem zwijzanga z

(min) obszarem rozwoju
zabudowy
(min)

2019 - 2020 34,0 0,00 0,0 27 000 000,00
2021 -2025 70,0 6,3 9,0 20 700 000,00
2026 - 2030 60,0 4,8 8,0 15 900 000,00
[P0 2031-2035 40,0 3,2 8,0 12 700 000,00
2036 - 2040 50,0 1,2 9,0 8 200 000,00
30 2041-2050 60,0 8,22 13,7 0,00
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Powyzsza analiza pozwala stwierdzi¢, ze dla wyznaczonych nowych obszaréw rozwoju zabudowy gmina ma mozliwosci
finansowania niezbednej podstawowej infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy.

Whnioski:

1. Liczba ludnosci w przyjetej perspektywie czasowej 30 lat (do 2047 r.) wynosi¢ moze 12 401 os6b (6305 osoby w
miescie oraz 6069 na obszarach wiejskich). Wartosci te przyjeto do wyliczen zapotrzebowania na nowg
zabudowe.

2. W gminie i miescie Przysucha w perspektywie 30 lat wystepowac bedzie zapotrzebowanie na:

a) nowa zabudowe handlowo-ustugowa w wielkosci 57 000 m?;
b) nowa zabudowe produkcyjno-magazynowa w wielkosci 183 000 m?2.

3. Biorgc pod uwage wynik poréwnania zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia terenéw
zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — w zgodzie z przepisami art. 10 ust 5
pkt 4 lit a ustawy o pzp, nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczy¢ nie mozna.

4. Maksymalna powierzchnia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium moze wynosié
odpowiednio:

a) 13,73 ha pod zabudowe handlowo-ustugowg,
b) 47,16 ha pod zabudowe produkcyjno-magazynowa.

5. Budzet gminy i miasta Przysucha posiada mozliwosci sfinansowana inwestycji infrastrukturalnych wynikajgcych z
wyznaczenia obszaréw, na ktérych zaspokajane bedzie zapotrzebowanie na nowga zabudowe w perspektywie 30
lat.

ROZDZIAL 8

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

8.1 STRUKTURA WEASNOSCI GRUNTOW

Powierzchnia gminy i miasta Przysucha to 18097 ha z czego 38,7% stanowig grunty bedgce witasnoscig oséb fizycznych
wchodzace w sktad gospodarstw rolnych, 8,0% to grunty bedgce wtasnoscig oséb fizycznych nie wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych, 45,9% to grunty Skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste.

Udziat powierzchni zabudowanej i zurbanizowanej w gminie wynosi 3,2%. Powierzchnie uzytkow rolnych (z wytgczeniem
gruntow rolnych zabudowanych) licza 37,6%, gruntow lesnych - 55,8%, udziat terenéw komunikacyjnych stanowi 2,0%,
natomiast udziat gruntéw oséb fizycznych - 46,7%. Struktura wtasnosci gruntdw o réznym sposobie uzytkowania
zilustrowana zostata na wykresach 8.1.
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Wykres 8.1: Struktura wtasnosci gruntéw o réznym sposobie uzytkowania (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Starostwa
Powiatowego w Przysusze):

uzytki rolne grunty lesne
m SP m SP
= SP uzyt. wiecz. = SP uzyt.
wiecz.
= gminizw. = gminizw.
miedzygm.
gm. i zw. uzyt. 0s6b fizycz.
wiecz.
m 0s0b fizycz. m kosciotow i
ZW. wyzn.
grunty zabudowane nieuzytki
i zurbanizowane
= SP
\ ' X Y\
48 = gmin i zw.
= SP uzyt. wiecz. \ miedzygm.
= 0s6b
= gmin i zw. fizycznych
wspolnot
gmin i zw. uzyt. grunt.
wiecz.

We wtasnosci Skarbu Panstwa znajdujg sie gtdwnie zagospodarowane docelowo grunty lesne oraz grunty pod drogami i
wodami. W zasobie SP znajduje sie jeszcze 157 ha uzytkdw rolnych i 138 ha nieuzytkéw, Wsrdod uzytkéw rolnych 34 ha to
grunty orne, 23 ha stanowig faki a 12 ha pastwiska.

Wtasnos¢ spotdzielni, kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych oraz wspdlnot obejmujaca tacznie 4,3% powierzchni gruntow
stanowi marginalny odsetek o specyficznym sposobie uzytkowania, z ktérych czes¢ jednak moze byé jeszcze
zagospodarowana.

Grunty JST innych niz gmina stanowig praktycznie wytgcznie tereny komunikacyjne, zagospodarowane gtdwnie pod drogi
publiczne (gminne, powiatowe i wojewddzkie), przy czym parametry paséw drogowych tych drég z reguty nie
odpowiadajg ich klasie. Stanowi to ograniczenie przy ich modernizacji w zgodzie z wymaganiami obowigzujgcych
przepisow techniczno-budowlanych. Dodatkowo w posiadaniu powiatu znajduje sie 9 ha laséw (w tym 7 ha stanowig
grunty wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci) oraz 8 ha innych terenéw zabudowanych.

W granicach miasta i gminy grunty JST i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste zajmujg tgcznie
60 ha co stanowi 0,3% jej, a grunty spotek prawa handlowego 50 ha czyli 0,3%. Nie wystepujg “grunty spotek SP
przedsiebiorstw panstwowych i innych panstwowych osdéb prawnych” a takize “grunty, ktére sg wiasnoscig
samorzadowych osdb prawnych oraz grunty JST o nieuregulowanym stanie wtasnosciowym”.
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W zainteresowaniu gminy znajdujg sie grunty niefunkcjonujgcych wspdlnot wiejskich, z ktérych 3 kompleksy
zlokalizowane s3 w miejscach umozliwiajgcych przeznaczenie ich w catosci lub w czesci na cele publiczne zwigzane z
potrzebami wspdlnoty samorzagdowej gminy Przysucha. Dotyczy to odpowiednio:

1. dziatka bytej wspdlnoty wsi Debiny nr ewid. 2932 o pow. ok. 46 ha;
2. dziatki bytej wspdlnoty wsi Lipno nr ewid. 59 i 61 o pow. ok. 18,66 ha;
3. dziatki bytej wspdlnoty wsi Koztowiec nr ewid. 1227/1i 1234/1 o pow. ok. 15,6 ha.

Tabela 8.1: Struktura wtasnosci gruntéw (Zrédto: dane Starostwo Powiatowe w Przysusze):
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Lp. Grupa Wyszczegdlnienie gruntéow Powierzchnia
[ha]

Grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 85
Grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Paristwowe 8028
Grunty w trwatym zarzadzie paristwowych jednostek organizacyjnych z wytgczeniem 5
gruntéw PGL
Grunty wchodzace w sktad zasobu nieruchomosci SP z wytaczeniem gruntow 133
przekazanych w trwaty zarzad
Grunty SP pokryte wodami powierzchniowymi 60
Grunty SP z wytaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie wieczyste 8311
Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym osdb fizycznych 3
Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych 17
Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowych 0
Grunty SP w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 28
Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 48
Grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci z wytgczeniem gruntéw 254
przekazanych w trwaty zarzad
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w trwaty zarzgd gminnym 0
jednostkom organizacyjnym
Grunty gmin przekazane organom, ktére wykonuja zadania zarzadcze w stosunku do 37
drég gminnych
Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytgczeniem gruntéw przekazanych w 291
uzytkowanie
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych 12
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym oséb prawnych 0
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni mieszkaniowych 6
Grunty gmin i ich zwigzkéw w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 42
Grunty gmin i zwigzkdw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste 60
Grunty oséb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 7007
Grunty oséb fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 1444
Grunty oséb fizycznych 8451
Grunty, ktdre sg wtasnoscig rolniczych spoétdzielni produkcyjnych i ich zw. oraz grunty 0
wtascicieli ktorzy nie sg znani
Grunty, ktdre sg wiasnoscig spotdzielni mieszkaniowych i ich zw. oraz grunty wtascicieli 3
ktdrzy nie sg znani
Pozostate grunty sposréd gruntow zaliczanych do 8 grupy 7
Grunty spoétdzielni 10
Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 148
Wspdlnoty gruntowe 622
Grunty wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci z wytgczeniem gruntéw 7
przekazanych w trwaty zarzad
Grunty powiatéw przekazane w trwaty zarzad oraz grunty wtascicieli ktérzy nie sg znani 54
Grunty powiatdéw przekazane org. ktére wykonuja zadania zarzadcze w stosunku do 1
drog powiatowych
Grunty powiatow z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie 62
Grunty wchodzace w sktad wojewddzkiego zasobu nieruchomosci z wytgczeniem 13
gruntéw przekazanych w trwaty zarzad
Grunty wojewddzkie przekazane w trwaty zarzad oraz grunty ktérych wtasciciele nie sg 13



13.3 Grunty wojew. przekazane org. ktére wykonujg zadania zarzadcze w stosunku do drog 0
wojewodzkich

M Grunty wojewédztw z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie 26
m 15 Grunty spotek prawa handlowego 50
m Grunty partii politycznych i stowarzyszen 0
m Pozostate grunty sposrod gruntéw zaliczanych do 15 grupy 18

M Grunty bedace przedmiotem wtasnosci i wiadania 0séb niewymienionych w pkt 1-14 68
18097

8.2 GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI

We wiasnosci gminy pozostaje 38 ha gruntéw rolnych, 16 ha laséw oraz 6 ha nieuzytkdw. Pozostate grunty gminnego
zasobu nieruchomosci s zainwestowane docelowo pod obiekty uzytecznosci publicznej i drogi gminne.

Tabela 8.2: Struktura grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytgczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie (Zrédto: dane
Starostwo Powiatowe w Przysusze):

wyszczegolnienie uzytki rolne grunty lesne grunty grunty nieuzytki rézne
oraz zabudowane i pod
zadrzewienia i zurbanizowane  wodami
zakrzewienia
razem 38 16 225 5 6 1
w tym
_ grunty orne 13 X X X X X
R sady 0 X X X X X
_ faki trwate 7 X X X X X
_ pastwiska trwate 9 X X X X X
_ grunty rolne zabudowane 2 X X X X X
grunty pod stawami 1 X X X X X
[ gruntylesne X 16 X X X X
grunty zadrzewione i 6 0 X X X X
H zakrzewione
tereny mieszkaniowe 4
tereny przemysfowe 12

inne tereny zabudowane 13

13 zurbanizowane tereny 2
niezabudowane lub w trakcie
4

X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X

zabudowy

tereny rekreacji i X X 3 X X X
wypoczynku

tereny komunikacyjne X X 191 X X X
drogi

grunty pod wodami X X X 5 X X
powierzchniowymi
ptynacymi

Whnioski:

1. Stan prawny gruntow (przewaga wfasnosci prywatnej) jest ograniczeniem dla modernizacji uktadu drog
ponadgminnych, co jednak sprowadza sie gtéwnie do kwestii finansowych kosztu wywtaszczenia nieruchomosci
niezbednych na poszerzenie pasdow drogowych w trybie "specustawowym".

2. W zainteresowaniu gminy znajduja sie grunty niefunkcjonujacych wspdlnot wiejskich, z ktérych 3 kompleksy
zlokalizowane sg w miejscach umozliwiajgcych przeznaczenie ich w catosci lub w czesci na cele publiczne zwigzane
z potrzebami wspdlnoty samorzadowej gminy Przysucha. Dotyczy to odpowiednio:

a) dziatka bytej wspdlnoty wsi Debiny nr ewid. 2932 o pow. ok. 46 ha;
b) dziatki bytej wspdlnoty wsi Lipno nr ewid. 59 i 61 o pow. ok. 18,66 ha;
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c) dziatki bytej wspdlnoty wsi Koztowiec nr ewid. 1227/1 i 1234/1 o pow. ok. 15,6 ha.

ROZDZIAL 9

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

9.1 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW

9.1.1 Obiekty wpisane do rejestru WKZ

Najcenniejsze zabytki z terenu miasta i gminy Przysucha wpisane sg do rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego

nalezg do nich:

1)

2)

3)

4)

5)

w miescie Przysucha:
—  kosciot par. p.w. $$. Jana Nepomucena i Ignacego Loyoli, nr rej.: 280/A z 16.10.1956, 372/A z 21.06.1967 oraz
57/A z217.11.1980 - stan dobry, brak zagrozen;
— synagoga, k. XVIIl, nrrej.: 505-VII1-28 2 31.12.1949, 41/A 2 1.03.1967 oraz 128/A z 12.02.1982 (na czesci dz. 911),
aktualnie w remoncie;
— cmentarz zydowski, XVIII, 1942, nr rej.: 405/A z 3.04.1989 - stan zty, brak biezgcego remontu, pielegnacji;
— cmentarz rzymskokatolicki, ok. pot. XVIIl w., ul. Grodzka, dz. 1131, Dec. 638/2017 z 24.05.2017 r, nr rej. A-1491;
—  zesp6t dworski, nr rej.: 873/A z 16.04.1962, 653/A z 14.01.1972 oraz 140/A z 15.03.1982 i 2 31.07.1997, w tym:
=  dwor - stan dobry, wymaga biezgcego remontu i pielegnacji, uzytkowany jako muzeum
= park - wymaga rewitalizacji,
=  |amus - zagrozeniem, jest brak uzytkowania i jako taki niszczeje, brak biezgcych napraw i remontéw.
w miejscowosci Ruski Bréd:
—  kosciot, 1926-1930, nr rej.: 389/A z 30.08.1988 - stan dobry, brak zagrozen.
w miejscowosci Skrzyrsko:
—  kosciot par. p.w. $w. Wojciecha wraz z plebanig, nr rej.: 435/A/57 2 27.01.1957, 374/A z 21.06.1967 oraz 150/A
z16.03.1982;
—  park, XIX/XX, nrrej.: 294/A z 19.07.1985;
— cmentarz rzymskokatolicki, najstarsza czesé (z | pot. XIX w.), dz. nrew. 1113, nrrej.: A-1114 z dnia 17.01.2013 r.
W miejscowosci Smogorzow:
—  kosciot par. p.w. Nawiedzenia NMP, nr rej.: 434/A/57 2 27.01.1957, 654/A 2 14.01.1967 oraz 151/A z 16.03.1982
- stan dobry, brak zagrozen;
—  park, XVII/XIX, nr rej.: 303/A z 19.07.1985 i z 31.07.1997 - stan zachowania bardzo zty, brak widocznego
zatozenia parkowego, park jest zaro$niety samosiewkami;
— chatupanr 4 (z podcieniami), drewn., XVIII, nrrej.: 198 2 25.05.1955 oraz 473 z 15.04.1967. - stan dobry, zadbany,
wyremontowany;
— cmentarz rzymskokatolicki (z 1832 r.), dz. nr ew. 728, dec. MWKZ w Warszawie nr 82/2013 z dnia 30.01.2013 r,;
nrrej. A-1112.
w miejscowosci Zbozenna:
—  zespdt dworski, XVIII, nrrej.: 849/A z 22.06.1959, 375/A 2 23.06.1962 oraz 205/A z 14.04.1983 iz 31.07.1997, w
tym:
= dwodr - stan zaniedbany, brak biezgcego remontu, pielegnacji, uzytkowany jako obiekt hotelowo-
gastronomiczny,
= park - stan dobry, dosy¢ zadbany, wymagajgcy rewitalizacji nawigzujacej do XVIII- wiecznego zatozenia.
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6) w miejscowosci Wistka:
— grédek stozkowaty, stanowisko archeologiczne nr rej.: 5/A/79.

Sposrod wyzej wymienionych 16 zabytkéw wpisanych do rejestru WKZ, trzy nie zostaty dotagd wprowadzone do gminnej
ewidencji zabytkéw. Sg to: cmentarz rzymskokatolicki w Skrzyrisku, cmentarz rzymskokatolicki w Smogorzowie i grodek
stozkowaty w Wistce.

9.1.2. Pozostate zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw.

Na terenie gminy i miasta Przysucha istnieje szereg obiektdw niewpisanych do rejestru zabytkéw WKZ, ale objetych
ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. Wiekszos¢ z nich stanowi budynki
murowane zlokalizowane w miescie Przysucha. S3 wsréd nich budynki w formie kamienic, parterowych domoéw
mieszkalnych ale réwniez klasztor, dwor, lamus, kaplice cmentarne czy plebania. Stan ich zachowania jest bardzo rézny.
Wiekszo$¢ wymagajg napraw i renowacji. Czes$¢ z nich zostata wyremontowana w sposdb niewtasciwy tzn. przy uzyciu
niewtasciwych materiatéw, sztucznych oktadzin elewacyjnych, bez zachowania charakterystycznego boniowania elewacji,
z uzyciem koloréw jaskrawych lub pastelowych, z przebudowg drzwi i okien. Niektére jak np. dwoér w Janikowie
nieuzytkowane - niszczeja.

Architektura drewniana reprezentowana jest gtdwnie przez domy drewniane, ale spotykane sg tu rowniez domy
wzniesione przy uzyciu drewna oraz lokalnego piaskowca. Stan ich jest rézny. Czesé opuszczonych, niszczeje. Znakomita
wiekszos$¢ (ponad 100 obiektow) zostata wykreslona z ewidencji po jej aktualizacji, jako nieistniejgce.

Waznym elementem Srodowiska kulturowego sg w miescie i gminie Przysucha sg rowniez obiekty matej architektury w
postaci przydroznych krzyzy, figur i kapliczek, ale rowniez obiektédw typu dzwonnice, ogrodzenia i bramy. Wykonane sg z
réznych materiatéw: drewno, obiekty murowane czy metalowe.

Gminna ewidencja zabytkow nie jest aktualna. Obejmuje ona 176 kart zabytkdw, przy czym karata nr 116 zostata usunieta,
natomiast obecne sg w niej trzy karty zabytkow, ktére zlokalizowane sg poza granicami administracyjnymi gminy i miasta
Przysucha. Zestawienie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z wyrdznieniem obiektow wpisanych do
rejestru WKZ oraz obiektow zlokalizowanych poza granicami gminy i miasta zamieszczono w Tabeli 9.1.

Tabela 9.1: Gminna ewidencja zabytkéw uzupetniona o obiekty nowo wpisane do rejestru WKZ (Zrédto: UGiM Przysucha):
Lp. Nr Miejscowos¢ Adres Obiekt Uwagi
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- 105/1669  Przysucha Legionow Polskich rog cmentarz, 3 ¢w. XIX w. rejestr zabytkow
ul. Grodzkiej
106/1669  Przysucha Legionow Polskich rég kaplica Ptuzanskiej na cmentarzu, rejestr zabytkdw
H ul. Grodzkiej murowana, 1869 r.
' 110/1669  Przysucha Sciegiennego 5 Kosciét sw. Jana Nepomucena i rejestr zabytkow
Ignacego Loyoli, murowany, 1780-
1786 r.
107/1669  Przysucha Warszawska dwoér murowany (ob. Muzeum Oskara  rejestr zabytkow
“ Kolberga), XIX w.
E 108/1669  Przysucha Warszawska park dworski, XIX w. rejestr zabytkow
m 102/1669  Przysucha Wiejska cmentarz zydowski rejestr zabytkéw
101/1669  Przysucha Zeromskiego synagoga, ob. nieuzytkowana, rejestr zabytkéw
' murowana, 1764-1777 r.
H 109/1669  Przysucha dawny lamus dworski, murowany, rejestr zabytkow
XVIII w.
H 137/1669  Ruski Brod koéciét murowany pw. Sw. Teresy od rejestr zabytkow
Dziecigtka Jezus, 1926-1930
145/1669  Skrzynsko kosciét parafialny pw. Sw. Wojciecha, rejestr zabytkéw
n murowany, 1768 r.
m 150/1669  Skrzynrisko park, XIX/XX w. rejestr zabytkow
n 147/1669  Skrzynsko stara plebania murowana, ok. pot. XIX  rejestr zabytkéw
w.
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155/1669
156/1669

163/1669

172/1669
173/1669
100/1669

001/1669
002/1669
003/1669
007/1669
008/1669
004/1669
005/1669
006/1669
017/1669
018/1669
019/1669
020/1669

016/1669

021/1669
022/1669
023/1669
024/1669
025/1669
026/1669
027/1669
028/1669
029/1669
030/1669
031/1669
032/1669
033/1669
034/1669
035/1669
036/1669
037/1669
038/1669
039/1669
040/1669
041/1669

042/1669
043/1669
044/1669

Skrzynsko
Smogorzow
Smogorzow

Smogorzéw
Smogorzow

Zbozenna
Zbozenna
Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha

Aleja Armii Krajowej 2-
12
Brzozowa 7

Brzozowa 10
Cicha 9
Grodzka 10
Grodzka 19
Grodzka 2
Grodzka 4
Grodzka 7
Konopnickiej 6
Konopnickiej 8
Konopnickiej 11
Konopnickiej 14

Krakowska 1/ Plac
Kolberga 17
Krakowska 3

Krakowska 4
Krakowska 5
Krakowska 6
Krakowska 8
Krakowska 10
Krakowska 11
Krakowska 12
Krakowska 14
Krakowska 23
Krakowska 24
Krakowska 25
Krakowska 27
Krakowska 29
Krakowska 32
Krakowska 33
Krakowska 38
Krakowska 40
Krakowska 42
Krakowska 46
Krakowska 62a

Krakowska 68
Krakowska 70
Krétka 4

cmentarz rzymskokatolicki, najstarsza
czesc (z | pot. XIX w.)

dom drewniany z podcieniami, XVIII
w.

koscidt parafialny pw. Nawiedzenia
NMP, murowany, pocz. XX w.

park dworski, XVIII/XIX w.

cmentarz rzymskokatolicki (z 1832 r.)

dwoér murowany, XVIII w.
park, XVIII w.

kolonia domkéw jednorodzinnych,
murowane, lata 50-te XX w.
dom drewniany, lata 20-te XX w.

dom murowany, lata 20-te XX w.
dom drewniany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
kapliczka murowana, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.

dom murowany (d. przedszkole
zydowskie), pocz. XX w.
dom murowany, pocz. XX w.

dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, pocz. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.

dawny mtyn ob. magazyn, murowany,
lata 20-te XX w
dom murowany, pocz. XX w.

kapliczka murowana, 1860 r.
dom murowany, 2 éw. XX w.
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rejestr zabytkow, brak
obiektu w GEZ
rejestr zabytkdw

rejestr zabytkéw

rejestr zabytkow

rejestr zabytkow, brak
obiektu w GEZ
rejestr zabytkow

rejestr zabytkow
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103/1669

104/1669

045/1669
048/1669
046/1669

047/1669

049/1669
050/1669
051/1669

052/1669
053/1669
054/1669
055/1669
056/1669
068/1669
069/1669
057/1669
058/1669
059/1669
117/1669

060/1669
061/1669
062/1669
063/1669
064/1669
065/1669
066/1669
067/1669

009/1669
010/1669
011/1669
012/1669
013/1669
014/1669
015/1669
070/1669
071/1669
111/1669

112/1669

Przysucha

Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha

Legionow Polskich rog
ul. Grodzkiej

Legionéw Polskich rég
ul. Grodzkiej

Lubelska 1
Lubelska 4
Lubelska 4

Lubelska 4

Lubelska 6
Lubelska 8
Lubelska
9/Sienkiewicza 2
Lubelska 10
Lubelska 11/13
Lubelska 15
Lubelska 18/20
Lubelska 22
Ogrodowa 1
Ogrodowa 3
Plac 3-Maja 1
Plac 3-Maja 7
Plac 3-Maja 9
Plac Kard. St.
Wyszynskiego
Plac Kard. St.
Wyszynskiego 1
Plac Kard. St.
Wyszynskiego 2
Plac Kard. St.
Wyszynskiego 3
Plac Kard. St.
Wyszyrskiego 6
Plac Kard. St.
Wyszynskiego 7
Plac Kard. St.
Wyszynskiego 8
Plac Kard. St.
Wyszyriskiego 9
Plac Kard. St.
Wyszynskiego 10
Plac Kolberga 2
Plac Kolberga 3
Plac Kolberga 5
Plac Kolberga 6
Plac Kolberga 7
Plac Kolberga 9
Plac Kolberga 12
Sienkiewicza 9/11
Staszica 1

Sciegiennego 5

Sciegiennego 5

brama cmentarna murowana, 3 ¢w.
XIX w.

ogrodzenie cmentarza, 3 ¢w. XIX w.

dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.

fabryka - bud. gtéwny, murowany, 4
Ew. XIX w.

fabryka — oficyna murowana, 4 ¢w.
XIX w.

dom murowany, 4 ¢w. XIX w.

dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, lata 20-te XX w.

dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, |. 20-te XX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 2 éw. XX w.
dom murowany, 3 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.

figura Matki Boskiej, murowana,
1900r.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.

dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 2 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.

dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, XIX/XX w.
dom drewniany, 1 ¢w. XX w.

figura Matki Boskiej, murowana, 1904

r. (obok kosciota)
kaplica pogrzebowa, murowana,
koniec XIX w.
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115/1669
072/1669
073/1669
074/1669
075/1669

076/1669
077/1669
078/1669
113/1669

079/1669
080/1669
081/1669
082/1669
083/1669
084/1669
085/1669
086/1669
087/1669
088/1669
089/1669
090/1669
091/1669
092/1669
093/1669
094/1669
095/1669
096/1669

114/1669

097/1669
098/1669
099/1669
177/1669

119/1669
118/1669
121/1669

120/1669
122/1669
124/1669
123/1669
129/1669
127/1669
131/1669

130/1669
128/1669

125/1669

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha

Przysucha

Przysucha
Przysucha
Przysucha
Dtuga
Brzezina
Gteboka
Droga
Gteboka
Droga
Gwarek

Gwarek
Hucisko
Jakubow
Jakubdow
Janikéw
Janikéw
Janikéw

Janikéw
Janikéw

Janikéw

Sciegiennego 5
Targowa 4
Targowa 6
Targowa 8
Targowa 9

Targowa 10
Targowa 39
Targowa 39
Warszawska

Warszawska 5
Warszawska 7
Warszawska 8
Warszawska 9
Warszawska 11
Warszawska 14
Warszawska 15
Warszawska 18
Warszawska 21
Warszawska 23
Warszawska 37
Wiejska 5
Wiejska 9
Wiejska 10
Wiejska 11
Wiejska 29
Wiejska 29
Wiejska 34

Wojsk Ochrony
Pogranicza
Zeromskiego 2

Zeromskiego 3
Zeromskiego 4

Gwarek 27
Hucisko 20

Janikéw 43

plebania murowana, 4 ¢w. XIX w.

dom murowany, 1 éw. XX w.

dom drewniano-murowany, 1932 r.
dom murowany, lata 30-te XX w.

dom drewniano-murowany, lata 30-te
XX w.

dom drewniany, lata 30-te XX w.

dom drewniany, 1 ¢w. XX w.

kapliczka murowana, 1947 r.

budynek administracyjny dworski
murowany, XIX/XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.

dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, 1 éw. XX w.
dom murowany, pocz. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom kamienny, 1 ¢w. XX w.
dom murowany, 4 ¢w. XIX w.
dom murowany, ok. 1920 .
dom murowany, ok. 1914 r.
dom murowany, ok. 1920 .
dom murowany, ok. 1917 r.
spichlerz murowany, ok. 1917r.

dom z oborg drewniano-murowany,
lata 30-te XX w.

budynek murowany (d. czworaki
dworskie), XIX w.,

dom murowany, | éw. XX w.

dom murowany, | ¢w. XX w.
dom murowany, | ¢w. XX w.
kapliczka drewniana, | pot. XX w.

krzyz murowany, 1933 r.
krzyz przydrozny murowany, 1904 r.

figura sw. Jana Chrzciciela, murowana,
1784r.
dom murowano-drewniany, XIX/XX w.

dom drewniany, pocz. XX w.

dom drewniano-kamienny, XIX/XX w.
dom drewniany, XIX/XX w.

dwor murowany, XIX/XX w.

figura Matki Boskiej, XIX/XX w.

figura $w. Jana Chrzciciela, murowana,
koniec XIX w.

kapliczka murowana, 1646 r; 1785 r.
ogrodzenie murowane dworu, koniec
XIX w.

dom drewniany, XIX/XX w.
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m 126/1669  Janikéw Janikow 112 krzyz murowany, 1861 r.
H 135/1669  Kuznica figura Matki Boskiej murowana, 1939
r.
m 134/1669  KuZnica kapliczka murowana, XIX w.
H 132/1669  KuzZnica Kuznica 1 budynek gospodarczy kamienny, w gm. Borkowice
XIX/XX w.
m 133/1669  KuZnica Kuznica 30 dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
139/1669  Ruski Brod kapliczka murowana, 1906 r.
m 138/1669  Ruski Brdd plebania murowana, koniec XIX w.
m 136/1669  Ruski Brod Ruski Bréd 96 dom murowany, koniec XIX w. ob. ul. Gtéwna
ﬂ 143/1669  Skrzynsko budynek strazy pozarnej, murowany,
1909 r.
H 149/1669  Skrzyrisko obok budynku strazy  figura Swietego, 1669 1.
pozarnej
m 148/1669  Skrzynsko krzyz kamienny, 1918 r.
ﬁ 146/1669  Skrzynsko ogrodzenie kosciota parafialnego,
murowane, XVIII w.
m 140/1669  Skrzynsko Plac Sw. Marka 8 dom murowany, pocz. XX w.
ﬁ 141/1669  Skrzynrsko Plac Sw. Marka 9 dom murowany (d. budynek Urzedu
Gminy, nastepnie przedszkole), 1905
r.
ﬁ 142/1669  Skrzyrisko Plac Sw. Marka 25 dom murowany, lata 20-te, lata 30-te
XX w.
v/ 144/1669  Skrzyrisko Warszawska 5 dom murowany, lata 40-te XX w.
ﬂ 151/1669  Skrzynsko kapliczka murowana, 1918 r.
Kolonia
H 158/1669  Smogorzéw budynek klasztorny murowany, 1924
r.
m 153/1669 Smogorzéw dom drewniany, XIX w.
m 152/1669  Smogorzow dom murowany, 1 éw. XX w. ob. filia biblioteczna
m 159/1669 Smogorzéw dom murowany, 1 pot. XX w. naprzeciw klasztoru
m 154/1669  Smogorzéw dom murowany, XIX w.
m 160/1669  Smogorzéw dwér murowany, 1 pot. XIX w.
m 157/1669  Smogorzow dzwonnica murowana, pocz. XX w.
ﬂ 161/1669 Smogorzéw figura $w. Jana Nepomucena w parku
dworskim, murowana, 4 ¢w. XVIIl w.
m 162/1669  Smogorzéw na terenie klasztoru figura Matki Boskiej, 1907 r.
m 164/1669 Topornia Topornia 6 dom murowany, koniec XIX w.
m 165/1669  Topornia Topornia 10 dom murowany, koniec XIX w.
‘O 166/1669  Topornia Topornia 18a dom drewniany (czworaki), | ¢w. XX w.
167/1669  Topornia Topornia 20 dom drewniany, 1 pot. XX w.
m 168/1669 Topornia Topornia 26 dom murowany - dawna lesniczéwka
ﬂ 170/1669  Wymystoéw figura Matki Boskiej, murowana, 1929  w gm. Borkowice
r.
(/5 169/1669 Wymystow kapliczka przydrozna murowana, XIX w gm. Borkowice
w.
(A1 171/1669  Zawada Zawada 6 dom drewniany, koniec XIX w.
5 176/1669  Zbozenna figura Matki Boskiej, 1937 r.
H 174/1669  Zbozenna ogrodzenie dworu, kamienne, pot. XIX
w.
175/1669 Zbozenna spichlerz, ok. pot. XIX w.

9.1.3 Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Zgodnie z wykazem zawartym w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami po zweryfikowaniu i uzupetnieniu o dane z
rejestru WKZ, liczba stanowisk archeologicznych na terenie gminy wynosi 84. Najwieksze ich nagromadzenie znajduje sie
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w miejscowosci Skrzynsko. Sg to Slady gtdwnie osadnicze. Przy czym po doktadnym rozpoznaniu lokalizacji obiektow w
ramach przedmiotowego opracowania okazato sie, iz grédek stozkowaty - rezydencja obronna z XVI-XVIl w. oznaczony w
ponizszym zestawieniu nr 30 znajduje sie w gminie Wieniawa natomiast 4 inne stanowiska (poz. 33, 38, 39, 46) na terenie
gminy Borkowice. Ponadto na terenie miasta i gminy zidentyfikowano 12 stanowisk znajdujgcych w rejestrze WKZ a
nieuwzglednionych w Gminnym Programie Opieki nad Zabytkami.

Ciekawym przyktadem stanowiska archeologicznego jest "Grodzka Géra" - pradawne miejsce kultu. Na jej szczycie
najprawdopodobniej znajdowata sie Swigtynia otoczona watami o dtugosci do 250 m. Do dzi$ slady obwatowania mozna
zauwazy¢ w charakterystycznie utozonych wokét wzgérza blokdw skalnych.

Tabela 9.2: Wykaz zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych w gminie Przysucha (opracowanie wtasne na podstawie: Gminny
program opieki nad zabytkami dla Gminy i Miasta Przysucha na lata 2010-2013):

p. Miejscowos¢ Nr AZP Datowanie
[FI Betnik 73-63/11  osada? okres nowozytny XVII-XVII w. 2
- Beznik 73-63/15 $lad osadnictwa epoka kamienia 2)
slad osadnictwa starozytnosé — wczesne
sredniowiecze
- BeZnik 73-63/16 $lad osadnictwa epoka kamienia 2)
$lad osadnictwa starozytnos¢ — wczesne
Sredniowiecze
Beznik 73-63/17 $lad osadnictwa paleolit schytkowy 2)
slad osadnictwa XH-XI11 w.
slad osadnictwa 2 pot. XVI-XVII w.
Beznik 73-63/18 osada kultura przeworska? (mtodszy okres 2)
- przedrzymski — okres rzymski)
osada okres nowozytny XVII-XVIII w.
- Beznik 74-63/4 wies okres nowozytny, od XVI w (1511 r) 2
po czasy wspotczesne
. Debiny 73-63/1 obozowisko? paleolit stanowisko
$lady osadnictwa wczesna epoka brgzu — kultura archiwalne o
trzciniecka niepotwierdzonej
lokalizacji w terenie 2
- Drutarnia 76-62/3 kopalnia rudy zelaza okres nowozytny pot. XVIlI-pocz. XX
w.
Drutarnia 76-62/5 $lady osadnictwa okres nowozytny XVIII-XIX w.
' wiejskiego
wie$/osada okres nowozytny od XIX w. po czasy
wspofcz.
“ Gaj 74-62/16 $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze XII-XI1 w.
wies okres nowozytny
Gliniec 74-63/6 $lad osadnictwa okres nowozytny XVII-XVIII w.
' wiejskiego
wies okres nowozytny XIX-XX w.
Gliniec 74-63/14 $lad osadnictwa kultura pucharéw lejkowatych, neolit
slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze XI-XIIl w.
slad osadnictwa okres nowozytny XVI-XVII, XVII-XIX w.
wiejskiego
E Gwarek 76-62/6 osada gorniczo- okres nowozytny XVII-XX w.
hutnicza
Hucisko 77-62/1 $lad obozowiska epoka kamienia 2)
n Borkowickie
E Hucisko 77-62/2 $lad obozowiska epoka kamienia 2)
Borkowickie $lad obozowiska okres nowozytny
Jakubdéw 75-62/4 slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
slad osadnictwa Sredniowiecze
osada okres nowozytny
[0 Jakuboéw 75-62/5 osada okres nowozytny
R Jakubow 75-62/6 osada okres nowozytny
m Janikéw 74-63/7 wie$ okres nowozytny XVI-XX w.
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Janow
Januchta

Kolonia
Skrzyrisko
Kolonia
Skrzyrisko
Kolonia
Skrzyrisko
Kolonia
Skrzyrisko

Kolonia
Skrzyrisko
Kolonia
Skrzyrisko
Koztowiec
Koztowiec
Krajow

Krajow

Krajow

Krasna Gora

Krasna Gora
Kuznica
Lipno

Lipno

Lusztyk
Lusztyk

Mtyny
Pomykéw

Pomykoéw
Pomykow
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Przysucha
Grédek

Przysucha
Grodek

76-62/7
76-62/8

75-63/18
75-63/19
75-63/20

75-63/21

75-63/22
75-63/43
75-62/7

75-62/10
74-63/1

74-63/9

74-63/15

76-62/4

76-62/9
76-62/10
75-62/8
75-62/11

75-63/61
75-63/62

75-63/5
75-62/12

75-62/13
75-63/42
75-63/1
75-63/6
75-63/44
75-63/51

75-62/1

75-62/2

osada hutnicza

osada wiejska z
warsztatami hutniczymi
osada

$lad osadnictwa
osada
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

osada
$lad osadnictwa
grodek stozkowaty

rezydencja obronna
slad obozowiska

osada
$lad osadnictwa

wies
dwor
osada

slad osadnictwa
kopalnia rudy zelaza

wies

osada hutnicza
osada

$lad osadnictwa
osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

$lad osadnictwa

osada

$lad osadnictwa
osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
osada

$lad osadnictwa
osada

kultowa

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
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okres nowozytny XVII-XX w.
okres nowozytny XVII-XX w.

wczesne Sredniowiecze
wczesne Sredniowiecze
wczesne Sredniowiecze

Sredniowiecze — pozne Sredniowiecze
XIV-XV w.

okres nowozytny XV-XVI w.

wczesne Sredniowiecze

wczesne Sredniowiecze

pdzne sredniowiecze

pozne sredniowiecze

Sredniowiecze - pozne sredniowiecze

2 pot. XIl-XV w.

okres nowozytny XVI-XVII w.

epoka kamienia - wczesna epoka

brazu

wczesne Sredniowiecze XI-XIIl w.

Sredniowiecze - pozne sredniowiecze

XII-XIV w.

okres nowozytny XVI-XX w.

okres nowozytny

kultura grobéw kloszowych, wczesna

epoka zelaza

nieokreslona, starozytnos¢

okres nowozytny pot. XVIlI-pocz. XX w gm. Borkowice w

W. bezposrednim
sgsiedztwie gm.
Przysucha

w gm. Wieniawa 1)

okres nowozytny XVII-XX w.
okres nowozytny XVII-XX w.
okres nowozytny

pdzne sredniowiecze

okres nowozytny

nieokreslona, starozytnos¢
wczesne Sredniowiecze

okres nowozytny

nieokreslona, starozytnos¢
kultura przeworska, okres wptywow
rzymskich

epoka kamienia — wczesna epoka
brazu

pozna epoka brazu — Hallsztadt
wczesne Sredniowiecze

wczesne Sredniowiecze

w gm. Borkowice ¥
w gm. Borkowice 2

starozytnosc

starozytnos¢ w gm. Borkowice ¥
okres nowozytny

epoka starozytna 2)

epoka nowozytna
wczesne Sredniowiecze

wczesne Sredniowiecze
Sredniowiecze
okres nowozytny
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Przysucha
Grodek

Ruski Brod

Skrzynno
Skrzynno
Skrzyrisko

Skrzyrisko
Skrzyrisko

Skrzynisko
Skrzynisko

Skrzyrisko
Skrzyrisko

Skrzyrisko
Skrzyrisko
Skrzyrisko
Skrzyrisko

Skrzyrisko
Skrzynisko
Smogorzow
Smogorzow

Smogorzow
Stefanéw

Stefanow
Wawrzynéw
Wistka

Wistka

Wistka
Wistka

Wola
Wiecierzowa

Wola
Wiecierzowa
Zapniéw

Zapniow

Zawada
Zbozenna

75-62/3

76-62/11

75-63/27
75-63/55
74-63/10

75-63/2
75-63/3

75-63/7
75-63/8

75-63/9
75-63/10

75-63/11
75-63/12
75-63/13
75-63/14

75-63/15
75-63/24

74-62/7
74-63/3

74-63/17
75-63/16

75-63/17
76-62/12
74-63/2

74-63/11

74-63/12
74-63/16

73-63/2

73-63/10
76-62/1
76-62/2

74-62/17
75-63/23

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
wies

osada hutnicza

$lad osadnictwa

osada

siedziba rodu Duninéw

$lad osadnictwa
$lad obozowiska
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
osada
$lad osadnictwa
osada
osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
osada
osada
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
osada
$lad osadnictwa
osada
znalezisko luzne

$lad osadnictwa
osada

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa
osada hutnicza
grédek stozkowaty

osada

wies

folwark

osada

$lad obozowiska
$lad osadnictwa
wiejskiego

$lad osadnictwa
wiejskiego
osada

osada
kopalnia rudy zelaza
kopalnia rudy zelaza

osada jednodworcza
slad osadnictwa
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wczesne Sredniowiecze
Sredniowiecze

okres nowozytny

Sredniowiecze - okres nowozytny XV-

XVII w.

okres nowozytny XVIII-XX w.

pdzne $redniowiecze 2)
pbine $redniowiecze 2)

wczesne Sredniowiecze — Xl w. po
czasy wspotczesne

wczesne Sredniowiecze

epoka kamienia

okres nowozytny

pozne Sredniowiecze

pozne sredniowiecze

starozytnos¢

wczesne Sredniowiecze

wczesne sredniowiecze —
sredniowiecze Xl w.

okres nowozytny XVI w.

wczesne Sredniowiecze
sredniowiecze XIIIl w.

pdzne sredniowiecze

wczesne Sredniowiecze

pdzne sredniowiecze
Sredniowiecze

nieokreslona, starozytnos¢
kultura pucharéw lejkowatych, neolit
okres rzymski stanowisko
archiwalne o
niepotwierdzonej
lokalizacji w terenie
kultura pucharéw lejkowatych, neolit

wczesne Sredniowiecze —

Sredniowiecze XII-XIV w.

okres nowozytny XVI w.

nieokreslona, starozytnos¢

okres nowozytny XVIII-XX w.

Sredniowiecze - pozne sredniowiecze

XII-XIV w.

pozne sredniowiecze

okres nowozytny — po czasy

wspotczesne

kultura pucharéw lejkowatych, neolit

epoka kamienia

pozne sredniowiecze — okres

nowozytny XV-XVI w.

okres nowozytny XVI-XVIII w.

stanowisko
archiwalne o
niepotwierdzonej
lokalizacji w terenie

kultura trzciniecka, wczesna epoka
brazu

pbzne sredniowiecze XIV-XV/XVI w.

okres nowozytny pot. XVIlI-pocz. XX
w.

okres nowozytny pot. XVIlI-pocz. XX
w.

okres nowozytny XVI-XVIII w.
wczesne Sredniowiecze



Zbozenna 75-63/25 osada kultura tuzycka

osada Sredniowiecze XIIl w.

$lad osadnictwa pozne sredniowiecze
[FZ1 zbozenna 75-63/36 osada okres nowozytny
[EE zbozenna 75-63/37 $lad osadnictwa okres nowozytny
[:5] zbozenna 75-63/38 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
m Zbozenna 75-63/39 $lad osadnictwa pozne Sredniowiecze
Zbozenna 75-63/40 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze
E Zbozenna 75-63/41 osada epoka brazu

osada wczesne $redniowiecze

1) stanowisko wymienione w GPOnZ dla Gminy i Miasta Przysucha na lata 2010-2013 pofozone w rzeczywistosci poza gming Przysucha
2) stanowisko niewymienione w GPOnZ dla Gminy i Miasta Przysucha na lata 2010-2013

9.2 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

9.2.1 Obszar chronionego krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy przysusko-szydtowieckie” utworzony zostat pierwotnie w 1983 r., a ponownie
ustanowiony w 2019 r. Zasady obowigzujgce na jego terenie reguluje Uchwata nr 33/19 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-szydtowieckie (Dz.
Urz. WM z 2019 r. poz. 4069). Szczegdtowe ustalenia dokumentu dotyczgce sposobu realizacji celéw ochrony dotyczg w
szczegolnosci ekosystemdw lesnych oraz nielesnych ekosysteméw lgdowych w szczegdlnosci: tak, pastwisk i torfowisk,
ochrony srédlesnych polan, zadrzewien i zakrzewien. Ograniczenia dotyczg réwniez przedsiewzie¢ mogacych zmienic
stosunki wodne. W ramach ochrony powierzchni ziemi zakazuje sie réwniez eksploatacji surowcow mineralnych.
Ogranicza sie rowniez mozliwo$¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem
tych zwigzanych obronnoscig, bezpieczenstwem publicznym, lokalizacjg inwestycji celu publicznego oraz stuzacych celom
ochrony.

Dla przedmiotowego obszaru ustanowiono réwniez szereg ograniczen, zakazéw i nakazow, w tym dotyczgcych:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

3) likwidacji i niszczenia zadrzewien i zkarzewien Srédpolnych;

4) znieksztatcania rzezby terenu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

6) likwidacji naturalnych zbiornikéw wodnych;

7) ograniczenia mozliwosci realizacji nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikéw wodnych oraz zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych,

8) wydobycia skat do celéw gospodarczych.

Ustalenie Rozporzadzenia wptywajgce na sposdb zainwestowania terendéw objetych ochrong jest zakaz budowania
nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej. Przy czym brzmienie przepisu pochodzi z ustawy Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.
DZ.U. z 2018 poz. 142). Tak sformutowany zapis jako aktu wyzszego rzedu, ktory reguluje zakres mozliwych ograniczen
wprowadzanych w akcie prawnym, obowigzuje obecnie. Przy czym aktualnie trwajg prace nad dookresleniem zasiegu
obszaru, jak i zmianami zapiséw dotyczacych zakazéw. Celem zmiany jest dopuszczenie realizacji zabudowy w odlegtosci
od 20 do 100 m od ww. wéd powierzchniowych w przypadku, gdy bedzie zlokalizowana w zwartej zabudowy,
przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (projekt przekazany do uzgodnien przez Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, Departament Polityki Ekologicznej, Geologii i towiectwa z dnia 16.05.2018
r.).
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9.2.2. Rezerwat przyrody

Rezerwat ,Puszcza u Zrédet Radomki” ustanowiony zostat w 11 pazdziernika 1978 r. Nie posiada ustanowionej otuliny.
Rezerwat w catosci lezy w obrebie gruntdéw pozostajgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych. Zakazy wprowadzone w
Rezerwacie dotyczg: zakazu wycinania drzew, zmian stosunkdéw wodnych, zbioru ziét, nasion, zbierania owocdw,
niszczenia drzew i innych roélin, stosowania srodkéw chemicznych, poruszania sie poza wyznaczonymi miejscami,
zaktdcania ciszy, pozyskiwania $ciétki, niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin, zanieczyszczania wéd, wzniecania ognia,
polowania, zabijania dziko zyjgcych zwierzat, wznoszenia budowali.

Dla zachowania rezerwatu kluczowym jest zachowanie stosunkdw wodnych, co jest trudne ze wzgledu na zwiekszajgcy
sie pobor wéd podziemnych oraz ogdlne zmiany w obiegu wody polegajgce na stopniowym obnizaniu sie poziomu wod
podziemnych.

9.2.3. Pomniki przyrody

Na terenie gminy znajduje sie 8 pomnikow przyrody w postaci okazatych drzew, ustanowionych rozporzadzeniem nr 66
Wojewody Mazowieckiego z dn. 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
przysuskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. 08.194.7027). Wszystkie znajdujg sie w obrebie lasow pozostajacych w zarzadzie Laséw
Panstwowych. Aktualnie stan ich zachowania jest dobry.

Tabela 9.3: Wykaz pomnikéw przyrody w gminie i miescie Przysucha (Zrédto: opracowanie witasne na podstawie Centralnego Rejestru
Form Ochrony Przyrody (GDOS) oraz na podstawie 66 Wojewody Mazowieckiego z dn. 24 pazdziernika 2008 r. w sprawie pomnikéw
przyrody potoZzonych na terenie powiatu przysuskiego).
Lp. Miejscowos¢ Blizsza lokalizacja llos¢ obiektow Obwoéd
w grupie [em]
nazwa gatunkowa
Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 154 m Sosna wejmutka 235
(Pinus strobus)
Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 154 m Sosna wejmutka 240
(Pinus strobus)
Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 154 m 16 szt.” 140-245
Modrzew polski
(Larix polonica)

‘ Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 154 m Buk pospolity 220

(Fagus silvatica) 195

Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 213 n Sosna pospolita 240
(Pinus silvestris)

Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 225 b Dab szyputkowy 340
(Quercus robur)

7 Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 225 b Dab szyputkowy 480
(Quercus robur)

Przysucha Nadlesnictwo Przysucha, Obreb Przysucha, poddz. nr 225 f Sosna pospolita 170
(Pinus silvestris)

*w CRFOP wykazano 17 sztuk
9.2.4. Uzytki ekologiczne

Uzytki ekologiczne o tgcznej powierzchni 42,00 ha w catosci znajdujg sie w obrebie gruntéw pozostajacych w zarzadzie
Laséw Panistwowych. Wiekszos$¢ z nich stanowia siedliska typu hydrogenicznego zlokalizowane na lokalnych bagnach i
terenach zrddliskowych lokalnych ciekéw. Kluczowym dla funkcjonowania uzytkdéw jest zatem ochrona stosunkow
wodnych na gruncie.

9.2.5. Obszar Natura 2000
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Dla znajdujgcego sie na terenie gminy obszaru Natura 2000 Ostoja Brzeznicka (kod obszaru PLH260026) do czasu
sporzadzenia niniejszego studium nie ustanowiono planu zadan ochronnych. W formularzu danych o obszarze, jako
najwiekszg presje uznano zanieczyszczenia srodowiska o natezeniu Srednim o charakterze mieszanym, pochodzenia
zewnetrznego i wewnetrznego.

9.3 OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW PRAWA WODNEGO

W podziale wéd podziemnych na jednolite czesci obszar miasta i gminy Przysucha znajduje sie w zasiegu trzech JCWPd:
nr 74, 85 i 86 (podziat obowigzujgcy w latach 2016-2021), ktére przeznaczone s do poboru wody w celu zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Najwieksza czes¢ znajduje sie jednak w obrebie JCWPd nr 74. Zaréwno stan
jakosciowy jaki i ilosciowy tychze wdd zostat oceniony na poziomie dobrym.

Aktualnie dla zlewni rzeki Radomki obowigzuje Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z
dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkdéw korzystania z wéd zlewni rzeki Radomki (Dz. U. Woj. Maz. z 2017 r.
poz. 5024) obowigzujgce w formie prawa miejscowego. Odnoszg sie zaréwno wdd powierzchniowych jak i podziemnych.
Zapisy rozporzadzenia okreslajg priorytety w dostepie do wody dla poszczegdlnych odbiorcéw oraz regulujg zasady
wprowadzania $ciekdw z nowych zrddet. Okreslajg rowniez zasady udrazniania rzek.

Wszystkie ujecia wody posiadajg jedynie strefy ochrony bezposredniej, mieszczace sie w granicach ogrodzenia stacji.

9.4. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
ORAZ O LASACH

9.4.1. Grunty najwyzszych klas bonitacyjnych

Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze. W szczegdlnosci ochrong objete
sg uzytki rolne klas I-1ll. Zmiana ich przeznaczenia wymaga uzyskania odpowiedniej zgody ministra wtasciwego do spraw
ochrony gruntéw rolnych (art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Zgode
taka uzyskuje sie w ramach sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy czym na podstawie art. 7 ust. 2a mozliwe jest odstepstwo od tejze reguty dla gruntdw spetniajgcych nastepujace
warunki:

1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej zabudowy;

2) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260 oraz z 2017 r.
poz. 624 i 820);

3) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440, 1920, 1948 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 191);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢, czy stanowig kilka odrebnych
czesci.

Przy czym spod ochrony wytaczone sg grunty najwyzszych klas bonitacyjnych, zlokalizowanych na terenie miast.
W gminie grunty rolne objete ochrong (tj. klas I-1ll) stanowig 12,45% powierzchni wszystkich gruntéw rolnych.
9.4.2. Ochrona gruntéw lesnych

Ochrona gruntéw lesnych polega w pierwszej kolejnosci na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne. Aktualnie
dotyczy to az 54,34% powierzchni gminy i miasta. Zmiana ich przeznaczenia zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, wymaga zgody: w przypadku gruntéw lesnych stanowigcych
wiasnoéci Skarbu Paristwa - Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa lub w przypadku pozostatych
- marszatka wojewddztwa po uzyskaniu opinii i izby rolniczej. Zgode taka uzyskuje sie w trybie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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9.4.3. Lasy ochronne

Ochrona laséw polega na trwatym utrzymywaniu lasdw i zapewnieniu ciggtosci ich uzytkowania. Zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
po uzyskaniu odpowiedniej zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa lub upowaznionej
przez niego osoby w odniesieniu do gruntéw lesnych stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa lub marszatka wojewddztwa
w odniesieniu do pozostatych gruntéw lesnych.

Szczegdlnie cenne lasy nalezg do tzw. laséw ochronnych ustanowione na podstawie Rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania
laséw za ochronne oraz szczegdtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. 1992 nr 67 poz. 337). Ze
wzgledu na role petniong w systemie i powodu, dla ktérego petnig istng role wyrézniamy:

— lasy wodochronne (o powierzchni 6 668,25 ha) - wptywajg korzystnie na stosunki wodne w wymiarze lokalnym,
regionalnym i globalnym. Powodujg spowolnienie sptywu powierzchniowego i zwiekszenie retencji wodnej. W
przypadku obszaru opracowania obejmujg obszary zrédliskowe rzeki Radomki oraz pomniejszych ciekow.

— lasy obronne (o powierzchni 28,16 ha) - stanowigce istotne znaczenie dla obronnosci kraju.

— lasy stanowigce ostoje zwierzat (o powierzchni 5994,61 ha) - stanowigce ostoje dla bociana czarnego oraz orta
bielika.

— lasy stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody (o powierzchni 24,01 ha) - ich ochrona polega na wytgczeniu
z uzytkowania lesnego tzn. wytaczenie z projektowania cie¢ rebnych przewidziane w planie urzadzenia lasu. S3 to
gtownie siedliska bagienne, w tym czes¢ olséw oraz bory suche.

— lasy nasienne (o powierzchni 21,15 ha) - stanowigce wazne dziedzictwo genetyczne dla gatunkéw rodzimych drzew.

— lasy badawcze (o powierzchni 889,48 ha)- stanowiaca jedng zwartg powierzchnie w potudniowo-wschodniej czesci
gminy.

Wiekszos¢ laséw w obrebie opracowania uznana jest zatem za ochronne. Niektére powierzchnie zakwalifikowane sqg
do wiecej niz jednej kategorii ochronnej. W cafosci pozostajg w zarzqdzie Laséw Parnstwowych. Grunty te winny
pozostac w lesnym uzytkowaniu.

ROZDZIAt 10

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarze gminy i miasta nie wystepujg zidentyfikowane osuwiska czy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
okreélone na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informacji dotyczacych
ruchdw masowych ziemi. Przy czym powierzchnie stromych stokéw w strefie granicznej pomiedzy mezoregionami
(Garbem Gielniowskim i Rowning Radomska) znajdujg sie w obszarze predysponowanym do wystgpienia ruchéow
masowych zidentyfikowanym przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach prowadzonych dziatarn budowy systemu
ochrony przeciwosuwiskowej w Polsce. Powierzchnie te zostaty tak zakwalifikowane ze wzgledu na nachylenie powyzej
15 %, miejscami 30%, pokrycie ich materiatem zwietrzelinowym skat osadowych oraz infiltracje wéd opadowych mogaca
wptynacé na statecznos$é zboczy. Niewielki obszar predysponowany do wystgpienia ruchéw masowych zawigzany jest z
doling Radomki. W strefie przydolinnej materiat skalny podcinany jest przez wody rzeki. Przy czym po stronie gminy
Przysucha znajduje sie tylko niewielki jego fragment dolnej czesci podciecia. Pozostata czesc lezy w gminie Borkowice.

Aktualnie wszystkie powyzej opisane obszary sg trwale zalesione, co skutecznie zabezpiecza przed potencjalny
osuwaniem sie mas skalnych.

119



Jak wskazuje opracowanie PIG wytypowane obszary predysponowane nie sg referencyjnymi do formutowania zakazéw
w formie prawa miejscowego. Stanowig jednie punkt wyjscia do dalszych badan nad skutecznym systemem ochrony
przeciwosuwiskowe;j.

Bioragc pod uwage, iz tak strome zbocza urozmaicajg lokalny krajobraz, sg jego wyrdznikiem, winny pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu lesnym, bez wzgledu na stopien zagrozenia ruchami masowymi.

ROZDZIAt 11

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW
WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

11.1. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

W obrebie obszaru opracowania znajduje sie 7 rozpoznanych zt6z surowcéw mineralnych (Centralna Baza Danych
Geologicznych, Panstwowy Instytut Geologiczny, portal MIDAS):

— Zawada o powierzchni 41,36 ha z kopaling gtéwna w postaci gliny, datowana na jure dolng (retykolias) nadajace;j sie
do produkcji wyrobéw kamionkowych, ceramicznych. Ztoze rozpoznane jest szczegétowo, a jego dokumentacja
powstata w 1962 r. Kategoria rozpoznanych zt6z to A+B (1 731 tys ton) orz C1 (331 tys ton). Grubos$¢ naktadu
oszacowano na od 4 do 40 m. Aktualne nie prowadzi sie wydobycia. Lezy na potudniowy-zachéd od zabudowan
miejscowosci Zawada. Zasoby geologiczne bilansowe ocenia sie na 2 062 tys. t.

—  Kryzmandéwka w miejscowosci Zapnidw o powierzchni udokumentowanego ztoza 70,31 ha z kopaling gtéwna w
postaci gliny nadajgcej sie do produkcji materiatéw ogniotrwatych oraz wyrobéw kamionkowych datowanej na jure
dolng (lias). Ztoze rozpoznane jest szczegdtowo, a jego dokumentacja opracowana byta w latach 70-tych ubiegtego
wieku. Eksploatacja odbywata sie tu przez 33 lata (od 1945 do 2008). Obecnie jest zaniechana. Obszar gorniczy
obejmuje powierzchnie 193,27 ha. Ztoze rozpoznane zostato w kategorii A+B (1 636,78 tys ton), C1 (193 tys ton).
Zagrozenie dla wydobycia surowca to podsigkanie wod gruntowych. Zasoby geologiczne bilansowe ocenia sie na 1
830 tys. t.

— Jakubow o powierzchni udokumentowanego ztoza 84,2 ha z kopaling gtéwna w postaci gliny uzywanej do produkcji
materiatéw ogniotrwatych datowang na jure dolng (retykolias). Eksploatacja ztoza trwata przez 20 lat (od 1957 do
1977 r.). Teren gbrniczy zostat ostatecznie zniesiony w 1994 r.. Zasoby geologiczne poza filarami zaklasyfikowane
zostaty do kategorii A+B (108 tys ton) oraz C1 (113 tys ton). Grubos$¢ naktadu wynosi do 50 m. tgczni zasoby
geologiczne bilansowe ocenia sie na 314 tys. t.

— Kamienna Géra o powierzchni 17,92 ha z kopaling gtdwng w postaci piaskowca kamienia drogowego i budowlanego
datowanego na jure dolng (lias). Obecnie nie prowadzi sie wydobycia. Zasoby geologiczne poza filarami zostaty
zakwalifikowane do kategorii C1 (37 tys. ton).

— Buk potozonych w miejscowosci Gteboka Droga o powierzchni 41,70 ha z kopaling gtéwnga w postaci ochry
przeznaczonej do produkcji farb suchych datowanej na jure dolng (lias). Jest jednym z dwdch zt6z rozpoznanych zt6z
tego surowca w Polsce Rozpoznane zostato w latach 70-tych XX w. Obecnie ztoze pokryte jest gruntami lesnymi.
Wydobycie trwato tu do korica 1976 r.. Migzszos¢ ztoza jest rézna od 0,1 do 3,3 m, srednio 1,21. Zasoby geologiczne
okreslone s3 jako pozabilansowe w kategorii C1 (148 tys. ton).

— Pole Skowerowka w miescie Przysucha o powierzchni 5,30 ha z kopaling w postaci surowca ilastego do produkcji
ceramiki budowlanej datowanego na jure dolng (lias). Obecnie ztoze nie jest uzytkowane. Zasoby geologiczne
bilansowe rozpoznane sg w kategorii ztoza A+B (205 tys ton) oraz C1 (283 tys. ton).

— Pole Hamernia w miescie Przysucha o powierzchni 5,3 ha z kopaling w postaci surowca ilastego do produkcji
ceramiki budowlanej datowanego na jure dolng (lias) rozpoznany szczegétowo. Obecnie ztoze nie jest uzytkowane
Zasoby geologiczne bilansowe rozpoznane sg w kategorii A+B (439 tys. ton) oraz C1 (410 tys. ton).

Potencjalnie gmina jest bogata w surowce mineralne. Przy czym w czesci zt6z eksploatacja zostata zaniechana, stanowig
ztoza pozabilansowe, fragmenty zostaty zabudowane trwale (cze$¢ ztoza Jakubdw, wiekszos¢ ztoza Pole Skowerdwka), sg
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konfliktowe do eksploatacji ze wzgledu na ustanowione formy ochrony przyrody, w tym Obszaru Chronionego Krajobrazu
Lasy przysusko-szydtowieckie lub ich wydobycie jest aktualnie nieoptacalne ekonomicznie.

Ztoza te winny byc objete ochronq polegajgcej na zabezpieczeniu ich przed zagospodarowaniem, ktére uniemozliwi ich
wykorzystanie pod dziatalnos¢ gérniczq.

11.2. ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

W podziale wéd podziemnych na jednolite czesci obszar miasta i gminy Przysucha znajduje sie w zasiegu trzech JCWPd:
nr 74, 85i 86 (podziat obowigzujgcy w latach 2016-2021). Najwieksza cze$¢ znajduje sie jednak w obrebie JCWPd nr 74.
Zgodnie z jego charakterystyka przygotowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny jego stan chemiczny jak i ilosSciowy
ww. czesci okreslono na poziomie dobrym. Przy czym dla czesci JCWPd nr 74 (w podziale aktualnym do 2015 r.), ktéry
stanowit czesci JCWPd 100 Monitoring jakosci wod podziemnych przeprowadzony przez Inspekcje Ochrony Srodowiska
za 2012 wykazaty staby stan ilosciowy. Stwierdzono znieksztatcenia stosunkdéw wodnych w siedliskach na obszarze Natura
2000 poza gming i miastem Przysucha. Gtebokos$¢ wystepowania wdd stodkich waha sie od 300 do 600 m. Znaczenie
uzytkowe majg trzy poziomy jurajskie (dolno-, Srodkowo- i gérnojurajskie). Wodonoscem sg tu utwory wyksztatcone jako
piaskowce z przewarstwieniami mutowcéw, itéw i itowcdw. Pietro czwartorzedowe ma znaczenie podrzedne. Wystepuje
gtéwnie w obrebie dolin rzecznych.

Aktualnie dla zlewni rzeki Radomki obowigzuje Rozporzgdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej z
dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia warunkdéw korzystania z wéd zlewni rzeki Radomki (Dz. U. Woj. Maz. z 2017 r.
poz. 5024), w ktérego zapisy dotyczg rowniez wod podziemnych, w tym jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr
74 i 86, w zasiegu rzeki Radomki. Zapisy zarzadzenia sg tak skonstruowane, aby doprowadzi¢ do poprawy stanu wéd w
powierzchniowych zaréwno, co do jej jakosci jaki i ilosci. | tak zakresie zaopatrzenia z wéd podziemnych ustanawia sie
priorytety z ich korzystania w sposéb nastepujacy:

1) zaopatrzenie ludnosci w wode przeznaczong do spozycia i na pozostate cele komunalne;
2) potrzeby produkcji artykutéw zywnosciowych oraz farmaceutycznych;

3) potrzeby chowu i hodowli zwierzat gospodarskich;

4) potrzeby stawow rybnych;

5) potrzeby upraw rolnych i le$nych;

6) potrzeby przemystu;

7) inne cele, niewymienione w pkt 1-6.

Pobdér wdd podziemnych nie moze réwniez wywotaé trwatego obnizenia statystycznego zwierciadta wéd podziemnych w

warstwie wodonosnej.

W celu ochrony ilosciowej wod podziemnych przyjeto tez, ze woda do celéw przemystowych (oprécz przemystu
spozywczego i farmaceutycznego) oraz do celdw rolniczych (w tym napetniania stawéw, nawodnien upraw itp.) winna
by¢ czerpana w pierwszej kolejnosci z wéd powierzchniowych.

Aktualnie w gminie Przysucha znajduje sie 6 komunalnych uje¢ wody:

1) w Przysusze przy ul. Targowej wraz ze stacjg uzdatniania wody o wydajnoéci maksymalnej 1 838 m3/dobe przy
$rednim zuzyciu rzeczywistym 865 m3/dobe - obstuguje miejscowosci Przysucha, Mtyny, Janéw, KuZnica, Ruski Brdd,
Lipno, Koztowiec, Jakubéw, woda wymaga pozbycia sie nadmiaru zelaza i manganu;

2) w Dtugiej Brzezinie wraz ze stacjg uzdatniania wody o maksymalnej wydajnosci 125 m3/dobe - obstuguje
miejscowosci Dtuga Brzezina oraz Hucisko;

3) w Kolonii Szczerbackiej o wydajnosci maksymalnej 65,63 m3/dobe- obstuguje miesjcowosci Kolonia Szczerbacka i
Gteboka Droga;

4) w Skrzyrisku o wydajnosci maksymalnej 490 m3/dobe przy érednim zuzyciu rzeczywistym 115 m3/dobe - obstuguje
Skrzynisko i Zbozenna;
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5) w Smogorzewie o maksymalnej wydajnosci 852 m3/dobe przy $rednim zuzyciu rzeczywistym 139 m3/dobe -
obstuguje miejscowosci Smogorzéw, Zawada, Pomykdéw, Gaj, Janikéw, Wistka, Krajéw, Gliniec, Wola Wiecierzowa,
Beznik, Debiny,

6) w Jakubowie (aktualnie nieczynne).

Wiasne ujecia wody posiadajg rdwniez niektdre zaktady produkcyjne:

1) HORTEX Holding Zaktad Przetwdrstwa Owocowo-Warzywnego w Skrzyrisku o wydajnosci 400 m3/h;
2) szkota srednia w Maridwce;
3) Odlewnia Zeliwa VEGA w Przysusze

Woda w wodociggach wymaga zasadniczo tzw. prostego uzdatniania. Pomimo tego w 2017 r. wykryto w wodociggach
skazenie bakterig e-colie. Zagrozenia sie pozbyto przez dezynfekcje urzadzen hydroforni.

Wszystkie aktualnie funkcjonujgce komunalne i przemysfowe (dla przemystu spozywczego) ujecia wody znajdujq sie w
zasiegu zlewni, ktorej dotyczy ww. Rozporzqdzenie. Przy czym dla zadnego z ujec¢ nie zidentyfikowano leja
depresyjnego, bedgcego wynikiem trwatego obnizenia sie wod w warstwie wodonosnej. Aktualnie jednak wszystkie
nowe pozwolenia wodnoprawne, w tym te zwiqzane z realizacja nowych inwestycji bedq wydawane z uwzglednieniem
powyzszych zasad. Przy czym aktualnie nie wprowadzono zadnych dodatkowych limitow poborowych. Nie zmienia to
faktu, iz rozwdj zainwestowania winien byc¢ réwnoczesny z rozwojem zbiorowych systemow zaopatrzenia w wode.

11.3. KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy i miasta Przysucha nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i nie planuje sie ich utworzenia.

ROZDZIAt 12

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Z Rejestru Obszaréw Gorniczych (RGO) prowadzonych przez Panstwowy Instytut Geologiczny wynika, iz na terenie gminy
i miasta Przysucha wystepuje jeden teren gdérniczy Zapnidw |, w ztozu glin ogniotrwatych Kryzmandwka. Powierzchnia
udokumentowanego ztoza wynosi 70,310 ha. Wydobycie surowca zakorczyto sie 31.12.2008 r. Koncesja posiadata
waznos$¢ do 08.11.2010 r., przy czym obszar gérniczy ma status aktualnego.

ROZDZIAt 13

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1 SYSTEM KOMUNIKACII

13.1.1 Sie¢ drogowa
Na sie¢ drogowa Gminy i Miasta Przysucha sktadajg sie drogi:

— krajowe,
— powiatowe,

— gminne,
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— wewnetrzne.
1) Drogikrajowe

Na terenie Gminy i Miasta wystepuje tylko jedna droga o charakterze krajowym. Jest to odcinek o dtugosci 10,5 km drogi
nr 12 relacji teknica (granica z Niemcami) - Dorohusk (granica z Ukraing).

2) Drogi wojewddzkie
Przez teren Gminy i Miasta Przysucha przebiegajg dwa odcinki drég wojewddzkich:

— droga wojewddzka nr 727 relacji Klwéw - Przysucha - Szydtowiec - Wierzbica, o dtugosci na terenie gminy 11,4
km;
— droga wojewddzka nr 749 tgczaca DW728 w Koriskich z DW727 w Przysusze., o dtugosci na terenie gminy 12,5
km.
3) Drogi powiatowe

W granicach Gminy i Miasta Przysucha znajduje sie 10 odcinkéw drég powiatowych o tacznej dtugosci 38,034 km. Uktad
drég powiatowych na terenie Gminy i Miasta przedstawiono w tabeli 13.1:

Tabela 13.1: Wykaz drég w zarzqdzie Powiatowego Zarzqdu Drég w Przysusze (Zrédto: Powiatowy Zarzqd Drég w Przysusze):
Nrdrogi Nazwa drogi Lokalizacja Dtugosc w tym df. klasa tech. drogi
[km] nawierzchni
bitumicznej
[km]

0

m Ruski Bréd - Hucisko

3307W dr. nr 749 - Kol. Szczerbacka-gr. 0 3,280 3,280 3,280
WOj.
Pomykéw - Skrzyrsko - stacja 0 4,907 4,907 4,907
kolejowa Skrzyrisko
Rusinéw - Brogowa - Janikéw 5971 8221 2,250 2,250
Pomykéw - Ktonna 0 2,134 2,134 2,134
Potwordw - Jamki - Skrzyrisko 9,783 19,912 10,129 7,567 gruntowa naturalna -
[EEEDNAY sady - Jamki 2,845 3,345 0,500 0,500
3331W Debiny - Plec - Brudnéw 0 2,708 2,708 1,300 gruntowa wzmocniona
m Janikéw - Sokolniki Suche - dr. 0 4,589 4,589 4,589
nr12
W Dtuga Brzezina - Bryzgow - 0 0,368 0,368 0,368
Stefankow

RAZEM gmina 38,034 34,064

* Stan na rok 2018

4. Drogi gminne

W granicach Gminy i Miasta Przysucha znajduje sie 159 odcinkéw drdg gminnych o tgcznej dtugosci 129,149 km. Wykaz
wraz danymi charakteryzujgcymi drogi gminne zamieszczono w tabeli 13.2.

Tabela 13.2: Wykaz i charakterystyka drég gminnych (Zrédto: Urzqd Gminy i Miasta Przysucha):
Nr ewidencyjny Miejscowos¢ Nazwa drogi (ulicy) Nawierzchnia
drogi
miasto Przysucha ul. Polna bitumiczna 0,637 km
m miasto Przysucha ul. Kusocifiskiego ~ zwirowa/kostka brukowa 4m 0,395 km
A

miasto Przysucha ul. Tarnowskiej kostka brukowa 4m 0,31 km
330604W miasto Przysucha ul. Sportowa kostka brukowa 4m 0,342 km
miasto Przysucha ul. Jana Pawta Il bitumiczna 5m 0,301 km

330606 W miasto Przysucha ul. 11 listopada bitumiczna 57m 0,232 km

330607W miasto Przysucha ul. Dembinskich bitumiczna 5.4 m 1,775 km
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330608W
330609W
330610W

330613W

330614W

330617W

330618W

330627W
330628W

330637W
330638W

330640W

330644W

330646W
330647W
330648W
330649W

330651W

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha
miasto Przysucha

miasto Przysucha
Skrzynisko
Skrzynsko
Skrzyrisko

ul. Szkolna

ul. Partyzantéw

ul. Warszawska

ul. Warszawska -
Kierkut

ul. Wiejska

ul. Wiejska -
Kierkut

ul. Konopnickiej

ul. Zeromskiego

ul. Brzozowa

ul. Skarbowa

ul. Legionow
Polskich

ul. Kolberga

ul. Lubelska

pl. Kardynata
Wyszynskiego

ul. Krétka

ul. Sienkiewicza

ul. Ogrodowa

ul. Przemystowa

ul. Grodzka

ul. Chopina

ul. Kreta

ul. Ksiedza
Sciegiennego

ul. Porucznika
Madeja

pl. 3 Maja

ul. Targowa

ul. Cicha

ul. Zytnia

ul. Lesna

ul. Staszica

ul. Swietokrzyska
ul. Swietokrzyska -
ul. Targowa

ul. Skowyry

ul. Majora Hubala
ul. Generata
Sikorskiego

ul. Czerminskiego
ul. Akacjowa

ul. Zielona

ul. Jarzebinowa
ul. Swierkowa

ul. Klonowa

ul. Wrzosowa

ul. Jatowcowa

ul. Ksiedza Pajka
ul. Spotdzielcza
Blachownia -
Zbozenna

ul. Topornia

ul. Lesna na Borek
ul. Stoneczna

ul. Pitsudskiego
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bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
gruntowa wzmocniona

bitumiczna
kostka/gruntowa
wzmocniona
bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna/gruntowa
naturalna

bitumiczna

kostka brukowa
bitumiczna
bitumiczna

bitumiczna
bitumiczna
kostka

bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna

bitumiczna
bitumiczna

bitumiczna
bitumiczna

kostka brukowa/zwirowa

utwardzona
bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
gruntowa naturalna

bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna

bitumiczna
gruntowa wzmocniona
bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
kostka brukowa
kostka brukowa
kostka
bitumiczna
Zwirowa

bitumiczna
zZwirowa

bitumiczna
bitumiczna

3.5m
9.5m
6.9m
3m

7.25m
3.m

5.7m
6.2 m
6.1m

6.9m

9.5m
55m
59m

34m
4.1m
4.2m
6.5m
6.6 m
6m

5m

6.2 m

56m
6.2 m
5m
4m

4.8 m
56m
6.5m
3m

6.5m
6m
6m

5m
4m
6.2m
6m
6.1m
6m
4m
4m
4.5m
4.8 m
3m

4.5m
3m
5m
5m

0,235 km
0,147 km
2.138 km
0.282 km

1.043 km
0.199 km

0.320 km
0.208 km
0.185 km
0.695 km

0.387 km

0,05 km
0.261 km
0.144 km

0.053 km
0.076 km
0.137 km
0.196 km
0,49 km

0,112 km
0,129 km
0,221 km

0,295 km

0.258 km
1.325 km
0,567 km
0,232 km

0,779 km
1,678 km
1.886 km
0,403 km

0.759 km
0.698 km
0.689 km

0,425 km
0,136 km
0,335 km
0,287 km
0,216 km
0,254 km
0,378 km
0,188 km
0,430 km
0.0544 km
3,261 km

0,435 km
1,748 km
0.465 km
0.436 km



330657W
330658W

330660W

330661W

330664W

330666W

EENAN
330668W

330669W

330670W

330671W
330672W
330673W
330674W
330675W

330676 W
330677W

330678W

EEDLy

330680W

330681W

EED: YA

330683W
330684W
EENRAN
330686W

Skrzynsko
Skrzynisko
Skrzynsko

Skrzynisko
Skrzyrsko

Skrzyrisko

Skrzynsko

Skrzyrisko
Zbozenna
Zbozenna

Zbozenna
Zbozenna

Zbozenna

Zbozenna

Zbozenna
Zbozenna
Jakubow
Jakubow
Jakubow

Jakubow
Jakubow

Koztowiec
Koztowiec
Koztowiec
Koztowiec

Koztowiec

Lipno
Lipno
Lipno
Lipno

ul. Ogrodowa

ul. Kolejowa

ul. Przemystowa w
Skrzynsku - ul.
Dembinskich w
Przysusze

dr. od ul.
Warszawskiej

dr. od ul.
Warszawskiej

dr. ul.
Przemystowa w
Skrzynsku - ul.
Warszawska w
Przysusze

dr. ul.
Przemystowa -
Pomykow

pl. Sw. Marka
Zbozenna -
Skrzyrisko
"Gosciniec"

dr. "Lipy" - dr.
krajowa nr 12

dr. na Gaj
Zbozenna -
Wydrzyn

dr. krajowa nr 12 -
"Gosciniec"

dr. gminna
330669W - dr.
gminna 330666W
dr. Zbozenna -
"Mtyny"

dr. "tawka" -
Skrzyrsk

ul. Ogrodowa

ul. Zytnia

ul. Stawowa

ul. Lesna

dr. ul. Krakowska
w Przysusze - ul.
Ogrodowa w
Jakubowie

dr. do Lipna (dz.
764)

dr. do tgk
"Wspdlnoty"

dr. do laséw
"Wspolnoty"

dr. do Lipna (dz.
632)

dr. réwnolegta na
pétnoc od dr.
powiatowej 3308W
(dz. 657)

ul. Wjazdowa

dr. do Koztowca
ul. Dolna

ul. Ogrodowa
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bitumiczna
bitumiczna/zwirowa
gruntowa
wzmocniona/kostka
gruntowa wzmocniona

gruntowa wzmocniona

bitumiczna

bitumiczna

Kostka / bitumiczna
bitumiczna/gruntowa
wzmochniona
bitumiczna/gruntowa
wzmochiona

kostka brukowa
Zwirowa

gruntowa wzmocniona

gruntowa naturalna

Zwirowa

gruntowa

bitumiczna

gruntowa wzmocniona
bitumiczna

zZwirowa
Zwirowa

zwirowa
zZwirowa
Zwirowa
zwirowa

Zwirowa

bitumiczna
bitumiczna
bitumiczna
Zwirowa

4m
3m
3m

6m

3m

55m

4.8 m

4m
3m

3m

2.6m

3m

4 m
4m
4m
3m

0,151 km
1,067 km

0,587 km

0,889 km

0,869 km

0,173 km
3.738 km
0.244 km

0.470 km
0.483 km

1.420 km

2.393 km

0,678 km

1.051 km
0,42 km

0.140 km
0,353 km
0,901 km

0,267 km

0,06 km
0,086 km

0,522 km

1.235 km
0,212 km
0,456 km
0,129 km



Pomykow

Pomykéw

Pomykow

Pomykow

Pomykow
Pomykow

Pomykoéw

Zawada

Zawada

Zawada

Smogorzow
Smogorzow

Smogorzow
Smogorzow
Smogorzow
Smogorzow
Smogorzow

Smogorzow

Smogorzow

Gaj
Gaj

Gaj
Janikéw
Janikéw

Janikéw

Janikéw
Janikéw
Janikéw
Janikéw
Janikéw

dr. krajowa nr. 12 -
Lipno (tgki)

dr. krajowa nr. 12 -
dr. gminna
330687W

dr. Skrzynsko -
Lipno

dr. gminna
330687W - dr.
gminna 330689W
dr. krajowa nr 12 -
Lipno n. Rowem
dr. krajowa nr 12 -
Gozdzikowo

dr. krajowa nr 12 -
Przysuchy na
"Rosochocz"

dr. krajowa nr 12 -
Smogorzow

dr. krajowa nr 12 -
Pomykow

dr. krajowa nr 12 -
Koztowiec

ul. Ogrodowa

ul. Polna

ul. Kolejowa
ul. Podgajek
ul. Podgajek -
Janikéw

ul. Zacisze -
Skrzynsk

ul. Strazacka

ul. Btogostawionej
krolowej Jadwigi
ul. Btogostawionej
krélowej Jadwigi -
Gozdzikow

dr. ze Smogorzowa
na pétnoc
Janikowice -
Krzestawice

dr. gminna
330906W -
Krzestawice

dr. gminna
"Kolonia II"

dr. gminna do
Wistki "Dworska
Polna"

dr. gminna
"Moczydta"

ul. Moczydta

ul. Potudniowa
ul. Chmielna

ul. Gérna

ul. Krétka
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gruntowa wzmocniona

Zwirowa

bitumiczna

Zwirowa

zwirowa
gruntowa wzmocniona

gruntowa wzmocniona

bitumiczna

bitumiczna/ttuczniowa/gru
ntowa
wzmocniona/gruntowa
naturalna
brukowa/ttuczniowa/grunt
owa wzmocniona
bitumiczna/ttuczniowa
bitumiczna/ttuczniowa/zwir
owa

bitumiczna

bitumiczna

ttuczniowa

ttuczniowa/zwirowa/grunto
wa wzmochiona
bitumiczna/gruntowa
wzmochniona

bitumiczna

bitumiczna/brukowa

bitumiczna/ttuczniowa
Zwirowa

bitumiczna

gruntowa
wzmocniona/gruntowa
naturalna

Zwirowa

gruntowa naturalna

Zwirowa
Zwirowa
bitumiczna
gruntowa
Zwirowa

3m

42 m

4.1m

3.2m

4.3 m
4.0m

3.0m

4.5m

3.7m

3.0m

4.2 m

4.8m

4.2 m

4.1m

3.0m

4.1m

3.2m

2.8m

3m
3m
4m
3m
4m

0,619 km

0,944 km

1.741 km

0.557 km

2.408 km

0.872 km

0.845 km
3.135 km

0.667 km
0.941 km
2.172 km
2.265 km
0.663 km

0.428 km

1.562 km

0.908 km
0.456 km

0.775 km

0.402 km

0.984 km



330917W
330918W

330927W

330928W

330937W

330938W

330940W

Janikéw
Janikéw
Janikéw
Janikéw

Gliniec

Gliniec

Gliniec
Gliniec

Wola Wiecierzowa

Wola Wiecierzowa
Wola Wiecierzowa
Wistka

Wistka

Wistka

Wistka

Krajow

Krajow
Krajow
Krajow
Beznik

Beznik

Beznik
Beznik
Debiny
Debiny

Debiny

ul. Starowiejska
dr. gminna na
"Ogrody",
"Grudka"

dr. gminna na
"Rudnik"

dr. gminna do
Klonowej

dr. gminna
"Podgliniec" -
Beznik

dr. gminna
"Rozek" - Beznik

dr. gminna do
Brogowej

dr. gminna Beznik
- Brogowa

dr. gminna Beznik
- Brogowa

dr. gminna do
Brogowej

dr. gminna do rz.
Wiagzownicy

dr. gminna do dr.
powiatowej 3329W
dr. gminna do dr.
powiatowej 3329W

dr. gminna do dr.
powiatowej 3329W

dr. gminna do
Beznika

dr. gminna
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W Janow dr. gminna do L.P. gruntowa wzmocniona 4m
Zapniow
Janéw dr. gminna n. rz. gruntowa wzmocniona 4m
Radomka
W Kuznica dr. gminna do bitumiczna 5m 0.239 km
kopalni "Zapniow"
Kuznica dr.do L.P. gruntowa 3m
Kuznica dr. do rz. Radomki  gruntowa 3m
Ruski Brod ul. Rzeczna gruntowa 3m
Ruski Brod ul. Strazacka bitumiczna 45m 0.333 km
m Ruski Brod ul. Poprzeczna zwirowa 35m
W Dtuga Brzezina dr. gminna do zwirowa 35m
Rudkowa
Hucisko dr. gminna do wsi Zwirowa 35m
W Hucisko dr. gminna do wsi zwirowa 35m
Sktoby
W Gteboka Droga dr. gminna do L.P. Zwirowa 35m
Barycz
Gteboka Droga dr. gminna do L.P. Zwirowa 3.5m
Gteboka Droga dr. gminna do gr. Zwirowa 3m
Kolonia dr. do wsi Poruchy  zwirowa 3m
Szczerbacka
Kolonia dr. do wsi Baczyna  zwirowa 3m
Szczerbacka
W Koztowiec Koztowiec - bitumiczna - brukowa 3.220 km
Przysucha

Wsrdod drog gminnych przewazajg drogi o nawierzchni gruntowej (55,9%). Szczegétowg charakterystyke pod wzgledem
rodzaju nawierzchni przedstawiono w tabeli 13.3.

Tabela 13.3: Charakterystyka drég gminnych pod wzgledem rodzaju nawierzchni (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych
BDOT):

Lp Rodzaj nawierzchni: Dtugos¢ w km
drogi o nawierzchni twardej ulepszonej 50,013
w tym nawierzchnia z masy bitumicznej 48,870
_ w tym nawierzchnia z ptyt betonowych 0,557
_ w tym nawierzchnia z kostki prefabrykowanej 0,585
['7 | drogi o nawierzchni twardej nieulepszonej 6,878
m w tym nawierzchnia brukowcowa 0,406
m w tym nawierzchnia ttuczniowa 1,599
_ w tym o nawierzchni zwirowej 4,872
_ drogi o nawierzchni gruntowej 72,260
m w tym stabilizowane zwirem, zuzlem itp. 25,084
m w tym naturalne (z gruntu rodzimego) 47,176

Sie¢ drég publicznych uzupetniajg drogi wewnetrzne, stanowigce dojazdy do pdl i gospodarstw rolnych, w znacznej czesci
pozostajgce we wihasnosci gminy. W gminie zaznacza sie znaczny udziat tej kategorii drég, obstugujgcych takze tereny
rozproszonego zainwestowania rolniczego, w ogélnym wskazniku gestosci sieci drogowej. Konfiguracje sieci drogowej w
gminie przedstawiono na rysunkach nr 13.1-2, a dane ilosciowe na temat dtugosci i gestosci sieci drogowej w tabelach nr
13.3i13.4.

Tabela 13.4: Gestos¢ sieci drogowej w sotectwach (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT10k):
dtugosc odcinkéw drég gestos¢ sieci
[km] [km/ha]
krajowe wojewodzkie powiatowe gminne zaktadowe pozostate  publiczne  wszystkie
X 0,500 7,014 X 7,727 0,0181 0,0366
X 5,573 2,193 X 41,489 0,0075 0,0474
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X X 2,572 0,656 X 7,336 0,0141 0,0460
X 1,153 X X X 1,538 0,0238 0,0556
Janéw)

E - X X 2,142 X 3,640 0,0185 0,0500
[ Gliniec B 1,754 x 4,971 x 3,018 0,0213 0,0309
X 0,713 1,935 2,181 X 10,425 0,0208 0,0658
X 0,860 X X X 1,432 0,0179 0,0476
[ Hucisko [ X 1,230 4,574 X 18,162 0,0126 0,0570
[ Jakubow 8% X X 3,165 X 6,609 0,0250 0,0772
[ Janikew [ 2,903 3,907 11,757 x 19,580 0,0202 0,0416
[ Janow ~ [B% 0,533 X 1,374 0,465 261,883  0,0004 0,0570
X X 1,478 4,358 X 16,661 0,0106 0,0409
| Koztowiec [ X X 2.854 0,239 16,951 0,0115 0,0810
[ Krajow [ X 3,991 5,014 X 6,287 0,0204 0,0346
| Kuinica = [ 2,046 X 0,966 X 15,957 0,0107 0,0676
[ Lipno B X X 2,419 X 13,804 0,0117 0,0785
X X X 1,340 X 0,536 0,0192 0,0269
Smogorzéw)

0,851 X X 6,084 X 5,629 0,0381 0,0690
3,030 4,049 X 25649 0,858 21,191 0,0466 0,0781
X 5,591 4,033 2,066 X 115,625  0,0031 0,0342
1,268 2,747 5,773 8,545 4,411 20,166 0,0187 0,0438
0,937 X 2,716 8,153 X 9,444 0,0249 0,0449
[ Wistka B X 3,652 4,664 X 11,500 0,0151 0,0361
X 1,535 X 3,781 X 7,533 0,0194 0,0469
1,292 X X 2,227 X 2,316 0,0276 0,0457
3,140 X X 11,016  x 14,304 0,0179 0,0360
[amina BIEE 23,885 37,358 129,163 5,973 660,743  0,0111 0,0479

W 2016 r. gmina osiggneta nizszy wskaznik gestosci sieci drég uktadu obstugujgcego (drogi powiatowe i gminne) o
nawierzchni twardej (0,0047 km/ha) niz srednia w powiecie przysuskim (0,0070 km/ha), jednakze wynika to gtéwnie ze
znacznego udziatu nieobstugiwanych tym systemem terendw lesnych oraz innych obszaréw o wiodgcej funkcji
przyrodniczej w gminie. O mniejszym zageszczeniu sieci ww. drég (gorszym stanie technicznym sieci) w stosunku do ich
funkcji Swiadczy takze wskaznik dtugosci drég na 10 000 mieszkaricéw: 69,95 w gminie i 132,8 w powiecie przysuskim.
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Rys. 13.2: Uktad drogowy w miescie Przysucha (Zrédto: Opracowame wfasne na podstaw1e danych BDOT)
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Rys. 13.3: Uktad drogowy w gminie (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT)
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13.1.2 Transport zbiorowy

Zbiorowy transport osobowy opiera sie na komunikacji autobusowe] przedsiebiorstw PKS Grdjec, PKS Opoczno i PKS
Radom oraz przewoznikéw prywatnych (busy), wykorzystujacej infrastrukture przystankowa przy drogach wojewddzkich
i powiatowych. Zasiegi dojs¢ pieszych do przystankdw w zasadzie nie przekraczajg 2 km (tj. 30 minut dojscia).
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W gminie znajduje sie sie linia kolejowa wraz ze stacjg kolejowg Przysucha zlokalizowang w Skrzyrnisku. W niedalekiej
odlegtosci (na terenie sasiednich gmin) funkcjonuja dodatkowo przystanki Skrzynno i Smogorzéw Przysuski. Przewozy
osobowe relacji Radom-Drzewica realizowane sg przez spétke Koleje Mazowieckie.

Rys. 13.3: Sie¢ transportu zbiorowego w gminie (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDOT)
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13.2 SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

13.2.1 Gospodarka wodno-sciekowa

Dla potrzeb gminy funkcjonuje 6 uje¢ wody do celéw komunalnych zlokalizowanych w Przysusze, Skrzynsku,
Smogorzowie, Kolonii Szczerbackiej, Dtugiej Brzezinie oraz w Jakubowie (aktualnie nieczynne).Zaopatruja one przede
wszystkim gospodarstwa domowe. Na ogdlng liczbe budynkow mieszkalnych (2910) podtaczone do zbiorczej sieci
wodociggowej zostato 95,6% z nich (w tym 90,5% na terenie miasta oraz 98,1% na terenach wiejskich) natomiast siecig
kanalizacyjna objeto 51,6% mieszkan (w tym 87,9% na obszarze miasta i 33,5% na terenach wiejskich).

Zbiorczg siecia wodociggowg objeto wiekszos¢ miejscowosci gminy. Wyjatkiem pozostajg stabiej zurbanizowane
fragmenty wsi Debiny i Zbozenna. Siecig kanalizacyjng oprdécz miasta Przysucha objeto 9 miejscowosci (Jakubdw,
Koztowiec, Pomykdw, Lipno, Zawada, Smogorzéw, Maridéwka, Skrzynsko oraz czesciowo Janikow). Wedtug stanu na rok
2016 odsetek ludnosci korzystajacych z instalacji wodociggowych wynidst w gminie 96,0%, z sieci kanalizacyjnych 66,1%,
zas$ z sieci gazowej 0,2%. Zuzycie wody na jednego mieszkanca wyniosto 27,5 m3.(w miescie - 37,5 m3 a na terenach
wiejskich - 17,7 m3).

Tabela 13.5: Zestawienie obiektéw i sieci infrastruktury wodno-sciekowej w gminie i miescie Przysucha (Zrédto: Opracowanie wiasne
na podstawie danych Urzedu Gminy i GUS w 2016 r):

wyszczegolnienie jednostka miary ogétem
stacje uzdatniania wody liczba 6
rozdzielcza sie¢ wodociggowa km 112,6
przytacza prowadzace do budynkow liczba 3377
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania

zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej km 51,6
przytacza prowadzace do budynkow liczba 1847
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania

sie¢ gazowa km 2,87 2,87 0
czynne przytacza do budynkéw ogétem 5 5 0
(mieszkalnych i niemieszkalnych)

przytgcza prowadzace do budynkéw liczba 0 0 0
mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania

oczyszczalnie Sciekdw

miasto

ilo$¢ obiektow liczba 1

przepustowos$é m3/dobe 1550

budynki mieszkalne liczba 2910

w tym podtaczone do zbiorczej sieci

wodociggowej % 95,6% 90,5% 98,1%

kanalizacyjnej % 51,6% 87,9% 33,5%

gazowej % 0% 0% 0%

sotectwa 24 (w tym 1 23
miasto)

w tym posiadajace zbiorczg sie¢
wodociggowa liczba 23 (96%) 1 (100%) 22 (96%)
kanalizacyjng liczba 9 (38%) 1 (100%) 8 (35%)

p.
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Rys. 13.4: Sieci i urzqdzenia infrastruktury wodociggowej w gminie - stan na rok 2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych GUS)

1 0 1 2 3 4 5 km ———

V&Ia {L:] i&rl : \.JI\

'!-'
. Beznik
\ Debiny ,

w Gliniec

-y

{
‘"l.—-.‘r.r"‘

/ Janow
< . Gludrdk ] granica miasta i gminy

D miasto Przysucha
[ | czesé miasta
[ ] wies
[T tereny zabudowane
#® ujecie wody do celow komunalnych
—— sie¢ wodociggowa

gby ~

?\ N
) G .l" Hucisko )I

134



Rys. 13.5: Sieci i urzqdzenia infrastruktury wodociggowej w miescie - stan na rok 2016 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie

danych GUS)

[ tereny zabudowane
€ ujecie wody do celow komunalnych
——— sie¢ wodociggowa

Pomykdw
o=
plen Skrzynsko
il /
Kozlowie
% i
(S
kubow
& ysucha }.
* — . s s e s
/
8 /
- ,‘ -
0 o l — "'-Blachowrﬁ!
0. | £ )--""'
P ’
i/’ /
y f
%
X -
Janaw < /
P/

|__'| granica miasta i gminy 3 /
[] miasto Przysucha {' /
(™7 czesé miasta TorbMia /
] wies /

200 0 200 400 600 800m

135



Rys. 13.6: Sieci i urzqdzenia infrastruktury kanalizacyjnej w gminie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
danych BDOT)
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Rys. 13.7: Sieci i urzqdzenia infrastruktury kanalizacyjnej w miescie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie
danych BDOT)
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13.2.2 Energetyka
1) Energia elektryczna

Na terenie Gminy i Miasta Przysucha rozdzielczg sie¢ elektroenergetyczng tworzg linie $redniego napiecia 15 kV

wychodzgce z GPZ w Przysusze i Koriskich oraz linie 0,4 kV (napiecie niskie). Ponadto przez teren gminy przebiega linia
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110 kV zasilajgca GPZ w Przysusze. Administratorem sieci energetycznej 110 kV jest PGE Rejonowy Zaktad Energetyczny
Najwyzszych Napie¢ w Radomiu, za$ sieci Sredniego i niskiego napiecia - PGE Rejonowy Zaktad Energetyczny w Konskich.

Rys. 13.8: Sieci i urzqdzenia infrastruktury elektroenergetycznej w miescie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych BDOT)
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Rys. 13.9: Sieci i urzqdzenia infrastruktury elektroenergetycznej w gminie - stan na rok 2017 (Zrédto: Opracowanie wtasne na
podstawie danych BDOT)

1 0 1 2 3 4 5 km J ¢
. Ny F ¢
Wola Wlemerzowa f”m,” \
l Beznlk ~
F ! nglny /
Tiniec ) sy ‘
[P 3
WiStka ‘
k|
Kr_a‘jéwrr \'
. Py
&2
N

// Topo?ia/
Janow
< ’ Gwﬁr,e"‘ |__1 granica miasta i gminy

\ Drutarnia |:| miasto Przysucha
E:I czes¢ miasta
|:| wies

[ tereny zabudowane
lasy i zadrzewienia

R
S’ sie¢ elektroenergetyczna:

& - Wysokiego napiecia
Ruski Brod —— $redniego napiecia

@ podstacja elektroenergetyczna

Ko‘ nia Szczerba;ka - \33'{5

\\
k —’I
2) Sie¢ gazowa

Poczgwszy od 2016 roku mieszkarcy miasta Przysucha majg mozliwos¢ przytaczenia sie do sieci gazowej. Szczegétowy
projekt zaktada budowe okoto 20 km sieci dystrybucyjnej, zaplanowanej tak, aby umozliwi¢ zaopatrzenie w gaz wszystkich
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duzych kottowni oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-handlowej. Do potowy 2018 roku powstato tgcznie 2870 m
sieci, ktora obejmuje czeSciowo ulice: Warszawska, Wiejska, Polng oraz Dembinskich. Zasilanie odbywa sie ze
zmodernizowanej stacji regazyfikacji gazu LNG znajdujacej sie w Skrzyrisku.

Budowa sieci realizowana jest przez spétke DUON Dystrybucja S.A.
W gaz zaopatrywane sg m.in. budynki Zespotu Placowek Oswiatowych przy ul. Warszawskiej.

Koncepcje sieci dystrybucyjnej na terenie miasta Przysucha oraz jej zrealizowane fragmenty przedstawiono na rysunku
13.9.

Rys. 13.10: Koncepcja gazyfikacji miasta Przysucha (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych UGIM Przysucha)
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3) Energia cieplna

Jedynie miasto Przysucha objete jest siecig cieptowniczg, ktorej zarzgdca jest Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przysusze. Siec zasilana jest z 3 kottowni i zaopatruje w ciepto m.in. 16 blokéw mieszkalnych
na Osiedlu Potudnie, 38 blokéw w centrum miasta, budynek PKO, 2 apteki, Urzad Gminy i Miasta, Dom Kultury, PZU,
Samorzadowe Przedszkole nr 1 oraz odbiorcéw indywidualnych. W 2018 roku zmodernizowano kottownie przy ul.
Radomskiej podczas ktorej stary kociot na miat weglowy zastgpiony zostat gazowym.

Pozostate miejscowosci potozone w gminie Przysucha nie posiadajg sieci cieptowniczej. Gospodarka cieplna w zabudowie
mieszkaniowej oparta jest gtéwnie o wtasne kottownie i instalacje c.0. opalane przewaznie paliwem statym (w tym
weglem kamiennym). Lokalne wieksze kottownie dziatajg w wazniejszych obiektach ustugowych i uzytecznosci publicznej:

1) Starostwo Powiatowe w Przysusze - kottownia o mocy 165 kW, zasilana olejem opatowym,
2) Powiatowy Zarzad Drég - kottownia o mocy 27 kW, zasilana olejem opatowym,
3) Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Przysusze:
a) kottownia o mocy 63 kW zasilana propan butanem,
b) kottownia o mocy 820 kW zasilana olejem,
c) kottownia o mocy 7030 kW zasilana weglem kamiennym (planowana wymiana na kociot gazowy),
4) Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 w Przysusze - kottownia o mocy 540 kW, zasilana olejem opatowym,
5) Publiczna Szkota Podstawowa w Ruskim Brodzie - kottownia o mocy 180 kW, zasilana olejem opatowym,
6) Publiczna Szkota Podstawowa w Skrzyrisku - kottownia o mocy 200 kW, zasilana olejem opatowym,
7) Publiczne Gimnazjum w Przysusze - kottownia o mocy 390 kW, zasilana gazem,
8) Mtodziezowy Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Kolonii Szczerbackiej - kottownia o mocy 250 kW, zasilana olejem
opatowym,
9) Zaktad Szkdt w Przysusze - kottownia o mocy 2500 kW, zasilana olejem opatowym,
10) Powiatowe Centrum Rekreacji i Sportu - kottownia o mocy 420 kW, zasilana olejem opatowym,
11) Prywatne Liceum Ogdlnoksztatcgce w Maridéwece - kottownia o mocy 1050 kW, zasilana olejem opatowym.

13.2.3 Gospodarka odpadami

Gmina i Miasto Przysucha przynalezy do regionu potudniowego gospodarki odpadami, wyznaczonego w Planie gospodarki
odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024.

Odpady komunalne na terenie gminy i miasta powstajg gtéwnie w gospodarstwach domowych, przedsiebiorstwach
handlowych oraz obiektach uzytecznosci publicznej. Na terenie miasta i gminy prowadzona jest selektywna zbidrka
odpaddw komunalnych funkcjonujgca w oparciu o system workowy, gdzie:

— worki biate - papier i kartony (z wytgczeniem pokrytych folig aluminiowa, np. opakowania typu tera pak), tektura,
ksigzki, katalogi, zeszyty,

—  worki z6tte - butelki plastikowe (PET), plastikowe opakowania po zywnosci, kosmetykach i Srodkach czystosci,
folie i torebki z tworzyw sztucznych,

— worki zielone - szklane butelki i stoiki po zywnosci oraz napojach alkoholowych, szklane opakowania po
kosmetykach

— worki niebieskie - puszki po napojach i konserwach, kartony po mleku i sokach pokryte folig aluminiowa, drobny
ztom zelazny oraz metali kolorowych (np. zabawki)

— worki fioletowe - odpady biodegradowalne

Odpady biodegradowalne, mogg by¢ sktadowane(na wtasne potrzeby) w kompostowniku przydomowym.
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Gtéwnym obszarem problemowym dotyczagcy gospodarki odpadami s3 nieprawidtowe praktyki dotyczgce
gospodarowania odpadami przez mieszkancéw (np. spalanie odpadéw komunalnych, pozbywanie sie odpaddéw w sposdb
niezgodny z przepisami prawa).

Whnioski:

1) Poprawa stanu sieci drogowej winna dotyczy¢ w pierwszym rzedzie drég wojewddzkich i powiatowych oraz tych
drég gminnych ktére nie posiadajg nawierzchni utwardzonej

2) Skanalizowanie terendw osadnictwa w miescie Przysucha oraz sotectwach: Skrzynsko, Jakubdw, Koztowiec,
Pomykéw, Lipno, Zawada, Smogorzéw i czesciowo Janikdw, wraz z pozostatymi czynnikami lokalizacyjnymi
preferujg te obszary dla rozwoju skoncentrowanych form osadnictwa.

3) Rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej na potrzeby lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z produkcjg
energii z wykorzystaniem OZE winna by¢ prowadzona w ramach realizacji tego typu przedsiewzie¢, na warunkach
uwzgledniajgcych niezawodnos¢ zasilania terendéw osadnictwa wiejskiego.

4) Stopniowa eliminacja nieefektywnych i nieekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto poprzez zasilanie kottowni
gazem ziemnym wraz z jednoczesng rozbudowg sieci

5) Wystepujace dysproporcje w standardach uzbrojenia i dostepnosci komunikacyjnej obszaréw urbanizacji winny
by¢ zmniejszane z uwzglednieniem ekonomicznego aspektu planowania zadan z zakresu komunikacji i
infrastruktury technicznej.

ROZDZIAt 14

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z LOKALIZACJI ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

14.1 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM

14.1.1 Inwestycje z zakresu gospodarki wodno-éciekowej, przewidywane w AKPOSK 2017,
Inwestycje w zakresie:

— sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja sieci,
— oczyszczalni $ciekéw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja,
— indywidualnych systemdw oczyszczania w aglomeracji Przysucha;

przewidziane zostaty w ww. programie jedynie w postaci wyliczenia tych inwestycji jako zadan finansowanych ze
srodkéw krajowych. Program ten precyzuje lokalizacje tych inwestycji jedynie w odniesieniu do aglomeracji Przysucha.
Zaktada sie, ze wptyw tych inwestycji ograniczac sie bedzie do obszaru tej aglomeracji, a same inwestycje, poza terenem
oczyszczalni sciekdw komunalnych w Przysusze dotyczy¢ bedg m.in. paséw drogowych ulic, w ktérych sieci kanalizacyjne
beda modernizowane lub budowane. Wskazanym jest zatem koordynacja tych inwestycji z planami modernizacji sieci
drogowej oraz dziataniami rewitalizacyjnymi w przestrzeniach publicznych miasta.

14.1.2 Droga ekspresowa S-12

Na obszarze gminy i miasta Przysucha planowana jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym w postaci
budowy drogi ekspresowej S-12. W trakcie sporzgdzania niniejszego opracowania projektowany przebieg tej drobi nie
zostat jeszcze ustalony za pomocg prawomocnych decyzji administracyjnych, a procedura lokalizacyjna znajdowata sie na
etapie studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego, ktérego aktualnym wynikiem byty trzy warianty przebiegu
trasy. Warianty te przedstawiono na rys. 14.1.
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Lokalizacja tej trasy niesie ze sobg zaréwno szanse rozwojowe, jak i zagrozenia wynikajgce z charakterystyki funkcjonalne;j
i oddziatywania srodowiskowego tego rodzaju obiektdw, zréznicowane w zaleznosci od wyboru danego wariantu.

A. Wariant 1 (czerwony)

Przebieg drogi ekspresowej w tym wariancie jest najbardziej oddalony od miasta Przysucha oraz terendw inwestycyjnych
wskazanych do rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowych (zaréwno istniejgcej dzielnicy przemystowej w Skrzynsku, jak i
terenéw rozwoju tych funkcji w Przysusze). Celem lepszego powigzania drogi S-12 z miastem oraz terenami
przemystowymi wskazane jest skoordynowanie lokalizacji wezta na tej trasie z ewentualnym, nowym przebiegiem drogi
wojewodzkiej nr 727, ktéry moégtby przebiegaé po zachodniej stronie miejscowosci Skrzynsko i w sposéb niekolidujacy z
istniejgcym zagospodarowaniem i zostaé zrealizowany w klasie drogi gtéwnej (zgodnie z klasyfikacjg postulowang w
wojewddzkich dokumentach strategicznych).

Wariant 1 nie podlega na terenie gminy Przysucha ograniczeniom srodowiskowym ani nie powoduje istotnych konfliktéw
z elementami srodowiska czy rozmieszczeniem zainwestowania mieszkaniowego. Dalsze ograniczenie konfliktéw z
istniejgcym zainwestowaniem mozliwe jest poprzez takie wytrasowanie przebiegu drogi, ktére pozwoli na czesciowe
skumulowanie jej oddziatywania srodowiskowego na tym samym obszarze, na ktérym oddziatywanie takie posiada juz
istniejgca linia kolejowa.

B. Wariant 2 (26tty)

Przebieg drogi ekspresowej w tym wariancie umozliwia najdogodniejsze skomunikowanie terendw inwestycyjnych
wskazanych do rozwoju funkcji produkcyjno-sktadowych. Jednakze efekt ten moze zosta¢ ograniczony w przypadku
przerwania ciggtosci istniejacych ciggdw komunikacyjnych, tgczgcych miasto Przysucha z terenami przemystowymi w
Skrzyrisku. Wariant ten stwarza zagrozenie konfliktami funkcjonalno-przestrzennymi w zakresie dotychczasowych
powigzan miasta Przysucha z dzielnicg przemystowg w Skrzynsku oraz dotychczasowych kierunkéw naporu
inwestycyjnego (wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz drdg tgczacych Przysuche ze
Skrzyniskiem). Celem zminimalizowania kosztéw spotecznych lokalizacji drogi ekspresowej w wariancie 2 konieczne jest
zwlaszcza uwzglednienie znacznej liczby przejazdow drogowych dla drdg obstugujacych tereny istniejgcego i
planowanego zainwestowania w miescie Przysucha i miejscowosci Skrzynsko.

Gtéwnym zagrozeniem Srodowiskowym w wariancie 2 jest jego zblizenie do terendw zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
oraz komplekséw ustug publicznych w miescie Przysucha. Jego realizacja pociggnie za sobg koniecznos¢ zastosowania
odpowiednich srodkéw technicznych, umozliwiajgcych zminimalizowanie ww. zagrozenia.

C. Wariant 3 (niebieski)

Wariant 3 przebiegu trasy S-12 stanowi wariacje wariantu 2, o charakterystyce nieznacznie tylko odbiegajgcej od niego,
co wynika gtdwnie z lokalizacji odcinka trasy projektowanego od przeciecia z drogg wojewddzkg nr 727 pomiedzy
Przysuchg i Skrzyriskiem w kierunku Radomia, ktéry ma przecigé za pomocg wezta aktualny przebieg drogi krajowej nr 12
i przebiegad dalej po potudniowe;j jej stronie. Wariant ten nieznacznie bardziej niz wariant 2 zbliza sie do obszaréw zwarte;j
zabudowy miasta Przysucha, jednakze usytuowanie wezta w wariancie 3 po wschodniej stronie miasta niesie mniejsze
zagrozenia srodowiskowe dla terendw osiedleniczych i obszaréw koncentracji ustug publicznych. Takie usytuowanie wezta
oferuje takze stosunkowo najlepsze powigzanie uktadu komunikacyjnego miasta z trasg ekspresowg.

Realizacja wariantu 3 niesie jednak za sobg pogorszenie waloréow srodowiskowych, na ktérych bazuje rozwdj funkcji
rekreacji i wypoczynku w Zbozennie i okolicach. Potudniowy przebieg drogi ekspresowej bedzie bowiem eksponowany
krajobrazowo i bedzie stanowit trudne do zniwelowania zrédto hatasu na tym obszarze. Mozliwym dziataniem, majgcym
na celu zmniejszenie negatywnych skutkéw srodowiskowych realizacji tego odcinka drogi S12 jest np. zalesienie mozliwie
szerokiego pasa terenu pomiedzy tg drogg i terenami rekreacyjnymi i osiedlenczymi.
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Rys. 14.1: Warianty przebiegu drogi ekspresowej S-12 (Zrédto: Studium techniczno-ekonomiczna-srodowiskowe dla
zadania ,,Budowa drogi ekspresowej S12 na odcinku granica wojewddztwa todzkiego — wezet Radom-Potudnie (bez wezta,
Multiconsult Polska sp. z 0.0., GDDKIA oddziat w Warszawie, 2018 r.)
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14.1.3 Linia kolejowa nr 22

Inwestycje zwigzane z modernizacjg odcinka linii kolejowej nr 22 przebiegajacego przez obszar gminy Przysucha mogg
przyczynié sie do poprawy skomunikowania pasazerskiego obszaru gminy z najblizszymi, wiekszymi osrodkami miejskimi:
Radomiem i todzig. Jednakze peryferyjna wzgledem wiekszych skupisk ludnosci lokalizacja stacji kolejowej w Skrzyrisku
oraz najblizszych przystankéw kolejowych, ogranicza mozliwe korzysci. W poblizu tych obiektéw nie wystepuja tez tereny
predysponowane do rozwoju osadnictwa w znaczgcej skali. Dziataniem umozliwiajgcym zdyskontowanie szans
wynikajacych z funkcjonowania linii kolejowej na terenie gminy jest natomiast rozbudowa infrastruktury park & ride oraz
ustug przy stacji w Skrzynsku, utatwiajgcych i uatrakcyjniajgcych korzystanie transportu kolejowego przez ludnosc
obszaréw gminy i miasta Przysucha, oddalonych od tej stacji.

14.2 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU WOJEWODZKIM

14.2.1 Zapewnienie odpowiedniej przepustowosci rzeki Radomki na terenie gm. Przysucha

Zadanie polegajace na zapewnieniu odpowiedniej przepustowosci rzeki Radomki na terenie gm. Przysucha nie posiada
opisu umozliwiajgcego oszacowanie wptywu realizacji tego zadania na tereny przylegte innego, niz ich ochrona przeciw
zagrozeniom powodziowym. Oddziatywanie tej inwestycji na tereny przylegte nie bedzie zatem powodem dla
ustanowienia jakichkolwiek ograniczen w ich zainwestowaniu.

14.2.2 Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 727

Zadanie to polegac bedzie na przebudowie aktualnego przebiegu ww. drogi na odcinku od Szydtowca do Przysuchy, w
parametrach drogi gtdwnej (G). Realizacja tej inwestycji ma na celu usprawnienie komunikacji pomiedzy osrodkami
powiatowymi potudniowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w tym poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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Wskazaé nalezy, ze zatozony w aktualnym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego brak

nowego przebiegu drogi nr 727 z pominieciem obszaru centrum miasta Przysucha spowoduje utrzymanie na tym obszarze

ruchu tranzytowego i nie przyczyni sie do rozwoju zainwestowania pod funkcje gospodarki pozarolniczej, poniewaz

ominie tereny predysponowane do lokalizacji tych funkcji.

Gmina Przysucha nie zawarta dotychczas, na podstawie art. 44 ustawy, zadnej umowy dotyczgcej finansowania

wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa do planu miejscowego.

14.3 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU POWIATOWYM

Przedmiotem inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym na obszarze gminy i miasta mogg by¢:

modernizacje, remonty i przebudowy sieci drég powiatowych;
inwestycje zwigzane z obiektami mieszczgcymi instytucje powiatowe.

Koncentracja ustug publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w dzielnicy administracyjno-ustugowej miasta Przysucha

generuje wzmozone potrzeby parkingowe

1)

2)

3)

4)

5)

Whnioski:

Proponowane warianty przebiegu trasy S12 winny zostac¢ uwzglednione przy rozdysponowaniu obszaréw rozwoju
zabudowy o réznych funkcjach.

Przeciwdziatanie fragmentacji obszaru gminy powodowanej lokalizacjg trasy S12 winno polega¢ na utrzymaniu
ciggtosci maksymalnej liczby drég obstugujgcych tereny zainwestowania, realizowanej za pomoca przepustéw lub
przejs¢ wiaduktami nad ww. droga.

Modernizacja drogi wojewddzkiej nr 727 winna by¢ uzupetniona o nowy przebieg w obrebie miasta Przysuchy,
celem usuniecia tranzytu z centralnych czesci miasta oraz odpowiedniego powigzania z planowang trasg S12.
Zaspokojenia wzmozonych potrzeb parkingowych oraz poprawy skomunikowania z uktadem zewnetrznym
wymaga dzielnica administracyjno-ustugowa miasta Przysucha, gdzie koncertuje sie wiekszos¢ ustug o znaczeniu
ponadlokalnym.

Celem redukcji kosztow zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w sytuacji
zamiaru sporzadzenia przez gmine miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarach
lokalizacji tych inwestycji wskazanym jest zawarcie, na podstawie art. 44 ustawy o pzp, stosownych umow
dotyczacych finansowania wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa do
planu miejscowego.

ROZDZIAt 15

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig okresSlone zostaty na podstawie "Studium dla potrzeb ochrony

przeciwpowodziowej - ETAP I" opracowanych dla rzek Radomki i Drzewiczki. Sg to obszary gdzie wystgpienie powodzi jest

co najmniej $rednie (1% tzw. woda stuletnia). Aktualne sg do czasu sporzadzenia odpowiedniej mapy zagrozenia

powodziowego. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje:

gromadzenia sciekéw, odchoddéw zwierzecych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw,
ktore mogg zanieczysci¢c wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w szczegdlnosci ich
sktadowania,

lokalizowania nowych cmentarzy.
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Przepisy prawa nie wprowadzajg zakazu realizacji zabudowy na przedmiotowych obszarach. Kazdorazowo zmiana
sposobu ich zagospodarowania wymaga jednak uzgodnienia z Wodami Polskimi na etapie sporzadzania decyzji o
warunkach zabudowy, decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub miejscowego planu zgospdoarowania

przestrzennego.
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CZESC 2: KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ROZDZIAt 1

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

1.1
111

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)

1.1.2

1)

2)

113

CELE | NARZEDZIA REALIZACII POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Ustala sie nastepujace cele polityki przestrzennej gminy i miasta Przysucha:

racjonalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy poprzez wtasciwe wyznaczenie nowych terendw
urbanizacji i obszaréw przestrzeni chronionej;

rozwaj funkcji gospodarczych i rynku pracy poprzez:

a) elastyczne réznicowanie funkcji terendéw urbanizacji oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

b) dostosowanie planowanego zagospodarowania pod funkcje produkcyjno-ustugowe do projektowanego

przebiegu drogi S-12;

wyznaczenie optymalnych lokalizacji terendw rozwoju mieszkalnictwa;

okreslenie ogodlnej strategii rewitalizacji terendw srddmiejskich Przysuchy;

racjonalny rozwdj infrastruktury poprzez rozbudowe i modernizacje systemu komunikacyjnego oraz uzbrojenia
technicznego w gminie i miescie;

ochrona i podniesienie walorédw srodowiska naturalnego;

ochrona i podniesienie waloréw srodowiska kulturowego;

wykorzystanie powigzan zewnetrznych i kontekstu regionalnego dla rozwoju gminy i miasta;

ochrona warunkdéw zamieszkania i jakosci zycia mieszkancow;

rozwdj energetyki z wykorzystaniem zrédet odnawialnych;

zwiekszenie wptywow do budzetu gminy poprzez tworzenie dogodnych warunkéw do inwestowania.

Zaktada sie, ze polityka przestrzenna samorzgdu gminy i miasta zmierza¢ bedzie do uksztattowania pozadanej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i miasta, ktéra obejmowadé bedzie nastepujace elementy:

historyczne uksztattowany podziat gminy na trzy strefy funkcjonalne:

a) centralna: strefa mieszkalnictwa, ustug i gospodarki pozarolniczej, obejmujgca miasto Przysucha wraz
najbardziej zurbanizowanymi sotectwami w jego sgsiedztwie, w tym zwtaszcza miejscowosciag Skrzynsko;

b) pdtnocna: strefa rozwoju gospodarki rolnej, obejmujgca obszary o dominujacej funkcji rolniczej z
utrwalonymi kierunkami produkcji;

c) potudniowa: strefa rozwoju gospodarki lesnej i turystyki, obejmujaca kompleksy lesne OChK ,Lasy
przysusko-szydtowieckie” wraz z miejscowosciami preferowanymi dla rozwoju funkcji rekreacji i
wypoczynku, w tym agroturystyki;

podziat miasta Przysucha oraz funkcjonalnie zwigzanej z nim strefy podmiejskiej na nastepujace jednostki

funkcjonalno-przestrzenne:

a) historyczne centrum miasta, obejmujgce zabytkowy uktad urbanistyczny miasta Przysucha;

b) centrum administracyjno-ustugowe, obejmujgce obszary koncentracji ustug komercyjnych w okolicach
dworca PKS oraz ustug publicznych w pétnocnej czesci miasta;

c) tereny mieszkaniowe, stanowigce rejony skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej jedno- oraz
wielorodzinnej, zlokalizowane gtéwnie w zachodniej i potudniowej czesci miasta;

d) tereny produkcyjno-ustugowe, zlokalizowane we wschodniej czeSci miasta oraz w dzielnicy przemystowej
miejscowosci Skrzynsko;

e) tereny rekreacyjne, obejmujgce kompleks wypoczynkowy nad zalewem w Toporni oraz kompleksy lesne
OChK , Lasy przysusko-szydtowieckie”, przylegte do miasta od potudnia.

Podziat na strefy funkcjonalne gminy i miasta, o ktérym mowa w pkt 1.1.2, zilustrowano na rys. 1.1 1.2.
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Rys. 1.1: Struktura funkcjonalna gminy Przysucha
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Rys. 1.2: Struktura funkcjonalna miasta Przysucha i strefy podmiejskiej
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Cele wymienione w punkcie 1.1.1 realizowane beda za pomocg nastepujacych funkcji studium:

Funkcja regulacyjna: ze wzgledu na status studium polegajacy na funkcjonowaniu jako akt kierownictwa
wewnetrznego, niebedgcy aktem prawa miejscowego ograniczona do ustalenia wigzgcych zasad zapisu
kierunkow polityki przestrzennej gminy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
ustalenia zasad stosowania odpowiednich rezimow prawnych egzekwowanych na wskazanych w studium
obszarach (w tym np.: okreslenie obszardw, dla ktérych wystepuje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego).

Funkcja koordynacyjna: polegajaca na dostarczaniu racjonalnych przestanek dla decyzji lokalizacyjnych
podmiotdw realizujgcych inwestycje celu publicznego, a takze dla dziatan z zakresu rewitalizacji i/lub
przeksztatcen obszarow zdegradowanych, ochrony s$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, gospodarki
gminnym zasobem nieruchomosci, itp.

Funkcja informacyjna: polegajgca na dostarczaniu usystematyzowanej informacji o uwarunkowaniach prawnych
i merytorycznych, istotnych przy podejmowaniu decyzji lokalizacyjnych przez wszystkich uczestnikow proceséw
inwestycyjnych w gminie.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY (OBSZARY URBANIZACII)

Wskazujac tereny pod zabudowe (obszary urbanizacji) uwzglednia sie w szczegélnosci:

obszary zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zdelimitowane w
ramach opracowania ,Bilans oraz okreslenie chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie i
miescie Przysucha, z uwzglednieniem problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych oraz prognozy demograficznej” U&K Studio, 2017 r.);

podstawowe zatozenia dotychczasowych opracowan i dokumentéw planistycznych;

warunki ekofizjograficzne;

warunki glebowo-rolne;

ochrone srodowiska przyrodniczego (formy ochrony przyrody, ograniczenie lokalizacji inwestycji szkodliwych dla
Srodowiska);

ochrone srodowiska kulturowego oraz krajobrazu;

rejony najwiekszego zainteresowania inwestorow (okreslone m.in. na podstawie wnioskdéw do projektu studium
oraz analizy decyzji administracyjnych w sprawach lokalizacji zabudowy).

Obszary urbanizacji obejmuja obszary kontynuacji zabudowy i obszary rozwoju zabudowy, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajgcych z przepisow szczegdlnych i odrebnych, a takze wymogdéw ochrony srodowiska i
przyrody dla obszaréow o wiodacej funkcji przyrodniczej (systemu przyrodniczego).

Obszary kontynuacji zabudowy wyznaczono jako sume obszaréw zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, o ktérych mowa w pkt 1.2.1 ppkt 1, oraz terendw istniejgcej zabudowy
ustugowej i produkcyjno-sktadowej poza ww. obszarami.

Obszary rozwoju zabudowy wyznaczono zgodnie z wytycznymi, sformutowanymi na podstawie poréwnania
chtonnosci ww. terendw i zapotrzebowania na owa zabudowe o réznych funkcjach, zawartymi w opracowaniu
,Bilans oraz okreslenie chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie i miescie Przysucha, z
uwzglednieniem problematyki potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, analiz ekonomicznych, srodowiskowych i
spotecznych oraz prognozy demograficznej - aktualizacja”. We wnioskach tych oszacowano, ze w miescie i gminie
Przysucha w perspektywie 30 lat wystepowac bedzie zapotrzebowanie na:

nowga zabudowe handlowo-ustugowa w wielkosci 57 000 m?
nowga zabudowe produkcyjno-magazynowa w wielko$ci 183 000 m2.

Zasieg obszaréw urbanizacji w podziale na obszary kontynuacji zabudowy i obszary rozwoju zabudowy, o ktdrych
mowa w pkt-ach 1.2.2-4, zilustrowano na rysunku studium: zataczniki graficzne nr 2A i B "Zasady
zagospodarowania terenow".

150



1.2.6

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

1.2.7

1.2.8

1.3

1.3.1

1.3.2

133

1.4

141

W obrebie obszaréw urbanizacji wydziela sie nastepujace strefy funkcjonalne:

tereny mieszkaniowe
a) jednorodzinne,
b) wielorodzinne;
tereny ustug:
a) handlowo-ustugowe,
b) ustugi turystyki i rekreacji,
c) ustugi publiczne;
tereny produkcyjno-magazynowe;
tereny mieszkaniowo-ustugowe;
tereny produkcyjno-ustugowe;
tereny infrastruktury technicznej;
tereny komunikacyjne;
parki, skwery i zielence;
ogrody dziatkowe;
cmentarze.
W procesie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej dazy sie do ograniczenia rozproszenia zabudowy
poprzez jej koncentracje i uzupetnianie ciggéw zabudowy. Jest to czynnik sprzyjajacy procesowi uzbrajania
nowych terenéw w media, minimalizowania kosztéw uzbrojenia oraz tworzenia czytelnych uktadow

urbanistycznych pozostajgcych w zgodzie z wymogami zachowania tadu przestrzennego.

Rozwdj funkcji osadnictwa wskazuje sie w studium na obszarach o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i
infrastrukturalnej, a takze jako uzupetnienie obszaréw zainwestowanych w miejscach, gdzie istniejgca zabudowa
wykracza poza tereny przeznaczone pod zabudowe. Przy wskazywaniu obszarow rozwoju zabudowy
uwzgledniono takze wnioski mieszkancow i inwestoréw, przy czym ogranicza sie lokalizacje nowej zabudowy w
terenach cennych przyrodniczo.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWE)

Poniewaz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w perspektywie 30 lat nie przekracza chtonnosci
istniejgcych terendw mieszkaniowych w obrebie obszarow zwartej zabudowy o w petni uksztattowanej
strukturze przestrzennej oraz terenéw przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe poza ww. obszarami, w
niniejszym studium nie wskazuje sie nowych terendéw rozwoju zabudowy pod funkcje mieszkaniowe.

Budownictwo mieszkaniowe na obszarze wiejskim gminy Przysucha bedzie oparte giéwnie na formach
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej. Dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzania (w ograniczonym zakresie,
gtéwnie jako kontynuacji aktualnej funkcji terendw takiego zainwestowania) zabudowy wielorodzinne;j.

Budownictwo mieszkaniowe na obszarze miasta Przysuchy bedzie oparte gtéwnie na formach zabudowy
jednorodzinnej i wielorodzinnej, przy czym zaktada sie, ze zabudowa wielorodzinna bedzie realizowana w
przypadku wystgpienia faktycznego zainteresowania podmiotéw realizujgcych ten typ zainwestowania.
Natomiast dotychczasowe trendy rozwoju mieszkalnictwa w miescie bedg uwzglednione poprzez rozwdj
zabudowy jednorodzinne;j.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY UStUGOWEJ

Przy zastosowaniu wskaznika plot ratio w wielkosci 0,27 oraz po uwzglednieniu chtonnosci obszaréw kontynuacji
zabudowy i obszaréw objetych mpzp, maksymalna powierzchnia nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe handlowo-ustugowgq dla zaspokojenia zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg obiektéw o tej
funkcji wynosi 13,73 ha.
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Historycznie uksztattowanym osrodkiem koncentracji funkcji ustugowych (handlowo-ustugowych oraz ustug
publicznych) gminy jest miasto Przysucha. Dalszemu rozwojowi ustug w tym osrodku sprzyjac¢ bedg nastepujace
czynniki:

potencjat rynku wewnetrznego (koncentracja ludnosci);

istniejgce i planowane do modernizacji (droga krajowa S12 i wojewddzka nr 727) powigzania komunikacyjne z
uktadem zewnetrznym;

ogolnokrajowe trendy przeksztatcen struktury gospodarczej matych miast;

dostepnosé terendw predysponowanych do rozwoju funkcji ustugowych w rejonach aktualnej koncentracji tych
funkcji;

dziatania rewitalizacyjne historycznego centrum miasta.

Jako rejony koncentracji funkcji handlowo-ustugowych w miescie Przysucha wskazuje sie rejon dworca
autobusowego wraz terenami przylegtymi do niego od potudnia i wschodu. Ponadto, funkcje handlowo-
ustugowe winy by¢ rozwijane w obrebie historycznego centrum miasta, w obrebie wskazanych na rysunku
studium: zatgczniki graficzne nr nr 2A i B "Zasady zagospodarowania terenéw" stref funkcjonalnych terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

W obrebie obszaréw wiejskich gminy Przysucha zaktada sie wykreowanie obszarow weztowych koncentracji
ustug w rejonach wskazanych na rysunku studium: zatgczniki graficzne nr 3A i B "Polityka przestrzenna i
ochronna", w ktérych rozwdj funkcji ustug publicznych i komercyjnych stymulowany bedzie efektem
przestrzennej kumulacji komplementarnych funkcji w wazniejszych osrodkach sieci osadniczej gminy.

Biorac pod uwage niepewnosc¢ przysztych decyzji lokalizacyjnych w zakresie funkcji handlowo--ustugowych w
perspektywie 30 lat obowigzywania niniejszego dokumentu przyjmuje sie, ze zabudowa o tych funkcjach winna
by¢ dopuszczona takze na terenach o funkcji mieszanej: produkcyjno-ustugowych, a jako przeznaczenie
uzupetniajgce — takze na terenach mieszkaniowych.

Zachodzace zmiany spoteczno-gospodarcze majg stosunkowo duzy wptyw na ksztattowanie polityki
przestrzennej w zakresie rozmieszczenia infrastruktury spotecznej, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Skutkujg one zwifaszcza postepujacg koncentracjg infrastruktury spotecznej w gtéwnych osrodkach sieci
osadniczej oraz koniecznoscig uwzglednienia ewentualnych zmian przeznaczenia istniejgcych obiektéw
infrastruktury spoteczne;.

Rozwdj ustug publicznych przewiduje sie w szczegdlnosci we wskazanych na rysunku studium: zatgczniki
graficzne nr 2A i B "Zasady zagospodarowania terendéw" strefach funkcjonalnych terenéw ustug. Poza ww.
lokalizacjami, rozwéj infrastruktury spotecznej w zakresie ustug publicznych dopuszczalny jest takze w postaci
funkcji uzupetniajacych i/lub dopuszczalnych na terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j.

Rozwdj funkgji turystyki i rekreacji w gminie i miescie nastepowad bedzie w postaci lokalizacji nowej zabudowy
o funkcji obstugi ruchu turystycznego oraz sportu i rekreacji w rejonach dotychczasowego wystepowania takich
funkcji, w szczegdlnosci:

w powigzaniu z kompleksem zainwestowania turystyczno-rekreacyjnego nad zalewem w Toporni,

w powigzaniu z kompleksem zainwestowania turystyczno-rekreacyjnego zespotu dworsko-parkowego w
Zbozennie,

w ramach przeksztatcen funkcjonalnych w kierunku agroturystyki miejscowosci zlokalizowanych w obrebie
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy przysusko-szydtowieckie”;
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oraz poprzez dopuszczanie nowych lokalizacji tych funkcji w wypadku wystgpienia skonkretyzowanego
zapotrzebowania i braku przeciwwskazan ze wzgledu na mozliwosé wystgpienia konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych, stwierdzonych w trakcie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWEJ

W zakresie rozwoju gospodarki pozarolniczej zaktada sie dalszy rozwéj inwestycji komercyjnych opartych na
dziatalnos$ci ustugowej i produkcyjnej, przy czym gtdwnym czynnikiem lokalizacji funkcji produkcyjnych i
ustugowych bedzie potozenie wzgledem szlakdw komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

Przy zastosowaniu wskaznika plot ratio w wielkosci 0,37 oraz po uwzglednieniu chtonnosci obszaréw kontynuacji
zabudowy i obszaréw objetych mpzp, maksymalna powierzchnia nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjno-magazynowa o sumarycznej powierzchni uzytkowej obiektéw o tej funkcji wynosi 47,16
ha.

Biorac pod uwage niepewnosc przysztych decyzji lokalizacyjnych w zakresie funkcji produkcyjno-magazynowych
w perspektywie 30 lat obowigzywania niniejszego dokumentu przyjmuje sie, ze zabudowa o tych funkcjach
winna by¢ dopuszczona takze na terenach o funkcji mieszanej: produkcyjno-ustugowych.

Wskazane w niniejszym dokumencie lokalizacje obszaréw rozwoju zabudowy produkcyjno-magazynowej i
produkcyjno-ustugowej uwzgledniajg nastepujace czynniki:

separacja od funkcji mieszkalnych;

istniejgce i planowane do modernizacji (droga krajowa S12 i wojewddzka nr 727) powigzania komunikacyjne z
uktadem zewnetrznym;

brak ograniczen srodowiskowych;

minimalizacja kosztéw uzbrojenia terenu.

Niniejsze studium wskazuje nastepujgce rejony koncentracji funkcji produkcyjno-magazynowych i produkcyjno-
ustugowych w gminie i miescie:

1) obszary przylegte do istniejgcej dzielnicy przemystowej w miejscowosci Skrzynsko,

2) obszary przylegte od potudnia do wylotu drogi krajowej nr 12 z miasta Przysucha w Kierunku Radomia,
3) obszary przylegte do drogi wojewddzkiej nr 727 w potudniowej czesci miasta Przysucha,

4) obszary we wschodniej czesci miasta Przysucha, w rejonie oczyszczalni Sciekdw i targowiska.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej:

lokalizacje zaktadow o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

dopuszcza sie wytacznie w obrebie wskazanych na rysunku studium: zatgczniki graficzne nr 2A i B "Zasady

zagospodarowania terenow" stref funkcjonalnych terendw produkcyjno-magazynowych, w bezpiecznej

odlegtosci od siebie nawzajem oraz od:

a) granic wyznaczonych na rysunku studium stref funkcjonalnych terendw mieszkaniowych i terenéw
ustugowych,

b) obiektéw i/lub obszaréw objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dn. 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

c) upraw wieloletnich,

d) drdg krajowych,

e) linii kolejowej o znaczeniu panstwowym;

zasieg potencjalnych skutkéw wystgpienia powaznej awarii, okreslony na podstawie przepiséw obowigzujgcego

prawa o ochronie srodowiska, winien w catosci zawiera¢ sie w obrebie wskazanych na rysunku studium:
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zatgczniki graficzne nr 2A i B "Zasady zagospodarowania terendw" stref funkcjonalnych terenéw produkcyjno-
magazynowych, w ktérych dany zaktad o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej jest lokalizowany;
obszarami zwartej zabudowy miast i wsi w rozumieniu ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, na ktdrych zabrania sie budowy nowych zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, sg
nastepujace strefy funkcjonalne, wyznaczone na rysunku studium: zatgczniki graficzne nr 2A i B "Zasady
zagospodarowania terendw" w obrebie obszaréw urbanizacji:
a) tereny mieszkaniowe

— jednorodzinne,

— wielorodzinne;
b) tereny ustug:

— handlowo-ustugowe,

— ustugi turystyki i rekreaciji,

— ustugi publiczne;
c) tereny mieszkaniowo-ustugowe;
d) tereny produkcyjno-ustugowe;
na obszarach, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych zaktadoéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia ludzi,
w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
okreslone w przepisach odrebnych: zasady lokalizacji i funkcjonowania zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz okreslania bezpiecznych odlegtosci tych zaktadow od siebie
nawzajem oraz innych obiektow — obowigzujg niezaleznie od ustalen niniejszego dokumentu.

KIERUNKI ROZWOJU TERENOW ZIELONYCH W OBREBIE OBSZAROW URBANIZACJI ORAZ OBSZAROW

ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1.6.1

1)
2)
3)

1.6.2

1)

2)

3)

1.6.3

W obrebie obszaréw urbanizacji wyznacza sie nastepujace kategorie terendw zielonych, o specyficznych
funkcjach:

parki, skwery i zielence;
ogrody dziatkowe;
cmentarze.

W zakresie kierunkéw rozwoju terendw parkow, skwerdw i zielencéw ustala sie:

przeznaczenie terenu podporzgdkowac wytgcznie funkcjom rekreacyjno-wypoczynkowym, odpowiednio jako
ogdlnodostepne tereny zieleni urzadzonej, ktérym moga towarzyszyé obiekty matej architektury i place zabaw
dla dzieci;

dopuszcza sie realizacje réznego rodzaju obiektéw sportu i rekreacji, w tym zwigzanych z zabudowa, jednak z
przewaga urzadzen terenowych oraz z wysokim udziatem zieleni i powierzchni biologicznie czynnej, a takze
innych obiektow wtasciwych dla funkcji rekreacyjno-wypoczynkowych (place gier i zabaw, réznego rodzaju
obiekty plenerowe); podstawowej funkcji mogg towarzyszy¢ niewielkie budynki i obiekty kultury, gastronomii i
handlu detalicznego, jako funkcje uzupetniajgce (bez wydzielania odrebnego terenu ustug);

okreslajgc zasady zagospodarowania terendéw parkow nalezy uwzglednia¢ potozenie i wielkos¢ terenu oraz jego
dostepnosé; na terenach potozonych w dolinach ksztattowac zielen urzadzong gtdwnie o charakterze spacerowo-
wypoczynkowym, z drogami rowerowymi oraz z wykluczeniem mozliwosci realizacji budynkow.

W zakresie kierunkéw rozwoju ogrodéw dziatkowych ustala sie:
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1)

2)
3)

1.6.4

1)

2)

3)

4)

1.6.5

1.6.6

1)
2)
3)

sposob zagospodarowania i zabudowy terendw ogrodow dziatkowych ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy o
rodzinnych ogrodach dziatkowych (urzgdzenia, budynkii budowle przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
uzytkujacych dziatki i stuzgce zapewnieniu funkcjonowania ogrodu, w tym altany i obiekty gospodarcze); mozna
ustala¢ przeznaczenie czesci ogrodu jako terenu powszechnie dostepnego, stuzgcego zaspokajaniu potrzeb
wypoczynkowych i rekreacyjnych wszystkim mieszkarncom;

dopuszcza sie przeksztatcanie ogrodoéw dziatkowych w kierunku terendw zieleni urzagdzonej;

w przypadkach uzasadnionych potrzebami rozwoju miasta, zwigzanymi z realizacjg inwestycji celu publicznego,
dopuszcza sie mozliwos¢ likwidacji ogrodu dziatkowego lub jego czesci na cel publiczny w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, na zasadach okreslonych w ustawie o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

W zakresie kierunkdw rozwoju cmentarzy ustala sie:

sposéb zagospodarowania i zabudowy cmentarzy nalezy ustala¢ zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie z
dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwtok
i szczatkéw. Zgodnie z przepisami, cmentarz nalezy projektowac i utrzymywac jako teren zieleni o zatozeniu
parkowym, obejmujgcym powierzchnie grzebalng oraz budynki i budowle towarzyszace;

w zwigzku ze spodziewanym wyczerpaniem pojemnoéci cmentarza komunalnego przy ul. Swietokrzyskiej w
Przysusze, okresla sie zasieg jego rozbudowy wraz ze strefami ochronnymi;

dla cmentarza przy ul. Swietokrzyskiej w Przysusze nalezy ustali¢ zasady lokalizacji budynkéw i budowli
towarzyszacych, w szczegdlnosci w zakresie obiektéw, ktére moga by¢ zlokalizowane poza ogrodzonym terenem
cmentarza (m.in. parkingi i zielen izolacyjna) oraz okresli¢ granice powierzchni grzebalnych w sposdb
umozliwiajacy zachowanie wskazanego na rysunku studium zasiegu stref ochronnych o szerokosci 50 m i 150 m.
granice oraz zasieg stref ochronnych projektowanego cmentarza przy ul. Ksiedza Pajka wskazuje sie w sposéb
orientacyjny, przy czym ostateczna lokalizacja, ustalona z uwzglednieniem wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, winna zawieraé sie w obrebie obszaru
wskazanego na rysunku studium.

Kierunki ksztattowania terendw zielonych w obrebie miasta Przysucha zilustrowano na rys. 1.3.

Obszary pozostate po wydzieleniu obszaréw urbanizacji klasyfikuje sie jako obszary rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, dla ktorych zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale 10. Ww. tereny dzieli sie na
nastepujace strefy funkcjonalne:

tereny rolnicze;

tereny ferm wielkoprzemystowych;
tereny lasow i zadrzewien.
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Rys. 1.3: Kierunki ksztattowania terenow zielonych w obrebie miasta Przysucha
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1.7
1.7.1

1.7.2

ZASADY OKRESLANIA PRZEZNACZENIA TERENOW

Ksztattowanie pozadanej struktury zagospodarowania gminy i miasta Przysucha osiggane bedzie za pomocga
ustalenia kategorii funkcji zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ich wzajemnych relacji: strefowania
funkcjonalnego. Zapewnienie zrownowazonego rozwoju gminy w szczegdlnosci wymaga takiej dyspozycji
funkcjonalnej, ktéra zminimalizuje istniejgce i potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne, przyczyniajac sie
jednoczesnie do maksymalizacji szans rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Dla stref funkcjonalnych ustala sie podstawowe funkcje zabudowy i/lub zagospodarowania terendéw, za pomoca
ktérych nalezy okresla¢ przeznaczenie terendw w strefach funkcjonalnych, zestawione nizej w tabeli 1.2:
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Tabela 1.2: Strefowanie funkcjonalne

Strefy funkcjonalne

Tereny mieszkaniowe
(jednorodzinne)

Tereny mieszkaniowe
(wielorodzinne)

Tereny ustug
(handlowo-ustugowe)

Podstawowe funkcje
zagospodarowania

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

zabudowa letniskowa

zabudowa zagrodowa

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

ustugi mieszkalnictwa zbiorowego

biura

ustugi wystawienniczo-targowe

opieka nad zwierzetami

ustugi pielegnacyjne

gastronomia i rozrywka

handel detaliczny
handel hurtowy
rzemiosto i ustugi naprawcze

Definicja

budynek lub zespo6t budynkéw rekreacji indywidualnej, wraz z obiektami towarzyszacymi
*

budynek mieszkalny, zawierajgcy wiecej niz dwa mieszkania lub zespoét takich budynkow,
wraz z obiektami towarzyszgcymi

budynek lub zespét budynkéw zamieszkania zbiorowego wraz z obiektami towarzyszacymi, z
wytaczeniem domoéw wspdlnot religijnych, klasztoréw i obiektéw penitencjarnych

obiekty stuzace dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu i gromadzeniu informacji zwigzanej
z funkcjonowaniem organizacji, zarzagdzaniem i/lub obstugg podmiotéw gospodarczych i/lub
sektora publicznego, finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem,
projektowaniem, informatykg, archiwizowaniem, dziatalnoscig wydawniczg, reklama,
ttumaczeniami, a takze pracownie artystyczne i studia nagran, wraz z obiektami
towarzyszacymi

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z targami i wystawiennictwem, w tym: targowiska,
hale targowe, obiekty wystawienniczo-targowe, salony sprzedazy samochoddw, wraz z
obiektami towarzyszgcymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opiekg nad zwierzetami, w tym gabinety i lecznice
weterynaryjne, hotele, schroniska i ustugi pielegnacyjne dla zwierzat, wraz z obiektami
towarzyszacymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z ustugami kosmetyczno - pielegnacyjnymi, w tym
gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu i solaria oraz osrodki i gabinety
odnowy biologicznej

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z wyzywieniem i obstugg gastronomiczna, w tym
restauracje, stotéwki, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby
muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie

obiekty stuzgce sprzedazy detalicznej, z wytgczeniem stacji paliw

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym

obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z wytwarzaniem, konserwacja i/lub naprawg
artykutow uzytku osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty ustug krawieckich,
szewskich, kaletniczych, fotograficznych, poligraficznych, introligatorskich, jubilerskich,
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Tereny ustug
(ustugi turystyki i rekreacji)

Tereny ustug
(ustugi publiczne)

Tereny produkcyjno-
magazynowe

tacznosc i telekomunikacja

obstuga turystyki

administracja

bezpieczenstwo publiczne i obronnos¢

ustugi oswiatowo-wychowawcze

kultura

kult religijny

ustugi zdrowia
opieka spoteczna i socjalna
sport i rekreacja

produkcja drobna

produkcja przemystowa

lutniczych, zegarmistrzowskich, slusarskich, stolarskich, itp. oraz obiekty stuzgce naprawie i
diagnostyce pojazdéw i/lub maszyn, wraz z obiektami towarzyszgcymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem i przesytaniem informacji, w tym
poczty, centrale telefoniczne, obiekty radia i telewizji, wraz z obiektami towarzyszacymi
obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego i agroturystycznego, w
tym zwigzane z udzielaniem noclegéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi

obiekt lub zespdt obiektow stuzgcych dziatalnosci administracji rzadowej i samorzadowej,
instytucji miedzynarodowych oraz reprezentujacych inne panstwa, a takze wymiaru
sprawiedliwosci, wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekty zwigzane z zapewnieniem bezpieczeristwa publicznego, w tym obiekty strazy, policji,
stuzb ochrony, bezpieczenstwa oraz obiekty obronnosci, wraz z obiektami towarzyszacymi, w
tym poligony, strzelnice, koszary i inne obiekty wojskowe

obiekty stuzgce dziatalnosci oswiatowo-wychowawczej w zakresie regulowanym przepisami
odrebnymi z zakresu systemu oswiaty oraz opieki nad dzie¢mi do lat trzech, wraz z obiektami
towarzyszacymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy kultury,
kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje, wraz z
obiektami towarzyszacymi

obiekty zwigzane z praktyka religijng wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym Swiatynie,
kaplice, kapliczki przydrozne, itp., a takze budynki zamieszkania zbiorowego w postaci
doméw wspdlnot religijnych (w tym klasztoréw) wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekty stuzgce dziatalnosci leczniczej w zakresie regulowanym przepisami odrebnymi o
dziatalnosci leczniczej, wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z opieka spoteczng i socjalng, w tym domy pomocy
spotecznej, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi
obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z ustugami sportu i rekreacji, w tym stadiony, hale
sportowe, boiska, baseny, sitownie, faznie i sauny, wraz z obiektami towarzyszgcymi

obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytwdrczej, innej niz rzemiosto, o catkowitej
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 500m?, oraz, bez wzgledu na zajmowang
powierzchnie uzytkowa: piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie i zaktady poligraficzne,
wraz z obiektami towarzyszacymi

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z masowym wytwarzaniem produktow przemystowych
wraz z obiektami towarzyszacymi, z wytagczeniem wydobycia kopalin i wytwarzania energii
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Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Tereny produkcyjno-ustugowe

Tereny ferm
wielkoprzemystowych

Tereny rolnicze

Tereny lasow i zadrzewien

Tereny wéd powierzchniowych

Parki, skwery i zielerice

Cmentarze
Tereny infrastruktury
technicznej

Ogrody dziatkowe

sktady i magazyny

podstawowe funkcje
zagospodarowania jak dla terenéw
mieszkaniowych (jedno- i/lub
wielorodzinnych) oraz ustugowych
(handlowo-ustugowych i ustug
publicznych)

podstawowe funkcje
zagospodarowania jak dla terenow
produkcyjno-ustugowych i handlowo-
ustugowych

chéw i hodowla zwierzat

chow i hodowla zwierzat
obstuga produkgji rolnej i lesnej

uprawy szklarniowe
pola uprawne i sady
taki i pastwiska

lasy

zielen nieurzadzona

zielen izolacyjna
wody $rodlgdowe
zielen parkowa

zielen urzadzona

zielen izolacyjna

ogrody dziatkowe
cmentarze
zaopatrzenie w wode
odprowadzanie sciekow

cieptownictwo

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem towardw i
produktéw

*

obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z obstugg produkcji rolnej i leSnej w tym bazy
sprzetowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi
obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z szklarniowg produkcjg roslinng

zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne, towarzyszace wodom powierzchniowym i/lub
towarzyszaca obiektom budowlanym

zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terendéw lub obiektéw

cieki i zbiorniki wodne, w tym obszary stuzace do przeprowadzenia wéd powodziowych
zielen urzadzona w zespoty zieleni niskiej i wysokiej, w tym parki, parki miejskie, parki
wiejskie, parki podworskie

zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielerice, skwery, arboreta, alpinaria
zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terendw lub obiektow

rodzinne ogrody dziatkowe
*

obiekty i urzgdzenia zwigzane z ujmowaniem, magazynowaniem i dostarczaniem wody
obiekty i urzgdzenia zwigzane z odbiorem i oczyszczaniem Sciekéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi

obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem ciepta, wraz z obiektami
towarzyszacymi
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gazownictwo obiekty i urzgdzenia zwigzane z dostarczaniem i magazynowaniem gazu, wraz z obiektami
towarzyszacymi

elektroenergetyka obiekty i urzagdzenia zwigzane z produkcjg i dostarczaniem energii elektrycznej, wraz z
obiektami towarzyszgcymi, z zastrzezeniem ustalen pkt 1.10.8

telekomunikacja obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne, teleinformatyczne i radiowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi
gospodarowanie odpadami - ¥
Tereny kolejowe komunikacja kolejowa obiekty infrastruktury kolejowej zwigzanej z ruchem kolejowym i wykonywaniem przewozéw
kolejowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym tory i bocznice kolejowe, itp
obstuga komunikacji kolejowe;j obiekty stuzace obstudze podréznych transportu kolejowego, w tym dworce, stacje i
przystanki, wraz z obiektami towarzyszacymi
Pozostate tereny droga publiczna - *
komunikacyjne droga wewnetrzna - *
plac przestrzen publicznie dostepna, wyodrebniona kompozycyjnie (ograniczona ulicami,
budynkami, zielenig, obiektami matej architektury, itp), z preferencjg dla ruchu pieszego
obstuga komunikacji drogowej obiekty zwigzane z obstuga ruchu drogowego, w tym miejsca obstugi podrdznych, stacje
paliw i myjnie samochodowe, dworce autobusowe, wraz z obiektami towarzyszgcymi
parking obiekt stuzacy do przechowywania i postoju pojazdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi

* Definicja zawarta w przepisach odrebnych.

161



1.7.3. Dla celéw statystyki i sprawozdawczosci udziat funkc;ji:

1) mieszkaniowych i handlowo-ustugowych w powierzchni terendw mieszkaniowo-ustugowych okresla sie jak
nastepuje:
a) funkcje mieszkaniowe jednorodzinne: 50%
b) funkcje ustugowo-handlowe: 50%

2) produkcyjno-magazynowych i handlowo-ustugowych w powierzchni terenéw produkcyjno-ustugowych okresla
sie jak nastepuje:
a) funkcje produkcyjno-magazynowe: 50%
b) funkcje ustugowo-handlowe: 50%

1.7.4  Przestrzenne rozmieszczenie stref funkcjonalnych zilustrowano na rysunku studium: zataczniki graficzne nr 2A i
B "Zasady zagospodarowania terendw", a zestawienie powierzchni stref funkcjonalnych ustalonych w studium
przedstawiono w tabeli 1.3.

Tabela 1.3: Zestawienie powierzchni stref funkcjonalnych ustalonych w studium
Lp. Strefa funkcjonalna Powierzchnia

[ha]

miasto obszar wiejski razem
[ tereny mieszkaniowe jednorodzinne 131,9853 693,5597 825,545
_ tereny mieszkaniowe wielorodzinne 15,9092 2,7795 18,6887
m tereny handlowo-ustugowe 17,8017 9,5766 27,3784
m tereny ustug turystyki i rekreacji 12,1754 1,6911 13,8665
m tereny ustug publicznych 19,89 37,8241 57,7141
m tereny produkcyjno-magazynowe 30,9573 80,5651 111,5224
tereny mieszkaniowo-ustugowe 4,9508 0,2386 5,1894
m tereny produkcyjno-ustugowe 15,4196 9,2872 24,7067
m tereny ferm wielkoprzemystowych 0 17,1716 17,1716
m tereny infrastruktury technicznej 6,5782 68,489 75,0672
“ tereny kolejowe 0 39,7578 39,7578
['F1 tereny rolnicze 296,9624 6135,6043 6431,8303
m pozostate tereny komunikacyjne 52,5732 280,0252 333,3348
“ parki skwery i zielence" 10,4291 4,1637
Bl ogrody dziatkowe 5,1667 0,4324 5,5991
5 cmentarze 4,9721 4,6156 9,5877
tereny laséw i zadrzewier 61,3777 9940,3101 10001,6878
"5l tereny wéd powierzchniowych 14,6267 101,4483 116,075

[uny

.7.5  Poza zasada separacji funkcji konfliktowych, drugg z kluczowych zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy jest prowadzenie elastycznej polityki gospodarczo-przestrzennej, w ktérej, przy ustalaniu
przeznaczenia terendw i lokalizacji nowych inwestycji, istotny jest przede wszystkim stopien ich ucigzliwosci, a
nie szczeg6towy profil dziatalnosci, a na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy winny sktadac sie jednostki
wielofunkcyjne, o przeznaczeniu pod funkcje o podobnej charakterystyce oddziatywania Srodowiskowego.

[any

.7.6  Celem umozliwienia dostosowania funkcji zabudowy istniejgcej na obszarach kontynuacji zabudowy do
zmiennych uwarunkowan wifasnosciowych i rynkowych, uwzglednienia tej zmiennosci przy okreslaniu
przeznaczenia obszarow rozwoju zabudowy oraz celem uksztattowania wielofunkcyjnych obszaréw urbanizacji,
nalezy dazy¢ do ustalania przeznaczenia terenéw w postaci mozliwie szerokiego spektrum komplementarnych
i/lub niekolidujgcych ze sobg funkcji zabudowy i zagospodarowania terenéw, przy czym za komplementarne lub
niekolidujgce ze sobg mozna uznaé podstawowe funkcje zagospodarowania nastepujgcych stref:
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

1.7.7

1.7.8

1)
2)

1.8
1.8.1

1)

2)

1.8.2

1)

2)

w stosunku do strefy terendw mieszkaniowych jednorodzinnych: podstawowe funkcje zagospodarowania
terendéw mieszkaniowych wielorodzinnych i/lub terenéw ustugowych;

w stosunku do strefy terendw mieszkaniowych wielorodzinnych: podstawowe funkcje zagospodarowania
terendw mieszkaniowych jednorodzinnych i/lub terenéw ustugowych;

w stosunku do strefy terenéw ustugowych (o podstawowych funkcjach zagospodarowania innych niz funkcje
ustug publicznych): podstawowe funkcje zagospodarowania terendw produkcyjnych, terenéw komunikacyjnych
i/lub terendw infrastruktury technicznej;

w stosunku do strefy terenéw produkcyjno-magazynowych: podstawowe funkcje zagospodarowania terenéw
ustugowych, terenéw komunikacyjnych i/lub terendw infrastruktury technicznej;

w stosunku do strefy terenéw komunikacyjnych: podstawowe funkcje zagospodarowania terendéw ustugowych;
w stosunku do strefy terenéw infrastruktury technicznej: podstawowe funkcje zagospodarowania terenéw
produkcyjnych i/lub terenéw handlowo-ustugowych.

Ustalenia studium w zakresie strefowania funkcjonalnego na obszarach kontynuacji zabudowy stanowia
wytyczne kierunkowe w zakresie pozgdanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. W
sytuacjach uzasadnionych ochrong dotychczasowego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowe;j

funkcji zagospodarowania terendw.

Ustala sie, ze za niesprzeczne z ustaleniami niniejszego studium mogg zosta¢ uznane inwestycje mieszkaniowe
w rozumieniu ustawy z dn. 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, zlokalizowane w obrebie stref:

terenéw mieszkaniowych (jednorodzinnych lub wielorodzinnych);
terendw rolnych, spetniajgcych wymagania ww. ustawy.

KIERUNKI | PRZESTRZENNE RAMY REWITALIZACJI OBSZAROW SRODMIEJSKICH MIASTA PRZYSUCHA

Kierunki przeksztatcern strefy srédmiejskiej miasta Przysuchy winny dotyczy¢ dwu sagsiadujacych ze soba
obszaréw o odmiennej charakterystyce:

obszaru zabytkowego uktadu urbanistycznego, wchodzacego w sktad strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu przestrzennego miasta Przysucha, o ktérej mowa w ppkt-cie 4.2.1;
obszaru koncentracji ustug w rejonie dworca autobusowego w Przysusze.

W ramach przestrzenne;j strategii rewitalizacji obszaréw srédmiejskich winny by¢ prowadzone dziatania zwigzane
z poprawa jakosci i funkcjonowania nastepujgcych przestrzeni publicznych:

nastepujacych placéw wchodzacych w sktad zabytkowego uktadu urbanistycznego Przysuchy:
a) PlacKolberga;

b) Plac 3 Maja;

c) Plac Zeromskiego;

d) Plac Kardynata Wyszynskiego.

whnetrz nastepujacych ulic wchodzacych w sktad zabytkowego uktadu urbanistycznego Przysuchy oraz obszaru
koncentracji ustug w rejonie dworca autobusowego w Przysusze:

a) ul. Krakowska;

b) ul. Radomska,

c) ul. Legionéw Polskich;

d) AlejalJana Pawtall;

e) ul. Partyzantow;

f)  ul. Warszawska;

g) ul. Wiejska;

h) ul Brzozowa;

i) ul. Kreta;
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i) ul. ks. Sciegiennego;
k) ul. Grodzka;
1) ul. Lubelska,
m) ul. M. Konopnickiej.

3) nastepujacych obszarow weztowych, zwigzanych z napetnianiem i rozprowadzeniem ruchu w obrebie strefy
srodmiejskie;j:
a) plac dworca autobusowego wraz ze skrzyzowaniem ulic Radomskiej, Legiondw Polskich i Al. Jana Pawta Il;
b) rejon skrzyzowan ulic: Radomskiej, Warszawskiej, Grodzkiej i Lubelskiej w centrum strefy Srédmiejskiej;
c) rejon ronda na skrzyzowaniu ulic: Legiondw Polskich i Przemystowej.

Rys. 1.4: Strategia przestrzenna rewitalizacji obszaréw srédmiejskich Przysuchy
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1.9

W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego w obrebie obszarédw srédmiejskich ustala sie:

pielegnacje krajobrazowa parku wokét Muzeum im. O. Kolberga;

ochrone ekspozycji dominat i obiektéw charakterystycznych, wskazanych na rys. 1.4;

aranzacje lub odtworzenie wskazanych na rys. 1.4 naroznikdw zabudowy pierzejowe;j;

utrzymanie i/lub uzupetnienie wskazanych na rys. 1.4 naroznikéw zabudowy pierzejowej;

realizacje ustalen dla strefy ochrony konserwatorskiej zawartych w podrozdziale 4.2 "Strefa ochronny
konserwatorskiej".

KIERUNKI WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego w wojewddztwie mazowieckim, nie wprowadza sie zadnych

kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw wynikajacych z tego dokumentu.

1.10

ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE KIERUNKOW ZMIAN W MIEJSCOWYCH PLANACH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

1.10.1

1.10.2

1)

2)

3)

4)

5)
1.103

1.10.4

Okreslone na rysunku studium: zatgczniki graficzne nr nr 2A i B "Zasady zagospodarowania terenéw" zasiegi
poszczegdlnych stref funkcjonalnych sg orientacyjne. Podziat na tereny o réznym przeznaczeniu w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winien odzwierciedla¢ zasieg odpowiednich stref,
jednak doktadny przebieg linii rozgraniczajgcych tereny moze by¢ przedmiotem uszczegétowienia oraz adaptacji
do miejscowych uwarunkowan wtasnosciowych, fizjograficznych i prawnych.

Ustalenia przeznaczenia podstawowego terendw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
winny uwzglednia¢ podstawowe funkcje zagospodarowania ustalone w studium dla poszczegdlnych stref
funkcjonalnych, w obrebie ktérych zawierajg sie tereny wyznaczane w mpzp, przy czym dopuszcza sie:

ustalanie przeznaczenia podstawowego terendéw poprzez grupowanie funkcji okreslonych w tabeli 1.2, jako
podstawowe funkcje zagospodarowania dla danej strefy;

ustalanie przeznaczenia podstawowego terendw poprzez grupowanie funkcji okreslonych jako podstawowe dla
réznych stref funkcjonalnych, pod warunkiem, ze w sktad grupy funkcji okreslajacej przeznaczenie podstawowe
terenu zlokalizowanego w obrebie danej strefy funkcjonalnej wejdzie przynajmniej jedna funkcja okreslona w
tabeli 1.2 jako podstawowa funkcja zagospodarowania w tej strefie, a pozostate funkcje wchodzace w skfad
grupy funkcji przeznaczenia podstawowego bedg funkcjami niekolidujgcymi i/lub komplementarnymi, zgodnie z
ustaleniami punktu 1.7.6;

ustalenie przeznaczenia podstawowego terenéw w oparciu o dotychczasowa funkcje zagospodarowania
terendw w przypadku obszaréw kontynuacji zabudowy, pod warunkiem zastosowania takich rozwigzan, ktére
zlikwiduja lub nie powiekszg konfliktowosci tego zainwestowania z funkcjami okreslonymi w niniejszym studium
jako podstawowe dla danej strefy;

ustalanie przeznaczenia uzupetniajacego i dopuszczalnego terenéw definiowanego poprzez funkcje inne niz
okreslone w studium jako podstawowe funkcje zagospodarowania dla danej strefy funkcjonalnej, o ile moga
uzupetniac funkcje podstawowe lub wspétistniec¢ z nimi na okreslonych warunkach;

precyzowanie lub zawezanie rodzaj ustug lub innych dziatalnosci.

Ustalenie przeznaczenia podstawowego terendw pod poszczegdlne funkcje okreslone w tabeli 1.2 jako
podstawowe funkcje zagospodarowania w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych, dopuszcza sie w dowolnych
proporcjach powierzchni danej strefy.

Ustalenie przeznaczenia podstawowego terenéw pod funkcje inne niz okreslone w tabeli 1.2 jako podstawowe
funkcje zagospodarowania w danej strefie dopuszcza sie przy jednoczesnym spetnieniu nastepujgcych
warunkow:
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2)

3)

4)

1.10.5

1.10.6

1)
2)

3)
4)

1.10.7

1)

2)

3)

4)

1.10.8

1.10.9

przeznaczenie terendw pod inne niz podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie nie jest sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

przeznaczenie podstawowe dla stanowié¢ bedzie realizacje funkcji komplementarnych i/lub niekolidujgcych,
zgodnie z ustaleniami punktu 1.7.6, w stosunku do podstawowych funkcji zagospodarowania ustalonych w
studium dla danej strefy lub bedzie kontynuacjg funkcji istniejgcej na danej nieruchomosci;

sumaryczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod funkcje inne niz podstawowe funkcje zagospodarowania
w danej strefie nie przekroczy 20% sumarycznej powierzchni tej strefy w danym sotectwie lub miescie;
realizacja funkcji innych niz podstawowe funkcje zagospodarowania w danej strefie nie uniemozliwi realizacji
ustalonych w studium podstawowych funkcji zagospodarowania na terenach przylegtych.

Ustalone dla poszczegdlnych obszaréw kategorie przeznaczenia terenu obejmujg réwniez obiekty budowlane
funkcjonalnie zwigzane z okreslonym rodzajem zabudowy, takie jak: budynki administracyjno-socjalne,
gospodarcze i techniczne, garaze, wiaty, altany i tym podobne obiekty, dojazdy i miejsca do parkowania oraz
obiekty uzbrojenia terenu i inne urzadzenia budowlane, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektéw zgodnie
z ich przeznaczeniem.

W obrebie wszystkich obszaréw, jesli jest to uzasadnione ich specyfikg lub odpowiednio do potrzeb, w planach
miejscowych mozna wyznaczaé nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenow:

tereny drdg publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, drég wewnetrznych, rowerowych, ciggdw pieszo-
rowerowych i pieszych, placéw publicznych i parkingéw terenowych;

tereny infrastruktury technicznej;

tereny zieleni urzadzonej;

tereny wdd powierzchniowych

W planach miejscowych, dla terenéw o okreslonym podstawowym kierunku przeznaczenia, w przypadku
zamiaru ustalenia przeznaczenia dopuszczalnego oraz dodatkowych sposobow uzytkowania terenu lub
wykorzystania zabudowy (funkcji dopuszczalnych i uzupetniajgcych), nalezy:

okresla¢ zasady, na jakich dopuszczalne przeznaczenia lub funkcje mogga by¢ realizowane, w tym proporcje w
przeznaczeniu terendw Ilub wykorzystaniu budynkdéw, zapewniajgce dominujacy charakter (udziat)
przeznaczenia podstawowego oraz warunki umozliwiajagce bezkonfliktowe wspdtistnienie funkcji
dopuszczalnych z tym przeznaczeniem;

uwzglednia¢ warunki wynikajgce z wystepowania obszaréw i obiektéw podlegajgcych ochronie prawnej oraz
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu;

uzaleznia¢ mozliwos¢ takich ustalenn od warunkdéw obstugi w zakresie systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, w zaleznosci od specyfiki danej funkcji;

na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w ich sgsiedztwie wyklucza¢ sposoby zagospodarowania mogace
stwarza¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi lub by¢ Zrédtem ucigzliwosci wynikajacych z ruchu
drogowego, sktadowania surowcéw, paliw i substancji niebezpiecznych poza budynkami, prowadzenia ustug
sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu, a takze w inny sposdb znaczgco negatywnie
oddziatywac na srodowisko.

Zasady rozmieszczenia terendw lokalizacji obiektow i urzgdzen do produkcji i dostarczania energii elektrycznej z
wykorzystaniem zasobdw energii odnawialnej (OZE) o mocy przekraczajgcej 100 kW zawarto w rozdziale 16,
podrozdziaty 16.1-3.

Lokalizacje obszarow weztowych koncentracji ustug wskazuje sie orientacyjne (bez wigzgcego okreslania
zasiegu). We wskazanych w rysunku studium orientacyjnych lokalizacjach ww. obszaréw weztowych dopuszcza
sie przeznaczenie terendéw pod funkcje ustugowe w dowolnych proporcjach z funkcjg mieszkalnictwa lub bez
niej.
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ROZDZIAL 2

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM
TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

2.1
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2)
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4)

2.1.2
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2)

213
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2)

3)

KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW URBANIZACII W MIESCIE PRZYSUCHA

W zakresie kierunkow zagospodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkalno-
ustugowej ustala sie:

zachowad osiedlowy charakter obszaréw, w tym ogranicza¢ dogeszczanie istniejgcej zabudowy; w szczegdlnosci
zapewni¢ odpowiednig powierzchnie terendw zieleni urzgdzonej oraz parkingéw, okreslajgc wymagany udziat
powierzchni zieleni urzadzonej, w tym placéw zabaw i innych form aktywnosci fizycznej oraz $ciezek pieszych i
rowerowych, a takze zasady rozbudowy miejsc parkingowych, uwzgledniajgc w tym celu tereny dotychczas
niezagospodarowane;

w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy: ograniczy¢ udziat funkcji ustugowych w
budynkach mieszkalnych wytgcznie do czesci parteréw budynkéw, okresli¢ nieprzekraczalne gabaryty obiektow
ustugowych pod wzgledem powierzchni i wysokosci zabudowy - do 1000 m? i 2 kondygnacji nadziemnych;

na wydzielonych terenach zabudowy ustugowej ogranicza¢ ich rodzaj, preferujgc ustugi o znaczeniu lokalnym,
zaspokajajgce podstawowe potrzeby mieszkancéw, takie jak: ustugi publiczne (oswiaty, zdrowia, kultury,
sakralne, sportu i rekreacji) oraz ustugi handlu detalicznego i gastronomii; wykluczy¢ ustugi o charakterze
konfliktowym i o skali nieodpowiadajacej funkcji mieszkaniowej, takie jak warsztaty, komisy i salony
samochodowe, biurowce, stacje paliw, hurtownie, sktady i bazy;

dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozna ustali¢ przeznaczenie zgodne z jej charakterem -
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub umozliwi¢ zmiane na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng niska, mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

W przeznaczaniu terendw oraz w okreslaniu warunkow ich zagospodarowania i zabudowy przyjmowac ustalenia
zapewniajgce dominujacy udziat zabudowy jednorodzinnej, z ograniczong mozliwoscig realizacji budynkéw
wielorodzinnych — wytgcznie o gabarytach budynkéw jednorodzinnych w formie willi miejskich lub niewielkich
kamienic oraz budynkéw ustugowych o podobnym charakterze; budynki wielorodzinne powinny stanowié
jedynie dopuszczalny sposdb uzytkowania terenu;

funkcje ustugowe nalezy ogranicza¢ do ustug nieuciazliwych, w tym o charakterze publicznym i spotecznym oraz
drobnego handlu detalicznego i gastronomii.

Wyznacza sie obszar wielofunkcyjnego centrum miasta Przysucha, uwidoczniony na rys. 2.1, stanowigcy obszar
koncentracji ustug publicznych i komercyjnych oraz mieszkalnictwa, dla ktorego ustala sie nastepujace kierunki i
zasady zagospodarowania:

zabudowa obszaru wielofunkcyjnego centrum miasta Przysucha stanowi zabudowe srédmiejskg w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie; przepisy ww. rozporzadzenia na tym obszarze stosuje sie
odpowiednio;

nalezy réwnowazy¢ udziat funkcji ustugowej i mieszkaniowej, stanowigcych niezbedne elementy aktywizujace
strukture centrum; przy ustalaniu przeznaczenia terenéw nalezy zmierzac¢ do ksztattowania zaréwno zabudowy
ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej, z koncentracjg ustug centrotwdrczych o randze ogdlnomiejskiej i
ponadlokalnej, jak i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz wielorodzinnej;

nalezy podejmowac¢ dziatania zmierzajgce do ochrony utrwalonych w strukturze urbanistycznej réznych form
przestrzeni publicznej (placow, deptakow, ulic, pasazy) i zieleni urzadzonej (parkow, zielencéw, skwerdw) oraz
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5)
6)

tworzenie sieci powigzan pomiedzy nimi, w tym ksztattowanie nowych przestrzeni publicznych i terendw zieleni,
zwiaszcza atrakcyjnych miejsc wypoczynku i rekreacji, a takze uzupetnienie tkanki urbanistycznej (dogeszczanie
zabudowy) — tworzenie zwartych pierzei (uzupetnianie luk w zabudowie), zagospodarowanie na rdzne cele
terendw opuszczonych (niezagospodarowanych i ekstensywnie uzytkowanych), porzadkowanie wnetrz
kwartatéw zabudowy, tworzenie pasazy i wnetrz ustugowo-handlowych.

obowigzuje ochrona wartosci zabytkowych — znaczna czes¢ obszaru objeta jest strefg ochrony konserwatorskiej;
rejon dworca autobusowego wskazuje sie jako obszar weztowy komunikacji i ustug;

nalezy stosowac rozwigzania stuzgce uspokojeniu i ograniczeniu ruchu samochodowego (nie obstugujgcego
centrum miasta lub niezwigzanego z dojazdem do ustug zlokalizowanych na tym obszarze) na rzecz ruchu
pieszego, rowerowego i komunikacji publicznej, w tym zamkniecie dla ruchu innego niz dojazdowy i komunikacji
publicznej niektdérych odcinkéw ulic.

Rys. 2.1: Obszar wielofunkcyjnego centrum miasta Przysucha - zabudowa srédmiejska

2.1.2

1)

2)

. strefa éréd‘miejska-: ..

W zakresie kierunkéw zagospodarowania terenéw zabudowy ustugowej ustala sie:

ze wzgledu na konieczno$¢ wykluczenia mozliwosci lokalizowania w obrebie jednego terenu ustug wzajemnie
sprzecznych (np. ustug publicznych z dziatalnoscig gospodarcza o duzej skali, jak handel hurtowy, warsztaty
naprawcze i rzemieslnicze, magazyny, sktady i bazy), tereny ustug ksztattowac w podziale na odrebne kategorie:
tereny ustug publicznych, ustug turystyki i rekreacji oraz handlowo-ustugowe;

W przeznaczaniu terendw oraz w okreslaniu warunkéw ich zagospodarowania i zabudowy uwzgledniaé zasade
dominacji udziatu zabudowy ustugowej danej kategorii, wprowadzajac ustalenia zapewniajgce bezkonfliktowe
wspotistnienie funkcji podstawowych i dopuszczalnych, majgc na uwadze: ograniczenia Srodowiskowe dotyczgce
rodzajéw ustug, dla ktérych obowigzujg normy w zakresie emisji zanieczyszczen, zwtaszcza dotyczace poziomow
hatasu;
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2.2

ustali¢ warunki ograniczajgce wptyw ustug i dziatalnosci gospodarczo-produkcyjnych (w tym miejsc sktadowania
i przetadunku towardéw i surowcow, zaplecza technicznego, dojazddw i placow manewrowych) na sgsiednie
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych i spotecznych oraz sportu i rekreacji, kierujgc sie zasada
izolowania funkcji sprzecznych terenami zieleni, drég, garazy lub parkingéw albo innymi sposobami
zagospodarowania (prowadzenie produkcji w budynkach, odpowiednie sytuowanie zabudowy, stosowanie
zieleni ostonowej lub ogrodzen, zapewniajgcych separacje wizualng);

wyklucza sie wydzielanie terenéw przeznaczonych wytgcznie na cele produkcyjne.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania terenéw zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej ustala sie:

zabudowa produkcyjna moze obejmowac réznego rodzaju obiekty budowlane stuzgce produkcji réznych gatezi
przemystu, wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej wraz z obiektami i instalacjami towarzyszacymi i
uzupetniajgcymi, funkcjonalnie zwigzanymi z rodzajem produkcji;

w zakresie lokalizacji ustug - wykluczy¢ mozliwos¢ realizacji ustug o znaczeniu publicznym i spotecznym, zwtaszcza
tych, dla ktérych w przepisach dotyczacych hatasu okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, w szczegdlnosci
zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy; dopuszcza sie, w tym na terenach
produkgcji, lokale towarzyszace i wzbogacajgce funkcjonowanie okreslonej dziatalnosci, bedace z nig zwigzane
funkcjonalnie i wykorzystywane wytgcznie na jej potrzeby, jak opieka zdrowotna (gabinety lekarskie i
rehabilitacja), sport (sale do ¢wiczen), szkolnictwo i nauka (laboratoria, osrodki badawczo-rozwojowe);

w przypadku sgsiedztwa z terenami zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych, czy ustug turystyki i rekreac;ji,
nalezy ustala¢ zasady zagospodarowania ograniczajgce negatywne oddziatywanie dziatalnosci na obszarach
produkcyjno-ustugowych (w tym miejsc sktadowania i przetadunku towardw i surowcéw, zaplecza technicznego,
dojazddow i placéw manewrowych) na te tereny, stosujac zasady izolowania funkcji sprzecznych terenami zieleni,
drég, garazy i parkingdw lub innymi sposobami zagospodarowania (prowadzenie produkcji w budynkach,
odpowiednie sytuowanie zabudowy, stosowanie zieleni ostonowej lub ogrodzen, zapewniajgcych separacje
wizualng).

KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW URBANIZACJI — OBSZAR WIEJSKI GMINY

PRZYSUCHA

221

1)

2)

3)

4)

5)

2.2.2

1)

W zakresie kierunkéw zagospodarowania terendw mieszkaniowych na obszarach wiejskich gminy Przysucha
ustala sie:

modernizacje, rozbudowe oraz uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na obszarach
kontynuacji zabudowy;

rozwoj zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na obszarach rozwoju zabudowy;

intensyfikacje zainwestowania o funkcji mieszkaniowej w gtdwnych osrodkach sieci osadniczej, w szczegdlnosci
w sgsiedztwie rejondw wskazanych na rysunku studium: zataczniki graficzne nr nr 2A i B "Zasady
zagospodarowania terenéw" obszarow weztowych koncentracji ustug;

modernizacje istniejgcego uktadu drdg i ulic obstugujgcych tereny zainwestowania oraz jego uzupetnienie o
nowe, niezbedne elementy;

wykorzystanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych i ich
modernizacje, a takze rozbudowe systeméw infrastrukturalnych w celu podniesienia standardow
zamieszkiwania i jakosci zycia mieszkancow.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania terenéw produkcyjno-magazynowych oraz ustugowych ustala sie:

ksztattowanie obszarow urbanizacji jako wielofunkcyjnych terendw budownictwa wiejskiego, z dopuszczeniem
lokalizacji szerokiego spektrum funkcji ustugowych, niekolidujacych z funkcjg mieszkalnictwa;

169



2)

3)

4)

5)

6)

7)

223

1)

2)

3)

4)

2.3
23.1

ograniczenie istniejacych lub  potencjalnych  konfliktéw  funkcjonalno-przestrzennych  uciazliwego

zainwestowania pod funkcje produkcyjne, ustugowe i sktadowe poprzez odpowiednie strefowanie funkcji oraz

stosowanie wtasciwych rozwigzan technicznych;

koncentracje lokalizacji nowej zabudowy o funkcji produkcyjno-magazynowej i produkcyjno-ustugowej w

rejonach dotychczasowego wystepowania takich funkcji, rewitalizacie i modernizacje istniejgcego

zagospodarowania poprodukcyjnego;

lokalizacje nowych terendw o funkcji produkcyjno-magazynowej i ustugowej na obszarach przylegtych do

dzielnicy przemystowej w Skrzynsku, przylegtych do istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 727 oraz we

wschodniej czesci miasta (w rejonie oczyszczalni Sciekow i targowiska), wskazanych na rysunku studium:

zatgczniki graficzne nr nr 2A i B "Zasady zagospodarowania terenow";

egzekwowanie przepisdéw odrebnych w zakresie lokalizacji i funkcjonowania zaktadéw stwarzajacych ryzyko

powaznej awarii przemystowej;

egzekwowanie przepiséw odrebnych w zakresie dopuszczalnych wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza, wod,

gleby oraz hatasu;

wykreowanie obszaréw weztowych koncentracji ustug, na ktérych ustala sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania:

a) koncentracja funkcji i atrakcji, skutkujgca podwyiszeniem komercyjnej wartosci nieruchomosci i
ekonomicznej efektywnosci lokalizacji,

b) lokalizacja przystankéw komunikacji zbiorowej umozliwiajgca funkcjonowanie zorientowane na transport
zbiorowy,

c) ksztattowanie przestrzeni publicznych z preferencjg dla ruchu pieszego, ale bez wykluczania dostepu dla
ruchu kotowego,

d) eksponowanie specyfiki miejsca oraz waloréw Srodowiska kulturowego.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania turystycznego ustala sie:

w rejonach atrakcyjnych turystycznie oraz zagrozonych depopulacjg i ograniczeniem sektora produkcji rolnej

(gtéwnie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu , Lasy przysusko-szydtowieckie) - ksztattowanie obszaréw

urbanizacji jako wielofunkcyjnych terenéw budownictwa wiejskiego, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy

letniskowej oraz infrastruktury turystycznej i ustug, w tym agroturystyki;

ograniczenie potencjalnych konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych zainwestowania pod funkcje produkcyjne,

ustugowe i sktadowe z terenami zagospodarowania turystycznego poprzez odpowiednie strefowanie funkcji oraz

stosowanie wtasciwych rozwigzan technicznych;

poprawe skomunikowania rejonéw atrakcyjnych turystycznie, w tym za pomocg transportu zbiorowego i

rowerowego oraz modernizacje istniejgcego uktadu drog i ulic obstugujgcych tereny zainwestowania,

ewentualne jego uzupetnienie o nowe, niezbedne elementy;

poprawe jakosci przestrzeni publicznych, w tym:

a) ksztattowanie przestrzeni publicznych z preferencjg dla ruchu pieszego, ale bez wykluczania dostepu dla
ruchu kotowego,

b) eksponowanie specyfiki miejsca oraz waloréw srodowiska kulturowego;

c) wykorzystanie istniejgcych sieci i urzgdzen uzbrojenia technicznego na terenach juz zainwestowanych i ich
modernizacje a takze rozbudowa systemow infrastrukturalnych w celu podniesienia standardéw
zamieszkiwania i jakosci zycia mieszkarncéw.

WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Wskazniki okreslajagce parametry zabudowy i zagospodarowania okresla sie dla obszaréw urbanizacji. Dotycza
one zagospodarowania w strefach funkcjonalnych: terendéw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjno-
ustugowe i produkcyjno-magazynowych. Zestawienie wskaznikéw dla podstawowych funkcji zagospodarowania
w ww. strefach zamieszczono w tabeli 2.1.
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Tabela 2.1: Wskazniki dla podstawowych funkcji zagospodarowania na obszarach urbanizacji
Strefa funkcjonalna Podstawowa funkcja Wskaznik
zagospodarowania

Maksymalna Minimalny udziat Maksymalna
wielkosé procentowy wysokos¢ zabudowy
powierzchni powierzchni
zabudowy w biologicznie
odniesieniu do czynnej w Miasto Obszar
powierzchni dziatki odniesieniu do wiejski
budowlanej powierzchni
dziatki budowlanej
[%] [%] [m]
Tereny mieszkaniowe zabudowa mieszkaniowa 40 25-40 10 10
jednorodzinne jednorodzinna
zabudowa letniskowa 30 30-50 9,5 9,5
zabudowa zagrodowa 40 25-40 10 10
Tereny mieszkaniowe zabudowa mieszkaniowa 50 25-35 20 12
wielorodzinne wielorodzinna
zabudowa zamieszkiwania 50 25-40 12 12
zbiorowego
Tereny ustugowe administracja 70 0-25 20 12
bezpieczenstwo publiczne i 70 0-25 20 12
obronnos¢
biura 70 0-25 20 12
ustugi oswiatowo-wychowawcze 60 25-60 20 12
kultura 70 0-25 20 12
ustugi wystawienniczo-targowe 60 0-25 20 12
kult religijny 70 0-25 25 25
ustugi zdrowia 70 0-25 20 12
opieka spoteczna i socjalna 70 0-40 20 12
opieka nad zwierzetami 60 0-80 10 10
obstuga turystyki 70 0-40 12 12
sport i rekreacja 30 0-80 20 12
ustugi pielegnacyjne 70 0-40 20 12
gastronomia i rozrywka 70 0-40 20 12
handel detaliczny 70 0-40 20 12
handel hurtowy 70 0-40 20 30
rzemiosto i ustugi naprawcze 70 0-40 12 12
tacznosé i telekomunikacja 70 0-25 20 12

ustugowe
ustugowe

Tereny produkcyjno- produkcja drobna 70 0-40 12 12
magazynowe produkcja przemystowa 70 0-40 25 30
sktady i magazyny 70 0-40 25 30

Tereny infrastruktury - 70 0-25 12 25
technicznej

2.3.2  Ustalenie wskaznikdw okreslajgcych parametry zabudowy i zagospodarowania dla podstawowych funkcji
zagospodarowania stref funkcjonalnych: terendéw rolniczych, zieleni i wadd, infrastruktury technicznej i
komunikacji jest bezprzedmiotowe ze wzgledu zaktadany na brak zabudowy lub $cista zalezno$é zasad zabudowy
realizujgcej ww. funkcje od wymagan przepiséw odrebnych.

2.3.3  Zawarte w tabeli 2.1 wartosci wskaznika maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg wiez, akcentow
architektonicznych, masztow, anten i innych urzadzen infrastruktury technicznej, siloséw oraz przechowalni i
magazynow ptodéw rolnych w obrebie zabudowy zagrodowej.

2.4 OBSZARY PRZESTRZENI CHRONIONE)J
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2.5
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4)
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Jako obszary przestrzeni chronionej niniejsze studium klasyfikuje obszary, dla ktérych wystepujg ograniczenia
dla lokalizacji zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terendéw otwartych. W ich obrebie
zawierajq sie nastepujace kategorie terendw:

obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

wskazane w niniejszym studium obszary systemu przyrodniczego;

strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione na podstawie ustawy z dnia 17 lipca 2017 r. - Prawo wodne;

obszary (nieruchomosci lub strefy, na ktérych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe) objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

strefy funkcjonalne terendw rolniczych oraz terendéw zieleni i wéd, objete ograniczeniami w zagospodarowaniu,
w tym chronione przed zmiang przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Dla poszczegdlnych kategorii obszaréw przestrzeni chronionej obowigzujg ograniczenia w zainwestowaniu
wynikajace z przepiséw obowigzujgcego prawa, a takze odpowiednie ustalenia studium.

Wystepujgce w obrebie obszaréw urbanizacji obszary przestrzeni chronionej nie sg tozsame z terenami
wytgczonymi spod zabudowy, ani nie przesadzajg o przeznaczeniu terendw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dla obszardw przestrzeni chronionej w obrebie obszaréw urbanizacji mpzp
moga okresli¢ stosownie do lokalnych uwarunkowan:

zasieg terendw wytgczonych spod zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terenéw
chronionych;

dla tych czesci obszarow przestrzeni chronionej, ktore nie zostang wytgczone spod zabudowy niezwigzanej z
celami ochrony i udostepnianiem terenéw chronionych - zasady zabudowy i zagospodarowania, z
uwzglednieniem wymogdw okreslonych w przepisach prawa.

TERENY WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

Wskazuje sie nastepujgce obszary i strefy ochronne lub techniczne, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendw, w tym wytgczone z zabudowy:

rezerwat przyrody "Puszcza u zrédet Radomki", dla ktérego obowigzuje zakaz zabudowy realizowany na

zasadach okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

strefy ochronne istniejgcych przewoddéw napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV, o szerokosci

20m od osi konstrukcji wsporczej linii po obu jej stronach. Zabudowa i zagospodarowanie terenu w tych strefach

podlega ograniczeniom w zakresie ochrony przed porazeniem oraz ochrony przed oddziatywaniem pola

elektromagnetycznego, okreslanym na podstawie przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm;

strefy ochronne istniejgcych przewoddw napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15-30kV, o szerokosci

6m od osi konstrukcji wsporczej linii po obu jej stronach. Zabudowa i zagospodarowanie terenu w tych strefach

podlega ograniczeniom w zakresie ochrony przed porazeniem oraz ochrony przed oddziatywaniem pola

elektromagnetycznego, okreslanym na podstawie przepiséw odrebnych i obowigzujgcych norm;

strefy ochrony bezposredniej istniejgcych uje¢ wody, w ktérych zabudowa i zagospodarowanie terenu podlega

ograniczeniom na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

strefy ochronne istniejgcych i planowanych cmentarzy, dla ktérych na postawie Rozp. Ministra Gospodarki

Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1958 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3

odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52, poz. 315) w mpzp winny by¢ ustanowione nastepujgce ograniczenia w

zabudowie i zagospodarowaniu  terenu:

a) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 50 m od terenu cmentarza - zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktaddéw zywienia, produkcji i sktaddéw zywnosci;
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6)

25.2

2.6

b) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 150 m od terenu cmentarza - zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow zywienia, produkcji i sktadéw zywnosci niepodtgczonych do wodociagu;

c) w obrebie strefy wyznaczonej w odlegtosci min. 500 m od terenu cmentarza - zakaz lokalizacji uje¢ wody o
charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia
i potrzeb gospodarczych.

obszary lokalizacji urzadzen melioracji wodnych, w postaci stref lokalizacji zbieraczy drenarskich oraz zasiegu

obszaréw zdrenowanych, dla ktérych w mpzp moga by¢ ustanowione ograniczenia i/lub zasady zabudowy i

zagospodarowaniu terenu zmierzajgce do ochrony funkcji tych urzadzen.

Obszary i strefy ochronne lub techniczne, o ktédrych mowa w pkt 2.5.1, uwidoczniono na rysunku studium:
zataczniki graficzne nr nr 2A i B "Zasady zagospodarowania terenow".

ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE KIERUNKOW | WSKAZNIKOW DOTYCZACYCH

ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO (MPZP)

26.1

2.6.2

2,63

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

Wskazniki okreslone w tabeli 2.1 winny by¢ stosowane w mpzp w przypadku terenéw zlokalizowanych na
wyznaczonych w studium obszarach urbanizacji, z zastrzezeniem ustalen pkt 2.6.2 — 2.6.4.

W przypadku wskaznika minimalnego udziaty procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonego w tabeli 2.1 za pomocg przedziatu dopuszczalnych wartosci, mpzp
winien okresla¢ konkretng wartos¢ tego wskaznika dla danego terenu mieszczacg sie w podanym przedziale,
okreslong z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan ekofizjograficznych (np. lokalizacja w obrebie obszaréw
systemu przyrodniczego, itp.), wtasnosciowych, wielkosci dziatek budowlanych oraz dotychczasowego
zagospodarowania obiektami powodujgcymi wystepowanie ograniczen w zainwestowaniu), przy czym na
obszarach rozwoju zabudowy nalezy kazdorazowo stosowac gérng wartosc przedziatu ww. wskaznika.

W przypadku wyznaczenia w mpzp terendw o przeznaczeniu mieszanym, dla terendéw tych nalezy ustalac¢
wskazniki zagospodarowania wybrane sposrdd wartosci okreslonych w tabeli 2.1 dla jednej z podstawowych
funkcji zagospodarowania wchodzacych w sktad przeznaczenia ww. terendéw.

Wartosci wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej i/lub
maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslone w tabeli 2.1, mogg by¢ w mpzp przedmiotem ograniczenia celem
dostosowania nowej zabudowy do lokalnych uwarunkowan, w tym: gabarytow istniejacej zabudowy, potrzeb
ekspozycji obiektéw zabytkowych, itp., oraz skoordynowane z ustalang wartoscia wskaznika minimalnego
udziaty procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

O ile wyfaczenie z zabudowy obszaréw, terendw i stref ochronnych lub technicznych, o ktérych mowa w
podrozdziale 2.5, nie wynika wprost z przepiséw odrebnych, zakres ograniczen w zainwestowaniu, w tym
ewentualne wytaczenie z zabudowy, winien by¢ przedmiotem odpowiednich ustaled mpzp.

Zmiane zasiegu stref i obszarow, o ktérych mowa w pkt 2.5.1, w mpzp dopuszcza sie w przypadku:

1) likwidacji lub zmniejszenia powierzchni zajetej pod obiekty, w zwigzku z lokalizacjg ktérych wytgczenie z
zabudowy obowigzuje na podstawie przepisow odrebnych;

2) okreslenia przez wtasciwy organ lub zarzadce sieci innych parametrow stref i obszaréw o ktérych mowa w
pkt 2.5.1.

W przypadku ustanowienia przez odpowiednie organy nowych, nieuwzglednionych w niniejszym studium stref
ochronnych oraz w przypadku lokalizacji obiektéw, dla ktérych wytgczenie z zabudowy terendéw sasiednich
obowigzuje na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednie ograniczenia mogg by¢ ustanawiane w mpzp
niezaleznie od ustalen niniejszego dokumentu.
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ROZDZIAt 3

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1 OBSZARY OCHRONY

3.1.1.

1)

2)

3.1.2.

1)
2)
3)
4)
5)

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

1)

2)

3)

3.1.6.

Jako obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw, niniejsze studium ustala:

obszary rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej w obrebie stref funkcjonalnych terendéw rolniczych oraz
zielenie i wod;

obszary systemu przyrodniczego okreslone na rysunku studium: zataczniki graficzne nr 3A i B "Polityka
przestrzenna i ochronna".

Obszarami i obiektami ochrony przyrody (objetym formami ochrony przyrody na podstawie przepisow
odrebnych), w gminie Przysucha s3:

Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-szydtowieckie;

rezerwat przyrody "Puszcza u zrédet Radomki";

specjalny obszar ochrony Natura 2000 Ostoja Brzeznicka (kod obszaru PLH260026);
18 uzytkéw ekologicznych o tacznej powierzchni 42 ha;

8 pomnikéw przyrody w postaci okazatych drzew lub grupy drzew.

W granicach gminy i miasta nie wystepujg obszary uzdrowisk, zatem w niniejszym studium nie ustala sie zasad
ich ochrony.

Jako obszar ochrony krajobrazu kulturowego wskazany do ochrony w mpzp wyznacza sie strefe ochrony
konserwatorskiej krajobrazu o zasiegu okres$lonym na zataczniku nr 3A "Kierunki rozwoju" obejmujgcy
nastepujace dziatki w miejscowosci Zbozenna nr ewid.: 1632/1, 1633/1, 1634/1, 1635/1, 1639/2, 1639/2,
1643/3, 1643/4, 1645/1, 1648/1, 1651/1, 1651/5, 1651/6, 1651/8, 1654, 1655/7,1655/9, 1655/10, 1655/11,
1655/12, 1655/13, 1655/14, 1660/1, 1668, 1683/1, 1683/2, 1650/1 i 1650/2 oraz cze$¢ dziatek 1653, 1066,
1626/5, 1626/8 i 1652.

Sposdb zagospodarowania strefy, o ktdrej mowa w pkt 3.1.4 winien uwzglednia¢ nastepujgce zasady:

zachowaé mozaikowy uktad krajobrazu idgc od p6tnocy:

—  zabytkowy dwor z parkiem i terenami rolniczymi;

— stawy rybne na rzece Radomce z niewysokimi obiektami zwigzanymi z prowadzonym gospodarstwem

rybnym;

—  grunty w uzytkowaniu rolniczym, zadrzewieniami srédpolnymi i leSnym.
zachowad punkt widokowy z drogi gminnej nr 330667W na odcinku odlegtosci 20 m na pétnoci 15 m na potudnie
od gtéwnej bramy wjazdowej do patacu w kierunku potudniowo-zachodnim na doline rzeki Radomki wraz ze
stawami rybnymi oraz zalesionymi wzgdrzami Garbu Gielniowskiego.
zachowaé widok na park z dworem w Zbozennie z drogi gminnej nr 330667W na catej jej dtugosci w obrebie
strefy.

Jako elementy krajobrazu kulturowego wskazane do ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wskazuje sie ponadto obiekt w postaci zabytkowej alei drzew na fragmencie drogi gminnej nr
330667W w miejscowosci Zbozenna, prowadzgcej w kierunku stawdéw rybnych na rzece Radomce, ktérych
przebieg przedstawia zatgcznik nr 2A "Kierunki rozwoju".
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3.2 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

3.2.1 Dla obszaréw urbanizacji ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych, powiekszanie i tworzenie nowych enklaw lesnych;
2) nalezy okresla¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) umotzliwiajgce zachowanie interesujacych okazow drzew - szczegdlnie drzew o wyrdzniajgcych
rozmiarach oraz reprezentujgcych oryginalne formy morfologiczne,
b) umozliwiajgce zachowanie wyrdzniajgcych sie twordw przyrody ozywionej i nieozywionej,
c) uwzgledniajgce ochrone waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie istniejgcych punktow i ciggdw
widokowych,
d) uwzgledniajgce ochrone historycznie uksztattowanego uktadu urbanistycznego Przysucha.

3.2.2  Dla obszarow systemu przyrodniczego ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zagospodarowaniu przestrzennym obszaréw systemu przyrodniczego nalezy dgzy¢ do:

a) zachowania funkcji przyrodniczych i fizycznej ciggtosci istniejacych korytarzy ekologicznych w systemie
powigzan przyrodniczych o znaczeniu lokalnym poprzez:

— zaniechanie dokonywania wygrodzehn w obrebie przydennej czesci dolin dla zachowania ciggtosci
korytarzy ekologicznych;

— dopuszczenie grodzenia dziatek indywidualnych, takze dziatek budowlanych na obszarach urbanizacji,
wyltgcznie z uwzglednieniem umozliwienia migracji drobnej fauny: np. ogrodzenia z materiatéw takich
jak z siatka, ksztattowniki metalowe oraz drewno (z odpowiednio okreslonym udziatem powierzchni
przeswitu), z ograniczeniem wysokosci podmurdéwki i/lub z uwzglednieniem w niej odpowiednich
przepustow dla zwierzat, zywoptoty, itp.;

—  przeciwdziatanie obustronnej zabudowie w dolinach ciekéw wodnych w przypadku ich zawezenia do
szerokos$ci mniejszej niz 16 m.

b) zachowania i ochrony cennych biocenoz oraz stanowisk chronionych i rzadkich gatunkow roslin, zwierzat i
grzybow;

c) zachowania interesujgcych okazéw drzew - szczegdlnie drzew o wyrdzniajgcych rozmiarach oraz
reprezentujgcych oryginalne formy morfologiczne;

d) zachowania wyrdzniajgcych sie tworéw przyrody nieozywionej;

2) jako dziatania ochronne w stosunku do sieci hydrograficznej obszaréw nalezy:

a) przeprowadzac prace konserwacyjne i utrzymywac droznosc uregulowanego koryta rzeki oraz pozostatych
urzadzen wodnych z zachowaniem tzw. ekologicznych termindw ich realizacji;

b) prace regulacyjne przy ciekach wodnych prowadzi¢c tylko w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i rolniczego wykorzystania wod, w oparciu o zasady proekologicznych dobrych
praktyk utrzymania rzek i potokéw;

c) tworzy¢ i utrzymywac strefy buforowe wzdtuz ciekdw wodnych oraz wokét zbiornikéw wodnych w postaci
pasow zakrzewien, zadrzewien, tgk i pastwisk, jako naturalng obudowe biologiczng, celem zwiekszenia
bioréznorodnosci oraz ograniczenia sptywu substancji biogennych,

d) zakazywad lub ogranicza¢ lokalizowanie ogrodzen w poprzek wszystkich ciekéw powierzchniowych oraz w
odlegtosci mniejszej niz 6 m od brzegdw rzek, naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikdw wodnych,

e) prowadzi¢ dziatania zwiekszajgce naturalng zdolnos¢ retencyjng dolin rzecznych przez zakaz wydobywania
torfu na skale przemystows;

6) w zakresie ochrony bioréznorodnosci obszaréw nalezy:

a) utrzymywac ciggtosc i trwatos¢ ekosystemow lesnych oraz zwartych zadrzewien srédpolnych i zakrzewien
wystepujgcych w ewidencji gruntéw jako tereny oznaczone symbolem Lz, w szczegdlnosci poprzez
zachowanie szpaleréw drzew i zadrzewien,

b) ograniczac przeksztatcenia uzytkdw zielonych (tgk i pastwisk) wykazanych w ewidencji gruntéw jako t i Ps
w grunty orne,
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3.23

1)

2)

3)

4)

5)

3.24

3.25

c) chroni¢ walory krajobrazowe poprzez zachowanie istniejgcych punktéw i ciggdw widokowych;
d) obejmowanie nowych obszaréw formami ochrony przyrody, w szczegélnosci jako uzytki ekologiczne.

Zasady ochrony dla obszaréw i obiektow objetych formami ochrony przyrody obowigzujg w zakresie okreslonym
przepisami prawa powszechnego i ustanawiajgcymi dang forme ochrony, odpowiednio:

dla Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-szydtowieckie — w Uchwale nr 33/19 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-
szydtowieckie (Dz. Urz. WM z 2019 r. poz. 4069);

dla rezerwatu przyrody "Puszcza u zrédet Radomki" - w zarzgdzeniu Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 11 pazdziernika 1978 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (M.P. 1978 nr 33 poz. 126 z pdz. zm.)
oraz Rozporzadzeniu Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie ogtoszenia wykazu
rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie wojewddztwa mazowieckiego i utworzonych do dnia 31
grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r. Nr 269, poz. 6860);

dla specjalnego obszaru ochrony Natura 2000 Ostoja Brzeznicka (kod obszaru PLH260026) - w decyzji Komis;ji z
dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego
wykazu terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE;

dla uzytkow ekologicznych - w Rozporzadzeniu Nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dn. 8.07.2005 w sprawie
uzytkéw ekologicznych (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 28.07.2005 Nr 175 poz 5572 z pdz. zm.);

dla pomnikéw przyrody - w Rozporzgdzeniu Nr 70 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2008 r. w
sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu przysuskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14.11.2008
r. Nr 194, poz. 7031).

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow dla obszaréw rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej okreslono w
ustaleniach rozdziatu 10 "Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j".

Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego zawarto w ustaleniach podrozdziatu 1.8 , Kierunki i
przestrzenne ramy rewitalizacji obszaréow srédmiejskich miasta Przysucha” oraz podrozdziatu 4.2 "Strefa
ochronny konserwatorskiej".

3.3 ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ ZASAD OCHRONY SRODOWISKA |
JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK W
MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

33.1

1)

2)
3)

3.3.2

W mpzp nalezy uwzgledniac obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody przez:

utrzymywanie i wzmocnienie ciggtosci powigzan ekologicznych pomiedzy przedmiotowymi obszarami a

terenami otwartymi (rolniczymi);

zapewnienie selektywnego dostepu do terendw wyjatkowo cennych przyrodniczo;

w zakresie ochrony pomnikéw przyrody:

— zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na pomnikach przyrody i w ich bezposrednim sgsiedztwie,

— odpowiednie oznakowanie obiektéw,

— zakaz prowadzenia dziatan moggcych doprowadzi¢ do mechanicznych uszkodzen drzewostanu oraz gleby w
zasiegu jego systemu korzeniowego.

Przestrzenny zasieg i funkcje obszaréw systemu przyrodniczego wyznaczonych na rysunku studium: zatgczniki
graficzne nr 3A i B "Polityka przestrzenna i ochronna" nalezy uwzglednia¢c w mpzp poprzez odpowiednie
wyznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu i/lub okreslenie dla terenéw zawierajagcych w sobie obszary
systemu przyrodniczego zasad zagospodarowania z uwzglednieniem ustalen pkt-u 3.2.2 w zakresie
odpowiadajacym delegacji ustawowej dla regulacji za pomocg mpzp.
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3.3.3 W mpzp nalezy ustala¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu, o ktérej mowa w pkt-ie 3.1.4 oraz
ustala¢ zasady zagospodarowania okreslone tam dla tej strefy.

3.3.4  Ustalenia pkt-u 3.1.6 nalezy uwzglednia¢ w mpzp poprzez zapisy umozliwiajgce zachowanie zabytkowych alei
drzew, ich pielegnacji i utrzymania.

ROZDZIAL 4

USTALENIA W ZAKRESIE OBSZAROW | ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE!J

4.1 OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA PRAWNA

41.1

4.1.2.

4.1.3

Ustala sie zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkédw, wymienionych w czesci |
studium pt. "Uwarunkowania rozwoju", rozdziale 9, tabeli 9.1 i wskazanych na rysunku studium: zatgczniki
graficzne nr 3A i B "Polityka przestrzenna i ochronna".

Zasady ochrony oraz prowadzenia robét budowlanych w zabytkach, wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru
Zabytkow obowigzujg na mocy przepiséw odrebnych (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami wraz z aktami wykonawczymi), w szczegdlnosci pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru;

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

5) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

6) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycjg wystroju
wnetrza, w ktérym zabytek ten sie znajduje;

7) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

8) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

9) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw, z
zastrzezeniem art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

10) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru.

Zasady ochrony oraz prowadzenia robdét budowlanych w zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
innych niz wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami okresla sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w mpzp, a w przypadku jego braku - w decyzjach administracyjnych o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

4.2 STREFA OCHRONNY KONSERWATORSKIEJ

42.1

4.2.2

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego miasta Przysucha
(przedstawiong na zatgcznikach graficznych nr 3A i B "Polityka przestrzenna i ochronna").

Sposéb zagospodarowania strefy, o ktérej mowa w pkt 4.2.1 winien uwzglednia¢ nastepujace zasady:

177



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ochrona uksztattowanego uktadu drég, za wyjatkiem wprowadzania nowych potaczen stuzgcych
uprzywilejowaniu ruchu pieszego;

uczytelnienie i wyeksponowanie w strukturze przestrzennej powigzan placow: Kardynata Stefana Wyszynskiego,
Stefana Zeromskiego, 3-go Maja i Kolberga;

wszelkie zmiany w sgsiedztwie i otoczeniu, ktdrych charakter moze mie¢ wptyw na znajdujgce sie w strefie a
wymienione w pkt. 4.1.1. ppkt 1 zabytki, w tym przebudowa istniejgcych i budowa nowych obiektéw, a takze
sposOb zagospodarowania przestrzeni, nie mogg pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego
wartosci;

zakaz realizacji obiektéw konkurencyjnych, zaktdcajgcych ekspozycje dominant w obrebie Placu 3-go Maja -
Kociofa p.w. $$. Jana Nepomucena i Ignacego Loyoli oraz w obrebie Placu Zeromskiego - synagoga na pl. S.
Zeromskiego;

przebudowa budynkéw o dysharmonijnych w stosunku do otoczenia gabarytach i/lub architekturze w
szczegodlnosci trzykondygnacyjnego budynku zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 935 w pierzei pl. S.
Zeromskiego;

nowa zabudowa w uktadzie, skali, gabarytach i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji
zewnetrznych powinna stanowi¢ harmonijnie zakomponowang catosé z istniejgcymi elementami zabudowy
historycznej;

ochrone elementéw krystalizujgcych uktad przestrzenny:

a) odcinek ul. Warszawskiej z zabudowa pierzejowa prowadzacy na pétnoc w kierunku zabytkowego parku;
b) zabudowa pierzejowa ul. Grodzkiej, ul. Lubelskiej, ul. Krakowskiej, Placu Wyszynskiego, Placu Kolberga,

c) os widokowa z ul. Brzozowej w kierunku p.w. $$. Jana Nepomucena i Ignacego Loyoli;

4.3 OCHRONA DZIEDZICTWA ARCHEOLOGICZNEGO

43.1

4.3.2

433

1)
2)
3)

Ustala sie zachowanie i ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, wymienionych w czesci |
studium pt. "Uwarunkowania rozwoju", rozdziale 9, tabeli 9.2, rejony wystepowania ktérych uwidoczniono na
rysunku studium: zataczniki graficzne nr 3A i B "Polityka przestrzenna i ochronna".

Na terenie zewidencjonowanych stanowisk wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna zwigzana z pracami ziemnymi moze
by¢ podejmowana tylko po uzgodnieniu szczegétowych warunkéw z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Rejony te s3 bowiem obszarami potencjalnego wystepowania znalezisk archeologicznych.

Poza rejonami, o ktérych mowa w pkt 4.3.1, w przypadku odkrycia podczas robét ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

niezwtocznie zawiadomié¢ o tym witasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkédw lub organ dziatajacy w jego
imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialng, a jesli nie jest to mozliwe, wéjtowi gminy.

Zgodnie z przepisami prawa o ochronie débr kultury, wstrzymanie robét, o ktérym mowa ppkt 1) winno trwac do
czasu uzyskania decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow (lub organu dziatajgcego w jego imieniu zgodnie
z wtasciwoscig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym przedmiotem.

4.4 ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE OBSZAROW ORAZ ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

4.4.1. W mpzp nalezy uwzgledniaé obiekty, dla ktéorych zasady ochrony prawnej débr kultury obowigzujg na podstawie

1)

przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci:

obiekty wpisane do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow;
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2) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

4.4.2 W mpzp nalezy ustalaé granice strefy ochrony konserwatorskiej, o ktdrej mowa w podrozdziale 4.2 oraz ustalaé
zasady zagospodarowania okreslone tam dla tej strefy.

4.4.3 W mpzp nalezy uwzgledniaé pozostate obiekty zabytkowe, o ktérej mowa w pkt 4.1.3 oraz ustalac¢ zasady ochrony
tych obiektéw w postaci warunkéw modernizacji, rozbudowy i/lub przebudowy tych obiektéw oraz zasad
zabudowy i zagospodarowania ich otoczenia.

ROZDZIAL 5

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

5.1 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

5.1.1 Celem generalnym lokalnej polityki rozwoju systeméw komunikacji jest tworzenie warunkdw sprawnego,
bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania osob i tadunkdw w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych,
z zachowaniem zasady rownowazenia ruchu samochodéw, pojazdéw komunikacji zbiorowej, rowerowej i pieszej
oraz minimalizacji ucigzliwosci ruchu.

5.1.2  Realizacja celu generalnego, o ktérym mowa w pkt 5.1.1, uwarunkowana jest wdrozeniem dziatan realizujacych
cele szczegdtowe, jak nastepuje:

1) w celu uzyskania poprawy dostepnosci komunikacyjnej gminy oraz warunkéw ruchu w powigzaniach
zewnetrznych:

a) realizacja drogi S12 i jej odpowiednie powigzanie z obszarem gminy i miasta;

b) modernizacjaiprzebudowa odcinkdw pozostatych powigzan drogowych o znaczeniu ponadlokalnym oraz
ochrona ich funkcji tranzytowej przez ograniczanie bezposredniej dostepnosci tych drédg za pomoca
zjazdéw indywidualnych,

c) rozwdj komunikacji autobusowe;j i kolejowej;

2) w celu zminimalizowania uciazliwosci ruchu i urzgdzen komunikacyjnych w stosunku do srodowiska:

a) stymulowanie zwiekszania udziatu ruchu niezmotoryzowanego (rowerowego i pieszego) w podrdzach
lokalnych,

b) stymulowanie zwiekszania udziatu komunikacji zbiorowej w podrézach ponadlokalnych,

c) realizacja urzadzen do podczyszczania Sciekdéw opadowych odprowadzanych z drég do ciekow i ziemi,

d) realizacja nowej zabudowy w odpowiednich odlegtosciach od drég;

3) w celu stymulowania rozwoju osadnictwa oraz funkcji gospodarczych gminy i miasta:

a) korekta przebiegu drogi wojewddzkiej nr 727 w obrebie miasta Przysucha;

b) poprawa powigzan komunikacyjnych centrum administracyjno-ustugowego miasta Przysucha z uktadem
zewnetrznym,

c) uzupetnienie sieci drogowej miasta Przysucha na obszarach perspektywicznego zainwestowania.

5.1.3  Jako podstawe dla rozwigzan komunikacyjnych gminy przyjmuje sie istniejacg, zmodernizowang sie¢ drogowa,
w ktérej sktad wchodza drogi uktadu podstawowego i drogi obstugujace, oraz system drég dojazdowych
planowanych do realizacji w zwigzku z wyznaczeniem w niniejszym Studium terenéw rozwoju zabudowy.

5.1.3 Do grupy drég uktadu podstawowego zalicza sie nastepujgce drogi:
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51.4

5.15

1)

2)

3)

odcinek drogi krajowej nr 12, zlokalizowany w centralnej czesci gminy i przecinajacy obszar miasta Przysucha

na kierunku wschéd-zachéd, aktualnie budujgcy najwazniejsze powigzania z uktadem zewnetrznym, w tym

najblizszymi, wiekszymi osrodkami miejskimi: Radomiem i todzig;

odcinki drég wojewddzkich

a) nr 727 relacji Klwéw - Przysucha - Szydtowiec - Wierzbica, ktéra stanowi gtdwng o$ komunikacyjng
gminy na kierunku pétnoc-potudnie, fagczacg miasto Przysucha z innymi osrodkami powiatowymi
potudniowego Mazowsza,

b) nr 749, tagczagca DW728 w Konskich z DW727 w Przysusze;

odcinki dréog powiatowych, o tagcznej dtugosci 38 km w granicach gminy i miasta, stanowigcych uzupetnienie

szkieletu uktadu podstawowego drég o funkcji tranzytu zewnetrznego i wewnetrznego gminy, tgczacych

wazniejsze o$rodki osadnicze.

Do grupy drég obstugujacych zalicza sie nastepujace drogi:

1)

2)

drogi gminne o funkcji dystrybucyjnej i dojazdowej, obstugujgce tereny istniejgcego i planowanego
zainwestowania;
drogi wewnetrzne, w tym lesne i dojazdy do pdl.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji sieci drég uktadu podstawowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przy projektowaniu i realizacji nowego przebiegu drogi S12:

a) nalezy dazy¢ do zachowania ciggtosci drog uktadu podstawowego i obstugujgcego, m.in. za pomoca
realizacji odpowiedniej liczby przepustédw pod lub wiaduktéw drogowych nad ww. drogg ekspresowg,

b) stosowaé rozwigzania techniczne zapewniajgce dotrzymanie standardéw ochrony akustycznej dla
wyznaczonych w niniejszym Studium stref terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej
(ustug publicznych);

przebieg drogi wojewddzkiej nr 727 przez teren miasta Przysucha winien by¢ skorygowany w sposéb

zilustrowany na rys. 5.1, celem:

a) odcigzenia strefy Srédmiejskiej od ruchu tranzytowego;

b) poprawy powigzania z planowanym przebiegiem drogi S12;

c) umozliwienia skomunikowania nowych terendw inwestycyjnych we wschodniej czesci miasta;

remonty, przebudowy i rozbudowy drég kategorii innych niz gminne, a zwtaszcza inwestycje zwigzane z

poszerzeniem istniejgcych paséw drogowych do parametréow technicznych okreslonych w przepisach

techniczno-budowlanych, winny by¢ uwzgledniane w mpzp na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych, w tym po zabezpieczeniu pokrycia przez inwestora zadania publicznego ewentualnych roszczen

odszkodowawczych;

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie przyjmowanie szerokosci paséw

drogowych mniejszych niz wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych, zwtaszcza na odcinakach drog

w obrebie obszaréw urbanizacji;

przy ustalaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw przylegtych do drég klas Z lub wyzszej nalezy

rozwazyé ograniczenia budowy nowych publicznych i indywidualnych zjazdédw, zachowanie wymaganych

odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, a takze mozliwos¢ rozbudowy skrzyzowan i zjazdéw o dodatkowe pasy

ruchu, jezeli jest to mozliwe ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;

przy ustalaniu odlegtosci nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od drog

ekspresowej i wojewddzkich nalezy uwzglednia¢ oddziatywanie akustyczne tych drég;

poza terenami zabudowanymi w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych nalezy przewidywad rezerwy

terenu dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowe;j,

energetycznej, gazowej itp.) niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi, zlokalizowane poza pasami

drogowymi, jezeli jest to mozliwe.
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5.1.6

5.1.7

1)

2)

3)

4)

5)

5.1.8

1)

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy sieci drég uktadu obstugujgcego:

1) uzupetnienie uktadu drég dojazdowych i/lub wewnetrznych na obszarach rozwoju zabudowy winno by¢
oparte o ustalenia mpzp sporzgdzanych sukcesywnie dla tych obszaréw;

2) szacuje sie, ze w zwigzku z wyznaczeniem obszaréw rozwoju zabudowy wystgpi zapotrzebowanie na
realizacje ok. 2,782 km drég dojazdowych, obstugujgcych nowe tereny zainwestowania;

3) w ustaleniach mpzp i decyzjach o lokalizacji drogi nalezy rozwazy¢ poszerzenie pasdw drogowych stosownie
do przyjetej ich klasy oraz petnionej funkcji (doprowadzenie ich przekroju poprzecznego do standardéw
wymaganych przepisami odrebnymi), jezeli jest to mozliwe;

4) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie przyjmowanie szerokosci pasow
drogowych mniejszych niz wynikajgce z przepiséw techniczno-budowlanych, zwtaszcza na odcinakach drog
w obrebie obszaréw zurbanizowanych;

5) w zaleznosci od petnionej funkcji dopuszcza sie podniesienie aktualnej klasy wybranych dréog gminnych;

6) przyjmuje sie, ze wszystkie gminne drogi publiczne klas L i D winny by¢ wyposazone w nawierzchnie twardg;

7) przy planowaniu modernizacji sieci drog gminnych winny by¢ uwzgledniane:

a) budowa poboczy;

b) budowa zatok i wiat przystankowych;

c) budowa zatok mijankowych na drogach jednopasowych;

d) budowa chodnikéw w obrebie terenéw zabudowanych;

e) budowa sciezek rowerowych lub innych utatwien dla ruchu rowerowego;

f)  budowa urzadzen odwadniajgcych;

g) modernizacja skrzyzowan;

h) poprawa oznakowania;

i) budowa parkingdw i zatok parkingowych, w tym w szczegdlnosci w rejonach zgrupowan funkcji
ustugowych i w zespotach urzadzen turystyczno-wypoczynkowych;

j)  rozwdj sieci urzadzen obstugi ruchu kotowego.

Przeksztatcenia oraz rewitalizacja strefy srédmiejskiej miasta Przysucha winny by¢ wsparte przez nastepujgce
zmiany uktadu komunikacyjnego:

zmiana przebiegu drogi wojewddzkiej nr 727, celem ominiecia strefy srédmiejskiej przez ruch tranzytowy oraz
zwigzany z obstugg terendéw przemystowych, zaprojektowana w wariancie realistycznym, niewymagajacym
budowy catkowicie nowego przebiegu tej drogi zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego;

dokoniczenie realizacji ciggu komunikacyjnego na kierunku wschéd-zachdd po potudniowej stronie srédmiescia
(od ul. Swietokrzyskiej do ul. Targowej), celem efektywnego powigzania osiedli mieszkaniowych w zachodniej
czesci miasta ze srodmiesciem administracyjno-ustugowym;

odtworzenie historycznego ciggu komunikacyjnego na przedtuzeniu Al. Jana Pawfa Il do skrzyzowania ulic
Warszawskiej i Wiejskiej;

usprawnienie potfgczern ul. Tarnowskiej i Polnej z ciggiem ulic Radomska-Dworcowa, celem poprawy
skomunikowania dzielnicy administracyjno-ustugowej z uktadem zewnetrznym (tgcznie z realizacja docelowego
przebiegu drég S12 i DW 727);

modernizacja ciggu pieszo-rowerowego prowadzgcego z centrum miasta w kierunku terendw rekreacyjnych nad
zalewem Topornia, w ciggu nastepujacych ulic: Legiondéw Polskich, Swietokrzyska i Topornia.

W celu wspierania ruchu niezmotoryzowanego ustala sie nastepujace dziatania:

uwzglednianie w mpzp mozliwosci tworzenia i realizacja tras komunikacji rowerowej celem witgczenia roweru
jako uzupetniajgcego srodka komunikacji mieszkaricdw gminy oraz dla ruchu rekreacyjno-turystycznego;
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2) uwzglednianie w mpzp mozliwosci tworzenia i realizacja systemu tras pieszych w obrebie terendw zabudowy
oraz pieszych tras turystycznych w obrebie obszaréw lesnych i terendw otwartych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem rejonéw koncentracji ustug oraz funkcji rekreacji i wypoczynku.

Rys. 5.1: Kierunki rozwoju i przeksztatcen uktadu komunikacyjnego miasta Przysucha

D granica miasta

i ciggi komunikacyjne do

e przeksztatceri/rewitalizacji

1 zmiana przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 727

2 dokonczenie ciggu komunikacyjnego
(od ul. Swietokrzyskiej do ul. Targowej)
cigg komunikacyjny do odtworzenia

3 (od Al. Jana Pawia Il do skrzyzowania
ulic Warszawskiej i Wiejskiej)
UsSpr ienie polaczen ul. Tar kiej

4 i ul. Poinej z ciggiem ulic
Radomska-Dworcowa
ulepszenie/stworzenie polaczenia

5 pieszo-rowerowego pomiedzy
centrum miasta a terenami
rekreacyjnymi

5.1.9 W tabeli 5.1 zamieszczono liste planowanych do realizacji zadan z zakresu rozwoju systemoéw komunikacyjnych
o znaczeniu lokalnym, wynikajaca z Wieloletniego Programu Inwestycyjnego, zweryfikowang pod wzgledem
stanu zaawansowania wykonania tych zadan (zadania wykonane i w trakcie realizacji zostaty pominiete).

Tabela 5.1: Zadania z zakresu rozwoju systemow komunikacyjnych wedtug Wieloletniego Planu Inwestycyjnego
planowane do realizacji w gminie i miescie Przysucha.
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\EYAVERELENIE]

Przewidywany
okres realizacji
[lata]

Naktady
Zrédta finansowania

[Srodki wtasne
Fundusze pomocowe
Rodzaj funduszu/ programu]

Przebudowa drogi gminnej Krajow - Debiny (od 0+435 do
0+2507,85)

(zadanie zrealizowane w czesci dotyczacej przebudowy od
0+435 do km 1+224)

Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Janikow nr
ew.dz.538/3

Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Gaj

Przebudowa drogi gminnej Wola Wiecierzowa - Beznik

Przebudowa drég gminnych w ulicy Wiejskiej

Budowa komunikacyjnych sciezek rowerowych na terenie
gminy

Przebudowa drogi gminnej w Zbozennie nr ewid. dz. 1065

Przebudowa drogi gminnej nr 330944 w miejscowosci Janow

Budowa oswietlenia ulicznego w ul. Kosciuszkowcow w
Skrzynsku, ul. Potudniowej w Janikowie i drodze Beznik -
Jamki. (zadanie zrealizowane w czesci dotyczgcej budowy
oswietlenia ulicznego w ul. Kosciuszkowcow w Skrzyrisku)

2017 - 2018

2018-2019

2019-2020

2018-2020

2018 - 2020

2017 - 2020

2016 - 2018

2016 - 2019

2017

faczne naktady finansowe - 409 677,00 zt
Srodki wiasne
FOGR

250 000,00 zt

Srodki wtasne - 150000

Samorzad wojewddztwa -100000
185 000,00 zt

Srodki wtasne -185 000,00 zt

820 000,00 zt

Srodki wtasne - 300 000,00 zt
PROW 2014 - 2020 - 520 000,00 zt
180 000,00 zt

Srodki wtasne

1200 000,00 zt

Srodki wtasne -240 000,00 zt

RPO WM 2014 - 2020 — 960 000,00 zt
360 000

Srodki wtasne -130 000,00 zt
PROW 2014 — 2020 - 230 000,00 zt
83 000 zt

Srodki wtasne — 30 000,00 zt
PROW 2014 - 2020 - 53 000,00 zt
123 256,00 zt

Srodki wtasne

5.2 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE!

521

5.2.2

523

5.2.4

Rozwdj systemow zaopatrzenia w wode gminy i miasta Przysucha winien zapewni¢ wszystkim mieszkaricom

gminy i pozostatym odbiorcom niezawodne dostawy wody, o dobrej jakosci.

Cel okreslony w pkt 5.2.1 bedzie osiggany za pomoca nastepujacych dziatan:

1) ochrona zasobéw wdd podziemnych, a w szczegdlnosci Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP)

oraz wéd powierzchniowych,

2) zapewnienie niezbednej ochrony funkcjonujgcych uje¢ wody przed lokalizacjg funkcji konfliktowych,

3) modernizacja uje¢ wody i stacji wodociggowych,

4) budowa ujecia i stacji wodociggowej na trenach bytej wspdlnoty wsi Koztowiec,

5) dokonczenie zwodociggowania w miejscowosciach w gminie, ktére najbardziej tego potrzebuja,

6) sukcesywna modernizacja istniejgcych sieci wodociggowych w celu utrzymania obiektéw w dobrym stanie

technicznym.

Do czasu petnej realizacji gminnego systemu wodociggowego dopuszcza sie dotychczasowe, lokalne i

indywidualne urzadzenia zaopatrzenia w wode; urzadzenia takie dopuszcza sie rowniez na terenach nie objetych

gminnym systemem wodociggowym.

Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw powinna zmierza¢ do zmniejszenia

istniejgcych dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje w stosunku do zaopatrzenia w wode - poprzez

docelowe wyposazenie w systemy kanalizacji gtéwnych skupisk istniejacej i projektowanej zabudowy na

wyznaczonych w rysunku studium obszarach urbanizacji.
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5.25

5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.2.9

Rozwdj systemdw kanalizacji polegat bedzie na przytaczaniu kolejnych odbiorcéw do istniejgcego systemu
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacego $cieki do oczyszczalni w Przysusze oraz na rozwoju systemow
grupowych i indywidualnych na obszarach nieobjetych ww. systemem

Na obszarach wiejskich gminy parametry sieci kanalizacyjnych winny umozliwi¢ obstuge zainwestowania o
typowej charakterystyce dla terendw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz podmiotow
matej i S$redniej przedsiebiorczosci o charakterystyce zapotrzebowania nieodbiegajgcej istotnie od
zapotrzebowania terendw mieszkalnictwa jednorodzinnego i zagrodowego.

W odniesieniu do terendw, ktére pozostang poza zasiegiem systemow zbiorowej kanalizacji sanitarnej,
niezbedne jest uporzgdkowanie gospodarki sciekowej w gminie poprzez:

1) wyeliminowania zrzutéw nie oczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych w celu zahamowania
degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

2) egzekwowanie obowigzku wyposazenia dziatek w szczelne zbiorniki przeznaczone do gromadzenia $ciekéw
bytowych oraz zapewnienie dojazdu do nich samochodu asenizacyjnego,

3) wywozenia Sciekéw do punktu zlewnego przy oczyszczalni i egzekwowania uméw w sprawie wywozu tych
sciekow,

4) wspieranie rozwigzan indywidualnych kanalizacji sanitarnej (przydomowe oczyszczalnie $ciekéw lub
oczyszczalnie dla grup budynkéw),

5) w zabudowie zagrodowe] - wprowadzenia i egzekwowania wymogu szczelnych zbiornikéw na gnojowice.

Na terenach zagrozonych zanieczyszczeniem S$ciekdw deszczowych, w tym na terenach przemystowych i
terenach parkingdw, nalezy realizowac kanalizacje deszczowg z separatorami, w celu oczyszczenia wod ze
zwigzkéw ropopochodnych oraz piasku i zawiesin, przed wprowadzaniem ich do odbiornikéw.

W tabeli 5.2 zamieszczono liste planowanych do realizacji zadan z zakresu rozwoju systeméw wodno-
kanalizacyjnych, wynikajgcg z Wieloletniego Programu Inwestycyjnego, zweryfikowang pod wzgledem stanu
zaawansowania wykonania tych zadan (zadania wykonane i w trakcie realizacji zostaty pominiete).

Tabela 5.2: Zadania z zakresu rozwoju systemow wodno-kanalizacyjnych wedtug Wieloletniego Planu Inwestycyjnego

planowane do realizacji w gminie i miescie Przysucha.

\EYAVERELEDIE] Przewidywany \EIRELIY
okres realizacji Zrédta finansowania
[lata] [Srodki wtasne

Fundusze pomocowe
Rodzaj funduszu/ programu]

Przebudowa i rozbudowa miejskiej oczyszczalni Sciekow 2015 - 2020 4 400 000,00

w Przysusze Srodki wtasne, Fundusze pomocowe
Rodzaj funduszu/programu: POIi$

Budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w ul. 2016 - 2019 1308 000,00

Dembinskich i Stonecznej (Przysucha-Skrzynsko) Srodki wtasne, WFOS

Budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Chmielna, Gérna, 2016 -2020 970 000,00

Cicha w Janikowie Srodki wtasne, WFOS

Budowa sieci wodno-kanalizacyjnej w ul. Gtownej w 2017 - 2018 617 000,00

Smogorzowie Srodki wtasne, WFOS

Budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Ogrodowej w 2017 - 2018 1291 000,00

Janikowie Srodki wtasne, WFOS

Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Zbozenna 2008 - 2018 84 000,00
Srodki wtasne, WFOS

Dobudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na 2016 - 2020 Srodki wtasne

terenie gminy i miasta 400 000,00

po 100 000,00 na rok
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5.2.10

5.2.11

Budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Zbozenna 2017 taczne naktady finansowe 30 603,00 zt w
dziatki o nr ewid. 510 i 326 (zrealizowano budowe sieci tym srodki wtasne: 26 471,00 zt
wodociggowej w miejscowosci Zbozenna w dziatce 326)

Studium nie przewiduje wyznaczenia terendéw rozwoju zabudowy, ktdre bytoby powodem wystgpienia
zapotrzebowanie na realizacje nowych sieci uzbrojenia terenu, pozostajacej we witasciwosci samorzadu gminy,
a zadania wymienione w pkt 5.2.9 nie wynikajg z ustalonych w studium kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, tylko z koniecznosci modernizacji i rozbudowy systeméw wodno-Sciekowych, obstugujgcych
tereny dotychczasowego zainwestowania (obszary kontynuacji zabudowy). Jedynym zadaniem z zakresu
gospodarki wodno-sciekowej wynikajgcym z ustalen studium jest natomiast budowa nowego ujecia wody wraz
ze stacjg wodociggowa na trenach bytej wspdlnoty wsi Koztowiec, o szacowanej wartosci inwestycji do 7 min. zt.

Wskazanie skonkretyzowanej lokalizacji ujecia i stacji uzdatniania wody w obrebie obszaru bytej wspdlnoty wsi
Koztowiec nastgpi w ramach opracowania mpzp dla tego obszaru, przy czym wielko$¢ terenu zajetego pod t3
funkcje nie powinna przekroczy¢ 10% powierzchni catego ww. obszaru. Pozostate jego powierzchnie nalezy
zagospodarowacd na cele zwigzane z ochrong przyrody i Srodowiska.

5.3 KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE

53.1

53.2

533

534

Rozwdj systemdw zaopatrzenia gminy i miasta w energie elektryczng powinien zapewni¢ wszystkim obecnym i
przysztym odbiorcom, niezbedne dostawy mocy i energii elektrycznej o obowigzujacych standardach,
minimalizacje kosztéw ponoszonych przez gmine na oswietlenie miejsc publicznych, ulic, placéw i drog
znajdujacych sie na terenie gminy, a takze ograniczenie ingerencji elektroenergetycznych linii napowietrznych w
krajobraz i obszary planowanego zainwestowania.

Zaktada sie utrzymanie i rozwdj dotychczasowego system zaopatrzenia gminy w energie elektryczng, zasilanego
za posrednictwem istniejgcych linii Sredniego napiecia i stacji transformatorowych SN/nn, zasilanych z GPZ w
Przysusze, przy czym uzyskanie odpowiednich warunkdéw zasilania energia elektryczng wymaga
skoordynowanych dziatan, polegajgcych na:

1) budowie nowych stacji transformatorowych SN/nn, na obszarach kontynuacji zabudowy oraz tych, na
ktorych istniejgce wyposazenie jest niewystarczajace,

2) uzupetnieniu i modernizacji sieci rozdzielczej sredniego napiecia oraz sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

3) na terenach o zwartej zabudowie i/lub o wysokich walorach krajobrazowych zaleca sie budowanie linii
elektroenergetycznych kablowych, a stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nn w postaci stacji
wnetrzowych,

4) zachowaniu stref ochronnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN.

Zakfada sie rozbudowe systemoéw energetycznych o zasilanie z OZE lokalizowanych na terenie gminy na
obszarach potencjalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, wskazanych na rysunku studium.

W zakresie cieptownictwa, przyjmuje sie nastepujace kierunki dziatan:

1) utrzymanie i rozwdj lokalnych i indywidualnych systemdw cieptowniczych z preferencjg dla przechodzenia na
grupowe lub indywidualne systemy centralnego ogrzewania, zwtaszcza w miescie Przysucha,

2) modernizacja przestarzatych instalacji c.o0. w kierunku ograniczenia strat ciepta oraz emisji CO>,

3) promowanie wymiany urzgdzen grzewczych w kottowniach i indywidualnych urzgdzeniach, na urzadzenia
proekologiczne, w tym kotty ogrzewane olejem opatowym badz energia elektryczng, oraz ww. urzadzenia
wspomagane energig stoneczng lub pochodzaca z ciepta ziemi,

4) tworzenia zachet do ocieplania istniejgcych budynkdw i propagowanie budowy energooszczednych domédw,
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5) podjecia dziatan w kierunku umozliwienia wyposazenia zabudowy w urzadzenia grzewcze przy wykorzystaniu
energii ze zrédet odnawialnych.

5.4 KIERUNKI ROZWOJU GOSPODARKI ODPADAMI

54.1

1)
2)

3)

4)

5.4.2

5)

1)

2)

Celem realizacji zasad z zakresu gospodarki odpadami ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju tego systemu:

utrzymanie zasady wywozenia odpadéw na sktadowiska potozone poza obszarem gminy,

przeznaczenie na cele gospodarki odpadami czesci obszaru bytej wspélnoty wsi Debiny, o szacowanej wartosci
inwestycji do 20 min. zt.

prowadzenie selektywnej zbidrki odpadéw w oparciu o punkty selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych,
sukcesywne wdrazanie systemu segregacji odpadow statych ,u zrédta” poprzez ich selektywng zbidrke,
likwidowanie i rekultywowanie ,dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do powstawania nowych.

W mpzp nalezy uwzgledniac realizacje dziatan, o ktérych mowa w pkt 5.4.1, poprzez:

ustalanie zasad zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem mozliwosci selektywnej zbidrki odpadéw na
terenie dziatek budowlanych,

wskazanie skonkretyzowanej lokalizacji i rodzaju funkcji gospodarki odpadami w obrebie obszaru bytej
wspolnoty wsi Debiny, przy czym wielkos¢ terenu zajetego pod tg funkcje nie powinna przekroczy¢ 15%
powierzchni catego ww. obszaru (pozostate jego powierzchnie nalezy zagospodarowac na cele zwigzane z
ochrong przyrody i srodowiska).

5.5 KIERUNKI ROZWOJU TELEKOMUNIKACII PUBLICZNE)J

55.1

5.5.2

553

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe infrastruktury swiattowodowe;j i
objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwdj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe
systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

ROZDZIAL 6

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

6.1.1

1)

Ustala sie, ze obszarami, na ktorych przewiduje sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, sa:

obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazane na rysunku Studium: zatgczniki
graficzne nr 3A i B "Polityka przestrzenna i ochronna”, w postaci nieruchomosci gruntowych bytych wspdélnot
wiejskich:

a) dziatka bytej wspdlnoty wsi Debiny nr ewid. 2932 o pow. ok. 46 ha,

b) dziatki bytej wspdlnoty wsi Lipno nr ewid. 59 i 61 o pow. ok. 18,66 ha,
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2)

3)

c) dziatki bytej wspdlnoty wsi Koztowiec nr ewid. 1227/1 i 1234/1 o pow. ok. 15,6 ha;

na ktérych, stosownie do uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania planédw miejscowych oraz w

zwigzku z ogélnymi, ustalonymi w studium preferencjami funkcjonalnymi terenéw, gmina zamierza lokalizowa¢

inwestycje z zakresu:

budowy i utrzymania obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa, a takze do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;

budowy oraz utrzymywania obiektéw i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywodw i ochronie przed powodzig, a
takze regulacji i utrzymywanie wéd;

budowy i utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode.

budowy i utrzymywania publicznych urzadzen stuzacych do odzysku i unieszkodliwiania odpaddw.

nieruchomosci gruntowe lub ich czesci w obrebie okreslonych na rysunku Studium: zatgczniki graficzne nr 2Ai B

"Kierunki zagospodarowania terenow":

a) terendw ustug publicznych, na ktérych zlokalizowane sg publiczne placéwki infrastruktury spotecznej i

administracji, dla ktérych organem zatozycielskim jest gmina i miasto Przysucha,

b) terendw infrastruktury technicznej, na ktdrych zlokalizowane sg urzadzenia infrastruktury wodno-

Sciekowej oraz obiekty zwigzane z zarzadzaniem tg infrastrukturg,

c) terenéw komunikacyjnych,

d) parkow, skwerdw i zielencéw,

e) cmentarzy;

na ktérych w szczegdlnosci mogg by¢ lokalizowane nastepujgce, planowane do realizacji zadania zawarte w

Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy i Miasta Przysucha:

przebudowa i rozbudowa miejskiej oczyszczalni sciekdw w Przysusze;

budowa $wietlicy wiejskiej w Debinach;

rewitalizacja parku w Smogorzowie;

rewitalizacja Placu Kardynata Wyszynskiego;

modernizacja oswietlenia i instalacji zasilajgcych w obrebie Placu Kardynata Wyszyniskiego;
zagospodarowanie przestrzeni publicznej w miejscowosci Janikow;

budowa infrastruktury rekreacyjno sportowej w Skrzynsku.

pasy drogowe drdog gminnych uwidocznione na rysunku Studium: zatgczniki graficzne nr 2A i B "Kierunki

zagospodarowania terenéw", na ktérych noga byc realizowane zadania zwigzane z przebudowa i remontami

drég publicznych oraz infrastruktury towarzyszacej tym drogom, a takze nieruchomosci przylegte do tych paséw,

na ktérych moga by¢ lokalizowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjg drogi, w

szczegdlnosci nastepujace, planowane do realizacji zadania zawarte w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy

i Miasta Przysucha:

przebudowa drogi gminnej Krajow - Debiny (od 0+435 do 0+2507,85) (zadanie zrealizowane w czesci
dotyczacej przebudowy od 0+435 do km 1+224);

przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Janikéw nr ew.dz.538/3;

przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Gaj;

przebudowa drogi gminnej Wola Wiecierzowa — Beznik;

przebudowa drég gminnych w ulicy Wiejskiej;

budowa komunikacyjnych sciezek rowerowych na terenie gminy;

przebudowa drogi gminnej w Zbozennie nr ewid. dz. 1065;

przebudowa drogi gminnej nr 330944 w miejscowosci Janow;
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— budowa os$wietlenia ulicznego w ul. Ko$ciuszkowcéw w Skrzyrsku, ul. Potudniowej w Janikowie i
drodze Beznik — Jamki (zadanie zrealizowane w czesci dotyczgcej budowy oswietlenia ulicznego w ul.
Kosciuszkowcow w Skrzynsku);

— budowa kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej w ul. Dembinskich i Stonecznej (Przysucha-
Skrzynsko);

— budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Chmielna, Gérna, Cicha w Janikowie;

—  budowa sieci wodno-kanalizacyjnej w ul. Gtéwnej w Smogorzowie;

— budowa kanalizacji sanitarnej w ul. Ogrodowej w Janikowie;

— budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Zbozenna;

— dobudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie gminy i miasta;

— budowa sieci wodociggowej w miejscowosci Zbozenna dziatki o nr ewid. 510 i 326 (zrealizowano
budowe sieci wodociggowej w miejscowosci Zbozenna w dziatce 326).

6.1.2 Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym oraz uwzglednianie takich lokalizacji w mpzp na obszarach innych niz wymienione w pkt
6.1.1, stosownie do zapotrzebowania wspolnoty samorzagdowej miasta i gminy Przysucha.

ROZDZIAL 7

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY

7.1 INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

7.1.1 W ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego wymienione s3g
nastepujace, planowane na terenie gminy Przysucha inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) inwestycje w zakresie oczyszczalni sciekdw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja w aglomeracji
Przysucha;

2) inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja sieci w aglomeracji Przysucha;

3) inwestycje w zakresie indywidualnych systemow oczyszczania sciekdw w aglomeracji Przysucha;

4) inwestycje zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej przepustowosci rzeki Radomki w gm. Przysucha;

5) budowa drogi ekspresowej S12;

6) modernizacja drogi wojewddzkiej nr 727 (w parametrach drogi gtéwnej G);

7) modernizacja linii kolejowej nr 22.

Gmina Przysucha nie zawarfa jednakze, na podstawie art. 44 ustawy o pzp, zadnej umowy dotyczacej
finansowania wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w zakresie
realizacji ktérejkolwiek z ww. inwestycji wojewddzkich do planu miejscowego.

7.1.2  Lokalizacja inwestycji, o ktdrych mowa w pkt 7.1.1, zostata uwidoczniona na rysunku studium: zatgczniki
graficzne nr 3A i B ,Polityka przestrzenna i ochronna”, w sposéb jak nastepuje:

1) lokalizacje inwestycji w zakresie oczyszczalni $ciekdw komunalnych wskazano oznaczeniem punktowym;

2) lokalizacje inwestycji w zakresie sieci kanalizacyjnych oraz indywidualnych systemoéw oczyszczania w aglomeracji
Przysucha wskazano w postaci granic aglomeracji Przysucha, ze wzgledu na brak wskazan szczegétowych
lokalizacji w dokumentach ponadlokalnych;
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3)

4)

5)

6)

lokalizacje planowanego przebiegu drogi S12 wskazano w postaci 3 wariantow przebiegi, lokalizacji weztow oraz
MOP, zgodnie z aktualng wersja STES lokalizacji ww. drogi;

inwestycje zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej przepustowosci rzeki Radomki wskazano oznaczeniem
odcinka ww. rzeki na terenie gminy Przysucha, planowanego do udroznienia;

planowang modernizacje drogi wojewddzkiej nr 727 wskazano oznaczeniem odcinka ww. drogi przeznaczonego
do modernizacji;

modernizacje linii kolejowej nr 22 wskazano oznaczeniem ww. linii kolejowej.

7.2

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM, WYNIKAJACE Z USTALEN PROGRAMOW,

O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY

7.2.1

7.2.2

Program budowy drég krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywa do 2025 r.) zaktada lokalizacje na obszarze
gminy i miasta Przysucha inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w postaci budowy drogi S12. Ze
wzgledu na niezakonczong procedure wyboru wariantu przebiegu tej trasy, na rysunku studium: zatgczniki
graficzne nr 3A i B " Polityka przestrzenna i ochronna" wskazano wszystkie warianty brane pod uwage przed
przyjeciem niniejszego dokumentu. Warianty trasy przedstawiono w postaci korytarzy o szerokosci
odpowiadajacej szerokosci pasa drogowego wymaganej na podstawie przepisow techniczno-budowlanych, a
takze odpowiednich rejonéw alternatywnych lokalizacji weztéw drogowych, wskazanych w roboczej wersji
studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego, przekazanej do konsultacji spotecznych.

Inwestycje zwigzane z modernizacjg odcinka linii kolejowej nr 22 przebiegajgcego przez obszar gminy Przysucha
sg uwzglednione w Krajowym programie kolejowym do 2023 r. (przyjetym uchwatg RM nr 162/2015 z dn.
15.09.2015 r. z pdzn. zm.) jedynie w postaci wykazania tej linii na mapie planowanych inwestycji, w postaci
zadania finansowanego ze srodkéw krajowych. Program w zaden sposdb nie precyzuje jednak celu ani zakresu
tego zadania. Jako obszar realizacji tego zadania na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 3A " Polityka
przestrzenna i ochronna" wskazuje sie zatem oznaczenie linii kolejowej nr 22.

ROZDZIAL 8

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

8.1.1

8.1.2

Na obszarze gminy i miasta Przysucha nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci.

Na obszarze gminy i miasta Przysucha nie wystepujg inne, niewymienione w pkt-cie 8.1.1 obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.

8.2

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZEK SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WYNIKA Z USTALEN STUDIUM

8.2.1

Na obszarze gminy i miasta Przysucha nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2 000m>.
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8.2.2  Jako obszar przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, niniejsze studium wskazuje obszar ztozony z ulicy Partyzantéw oraz odcinka
ul. Warszawskiej pomiedzy ul. Partyzantéw i Radomska, wraz z przylegtymi do tych ulic dziatkami budowlanymi,
na ktérych zlokalizowana jest zabudowa tworzgca $ciany wnetrz urbanistycznych ww. ulic. Uzasadnieniem dla
wyznaczenia takiego obszaru jest jego lokalizacja w centrum historycznego uktadu urbanistycznego w
powigzaniu z presjg inwestycyjng, skutkujaca realizowaniem zabudowy odbiegajacej cechami stylistycznymi od
tradycyjnej zabudowy tego obszaru. Sytuacja ta wymaga kontroli dalszego zainwestowania za pomocg aktu
prawa miejscowego w postaci mpzp.

8.2.3  Obszar, o ktdrym mowa w pkt 8.2.2 uwidoczniono na rys. 8.1.

Rys. 8.1: Obszar przestrzeni publicznej w miescie Przysucha

obszar przestrzeni publicznej

ROZDZIAt 9

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

9.1 AKTUALIZACJA OBOWIAZUJACYCH | SPORZADZENIE NOWYCH MPZP
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9.1.1

9.1.2

9.13

9.14

9.1.5

9.1.6

W zwigzku z czesciowq dezaktualizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Przysucha
w obrebie ulic: Radomskiej, Al. WOP i Polnej (uchwata nr XXV1/189/2001 z dnia 15 lutego 2001 r.) — przewiduje
sie jego aktualizacje celem dostosowania do potrzeb rozwojowych miasta Przysucha.

W zwigzku z wyznaczeniem w niniejszym Studium obszaru przestrzeni publicznej, dla ktérego wystgpi obowigzek
sporzgdzenia mpzp, przewiduje sie jego sporzadzenie dla obszaru, o ktérym mowa w pkt-cie 8.2.2.

W zwigzku z zamiarem pozyskania terenéw bytych wspdélnot wiejskich do gminnego zasobu nieruchomosci oraz
zamiarem realizacji na tych terenach inwestycji celu publicznego, sporzadzenie mpzp przewiduje sie dla
nastepujgcych obszaréw:

dziatka bytej wspdlnoty wsi Debiny nr ewid. 2932 o pow. ok. 46 ha;
dziatki bytej wspdlnoty wsi Lipno nr ewid. 59 i 61 o pow. ok. 18,66 ha;
dziatki bytej wspdlnoty wsi Koztowiec nr ewid. 1227/1 i 1234/1 o pow. ok. 15,6 ha.

Sporzadzenia miejscowego planu wymaga takze zamierzenie zatozenie nowego cmentarza, zlokalizowanego w
potudniowej czesci miasta Przysucha, przy ul. Ksiedza Pajka.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp wymienione w pkt-ach 9.1.1-4 wskazano na rysunku
studium: zatgcznik graficzny nr 3B " Polityka przestrzenne i ochronna ".

Poza planami wymienionymi w pkt 9.1.1-4 dopuszcza sie uwzglednienie w wieloletnim planie sporzgdzania
planéw miejscowych oraz sporzgdzenie innych mpzp, w zaleznosci od wystgpienia skonkretyzowanych potrzeb,
np. celem ustalenia zasad zagospodarowania terendw w obrebie ustalonych w niniejszym dokumencie stref
ochrony konserwatorskiej, itp.

9.2 WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Okresla sie wieloletni program sporzgdzania mpzp dla obszaréw, o ktérych mowa w pkt 9.1, w postaci indykatywnego

harmonogramu sporzadzania tych planéw, zawartego w tabeli 9.1:

Tabela 9.1: Indykatywny harmonogram sporzqgdzania mpzp

Lp.

Obszar do objecia mpzp Orientacyjny termin realizacji
obszar objety uchwatg Nr XXVI1/189/2001 z dnia 15 lutego 2001 r. w do korica 2021 r.
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Przysucha w obrebie ulic: Radomskiej, Al. WOP

i Polnej
teren nowego cmentarza, zlokalizowanego w potudniowej czesci do korica 2021 r.
miasta Przysucha, przy ul. Ksiedza Pajka, wraz ze strefami ochronnymi
obszary przestrzeni publicznej w Przysusze, o ktérych mowa w pkt-cie do korica 2022 r.
8.2.2
obszary bytych wspdlnot wiejskich wsi Debiny, Lipno i Koztowiec, o do korica 2022 r.

ktérych mowa w pkt-cie 8.2.3

ROZDZIAt 10

KIERUNKI | ZASADY KSZTAtTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1 ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

10.1.1 Pod funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej niniejsze studium wskazuje wyznaczone na rysunku studium:

zatgczniki graficzne nr 2A i B "Kierunki zagospodarowania terenow" strefy funkcjonalne terendw rolniczych oraz
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terenéw ferm wielkoprzemystowych charakteryzujacych sie wysoce zindustrializowanym i skoncentrowanym

profilem produkcji zwierzecej, o znacznym oddziatywaniu na $rodowisko, gtéwnie ze wzgledu na wytwarzanie

duzych ilosci nawozoéw naturalnych.

10.1.2 W zakresie kierunkdéw zagospodarowania i zasad ksztattowania strefy funkcjonalnej terenéw rolniczych ustala

sie:

1)

2)
3)
4)
5)

kompleksy najlepszych gleb (klas wyzszych niz 1V) oraz obszary zmeliorowane dla celdw rolnictwa, nalezy
pozostawi¢ dla uzytkowania w charakterze gruntéow rolnych i chroni¢ przed zainwestowaniem pod inne
funkcje, z zastrzezeniem dopuszczenia inwestycji, o ktdrych mowa w pkt-cie 10.1.3 ppkt 1) - 4);

trwate uzytki zielone nalezy utrzymywaé w dotychczasowym uzytkowaniu;

zachowac i ochroni¢ przed zmiang uzytkowania istniejgce zadrzewienia srddpolne i przydrozne;

dolesienia dopuszcza sie poza obszarami, o ktérych mowa w ppkt-cie 1) powyzej;

produkcje rolng nalezy prowadzi¢ w sposéb ograniczajacy i zapobiegajgcy zanieczyszczaniu wod zwigzkami
azotu pochodzgcymi ze zrédet rolniczych i Srodkami ochrony roslin, w tym celu nalezy upowszechnia¢ dobre
praktyki rolnicze.

10.1.3 W zakresie form zainwestowania strefy funkcjonalnej terenéw rolniczych ustala sie:

1)

2)

3)

formy dopuszczalnego zainwestowania na terenach sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako grunty rolne

okreslajg przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntédw rolnych i lesnych, bez zmiany

przeznaczenia gruntéw rolnych dopuszczajgce sytuowanie obiektéw, budynkéw i urzadzen, stuzacych

produkcji rolnej (w tym np.: budynki inwentarskie, sktadowe, gospodarcze i produkcyjne zwigzane z

produkcja rolnicza, mieszkania rolnikéw, urzadzenia i instalacje zaopatrzenia w wode, utylizacji Sciekéw i

odpaddw, inne urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane z gospodarka rolng

gminy);

przeznaczenie dopuszczalne terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w postaci zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej moze by¢ ustalane przy jednoczesnym spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

a) zabudowa lokalizowana bedzie na dziatkach posiadajgcych dostep do drogi publicznej i uzbrojonych
stosownie dla jej funkcji zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepiséw techniczno-budowlanych, juz
uprzednio zainwestowanych zabudowg zagrodowg (jako rozbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcego siedliska rolniczego) lub na dziatkach bezposrednio sagsiadujgcych z dziatkami juz
zabudowanymi,

b) zabudowa lokalizowana bedzie poza gruntami chronionymi klas I-1ll, gruntami zmeliorowanymi na cele
rolnicze oraz poza obszarami systemu przyrodniczego,

c) zwarty obszar przeznaczony pod nowg zabudowe nie przekroczy 0,3ha, a liczba nowych mieszkan
lokalizowanych na tym obszarze nie przekroczy 3.

za zgodne z niniejszym studium nalezy uzna¢ takze lokalizowanie na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych eksploatacje zt6z oraz urzadzen stuzacych produkcji energii ze zrodet odnawialnych, o ktérych

mowa w rozdziale 16, a takze urzadzen i/lub sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére
bezposrednio nie stuzg rolnictwu ale sa:

a) niezbedne dla funkcjonowania przewidzianego w niniejszym studium zainwestowania obszarow
urbanizacji;

b) stanowig infrastrukture o charakterze ponadlokalnym lub tez

c) stanowig infrastrukture funkcji produkcji energii ze zrédet odnawialnych.

10.2 LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
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10.2.1 Funkcje lesnej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z niniejszym studium realizowane beda w obrebie wyznaczone;j

na rysunku studium: zatgczniki graficzne nr 2A i B "Zasady zagospodarowania terendw" strefy funkcjonalnej

terendw lasow i zadrzewien, a w przypadku dolesien — takze w obrebie strefy terenéw rolnych.

10.2.2 W zakresie kierunkéw zagospodarowania i zasad ksztattowania terendw lasow i zadrzewien ustala sie:

1)

2)
3)

4)

zakaz przeprowadzania melioracji wodnych, ktére w sposéb znaczacy zmienig stosunki wodne w obrebie
laséw wodochronnych;

ochrone przed zmiang zainwestowania istniejgcych stref ekotonowych lasu;

na gruntach wykazanych w ewidencji gruntéw jako lasy dopuszcza sie eksploatacje zt6z oraz lokalizowanie
obiektdw niezmieniajgcych funkcji lesnej terendw, w tym niekubaturowych obiektéw stuzgcych
wypoczynkowi i rekreacji zbiorowej (w tym tablic informacyjnych, urzadzen turystycznych, parkingéw
lesnych);

lokalizacje infrastruktury i obiektéw o ktérych mowa w pkt. 3) preferuje sie w obrebie lasow o mieszany
sktadzie gatunkowym, dabréw lub laséw sosnowych o duzej odpornosci na presje turystyczna.

10.2.3 W zakresie kierunkdw zagospodarowania i zasad ksztattowania terenow dolesien ustala sie:

1)

2)
3)

zwiekszanie lesistosci w oparciu o grunty najnizszych klas bonitacyjnych, z wytgczeniem gleb klas I-lll,
chronionych na postawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz gruntéw
zmeliorowanych na cele rolnicze systemami drenowania;

przy przeksztatcaniu gruntow rolnych na lesne wykorzystywac procesy spontanicznego rozwoju lasu;
przeznaczenie dopuszczalne terenéw dolesien w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
rekreacji indywidualnej moze byc¢ ustalane przy jednoczesnym spetnieniu warunkdéw takich, jak okreslone w
pkt 10.1.3 ppkt 2);

10.3 OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA
CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

10.3.1 Zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i/lub le$nych na cele nierolnicze i nielesne w obrebie stref funkcjonalnych

terendw rolnych oraz terendw zielni i wéd dopuszcza sie dla obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych

energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, o ktérych mowa w rozdziale 15, na

whniosek zainteresowanych inwestoréw.

10.3.2 Za niesprzeczne z niniejszym studium nalezy uzna¢ dokonywanie zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne na niewskazanych w studium obszarach, zlokalizowanych w obrebie stref

funkcjonalnych terenéw rolnych oraz terendéw zieleni i wéd, o ile zmian takich wymagaé¢ bedzie lokalizacja

inwestycji celu publicznego nieprzewidzianych w niniejszym studium.

10.4 MELIORACJE WODNE, RETENCJA WOD | SIEC HYDROGRAFICZNA

10.4.1 W zakresie zainwestowania obszaréw zmeliorowanych ustala sie nastepujace zasady, ktére winny  by¢

uwzgledniane takze w ustaleniach mpzp:

1)
2)

obszary zmeliorowane systemami drenowania z zasady nalezy wytgczaé z zabudowy i zalesiania,

w przypadku ewentualnego przeznaczenia obszaréw zdrenowanych pod zabudowe, jej lokalizacja na tych
obszarach wymaga uzgodnienia z odpowiednim zarzadcg urzadzen melioracji wodnych oraz, ewentualnie,
przebudowy lub likwidacji tych urzadzen wykonanej na warunkach okreslonych przez ww. zarzadce.

10.4.2 Dziatania inwestycyjne w bezposrednim sgsiedztwie rzek i ciekdw stanowigcych powierzchniowe wody publiczne

nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca tych wod, w zakresie ewentualnych kolizji i wptywu na

ksztattowanie stosunkow wodnych.
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10.4.3 Grodzenie nieruchomosci przylegtych do rzek i ciekdw stanowigcych powierzchniowe wody publiczne winno
uwzgledniac zasady i odlegtosci okreslone w obowigzujgcych przepisach prawa wodnego.

10.4.4 W obrebie obszaréw zainwestowania, narazonych na niebezpieczerstwo podtapiania, terenach dolin ciekéw
powierzchniowych oraz terenach bezodptywowych, ustala sie nastepujace dziatania w zakresie rozwoju
melioracji i retencji:

1) udroznienie odptywéw rowéw do odbiornikdw w postaci rzek i potokéw oraz utrzymywanie urzadzen
hydrotechnicznych i odwadniajgcych w dobrym stanie technicznym oraz, w miare potrzeby, ich modernizacje
i uzupetnianie,

2) zwiekszanie retencji powierzchniowej poprzez tworzenie matych zbiornikéw retencyjnych na ciekach
powierzchniowych oraz ksztattowanie pokrycia terenu sprzyjajgcego retencji wéd, poprzez odpowiednie
nasadzenia.

10.4.5 Tereny wod powierzchniowych wskazano na rysunku studium: zataczniki graficzne nr 2A i B "Zasady
zagospodarowania terenow".

ROZDZIAt 11

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.1 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

11.1.1 Dla rzek Radomki i Drzewiczki zgodnie ze "Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - ETAP - I" wyznacza
sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktérych zasieg przedstawia zatgcznik graficzny 2A "Zasady
zagospodarowania terenow".

11.1.2 Zgodnie z ustawgq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne dla obszardw, o ktérych mowa w pkt 11.1.1 zakazuje sie:

1) gromadzenia $ciekdw, odchoddéw zwierzecych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw,
ktore mogg zanieczysci¢c wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w szczegdlnosci ich
sktadowania,

2) lokalizowania nowych cmentarzy.

11.1.3 W przypadku sporzadzenia dla obszaréw o ktérych mowa w pkt 11.1.1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy je uzgodni¢ z Wodami Polskimi.

11.2 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy i miasta Przysucha nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych. W przypadku ich zidentyfikowania w przysztosci, wskazuje sie mozliwo$é zastosowania w stosunku do nich
dziatan przewidzianych w projekcie pt.: ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej”.

ROZDZIAt 12

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy i miasta Przysucha nie wystepuja obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

194



ROZDZIAL 13

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA
7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGtADY (DZ. U. Z 2015 R.
POZ. 2120)

W granicach administracyjnych gminy i miasta Przysucha nie wystepuja, pomniki zagtady, ani ich strefy ochronne.

ROZDZIAL 14

OBSZARY ZDEGRADOWANE, WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACII

14.1 OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach administracyjnych gminy i miasta Przysucha nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane w rozumieniu
przepisdw o rewitalizacji.

14.2 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACII

14.2.1. Wyznacza sie obszar wymagajacy przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywac;ji, zlokalizowany na dziatkach nr ewid.
4245/4 i 4245/6 w miescie Przysucha, uwidoczniony na zatgcznikach graficznych nr 3A i B "Polityka przestrzenna i
ochronna".

14.2.2. Dla obszaru, o ktérym mowa w pkt 14.2.1. ustala sie zasady zagospodarowania jak nastepuje:

1. dopuszcza sie zagospodarowanie pod funkcje rolnicze, lesne, rekreacji i wypoczynku lub energetyki OZE, zgodnie
z zasadami okreslonymi w rozdziale 16 ponizej;

2. rekultywacja terenu w kierunku lesnym lub wodnym winna obejmowa¢ m.in. zabezpieczenie istniejgcego
wyrobiska przed ruchami masowymi ziemi i mozliwoscig zamieszczenia wod podziemnych.

ROZDZIAL 15

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach administracyjnych gminy Przysucha (obszar wiejski) decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24
marca 2014 r. ustalono tereny, przez ktdre przebiegajg linie kolejowe, bedace terenami zamknietymi, zastrzezone ze
wzgledu na obronnosé i bezpieczeristwo panstwa.

W tomie 7, stanowigcym zatgcznik do decyzji, wymieniono 5 dziatek ewidencyjnych potozone na terenie gminy Przysucha,
stanowiacych tereny zamkniete.

Tabela 15.1: Wykaz nieruchomosci wchodzgcych w sktad terendw zamknietych w gminie Przysucha

Lp. w decyzji Obreb Nr dziatki Pow. [ha]
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0016-Skrzynisko 161 7,1000

0016-Skrzynsko 1452/17 12,2327
0017-Smogorzow 421 6,2500
0021-Zbozenna 197 9,0200

Zgodnie z decyzjg granice i powierzchnie terendw zamknietych okreslono wedtug podziatu administracyjnego i ewidencji

gruntéw, przy czym granice dziatek ewidencyjnych sg granicami terendw zamknietych.

ROZDZIAt 16

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN | POTRZEB
ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

16.1

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL

ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z
OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

Studium dopuszcza rozmieszczenie na terenie gminy i miasta Przysucha urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, o ktédrych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 3a ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci:

1) biogazowni rolniczych,
2) urzadzen niepowodujgcych emisji do Srodowiska, w tym np. ogniw fotowoltaicznych;

oraz wskazuje maksymalny zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla tych typow przedsiewzieé, dla ktérych jest to uzasadnione
mozliwoscig wystgpienia ich negatywnego oddziatywania na srodowisko (biogazownie rolnicze).

Okresla sie obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW w postaci biogazowni rolniczych, wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej
niz 300 m od obszardéw urbanizacji (za wyjatkiem terendw produkcyjno-magazynowych), obszaréw objetych
ochrong prawng przyrody oraz z pominieciem obszardw systemu przyrodniczego, wystepujacych na obszarze
gminy i miasta Przysucha.

Obszary wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od obszaréw o ktérych mowa w pkt 16.1.2, okresla sie
jako strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
wokét obszaréw lokalizacji biogazowni rolniczych o mocy przekraczajgcej 100 kW. W strefach tych mogg by¢
ustanowione zasady ograniczajace konflikty funkcjonalno-przestrzenne lokalizacji biogazowni rolniczych, w tym

np.:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi lub zwierzat;

2) zakaz lokalizacji magazyndow produktéw spozywczych;

3) nakaz minimalizacji mozliwego negatywnego wptywu na obszary zabudowy przez zastosowanie zieleni
izolacyjnej.

Jako obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci urzadzen niepowodujgcych emisji do srodowiska, w tym np. ogniw
fotowoltaicznych, niniejsze studium okresla obszary urbanizacji oraz obszar strefy funkcjonalnej terendéw
rolniczych, z wytaczeniem: stref ochrony konserwatorskiej, obszaréw objetych ochrong prawng przyrody oraz
obszaréw systemu przyrodniczego innych niz obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji.
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16.1.5

16.1.6

16.1.7

Ustala sie, ze strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wokoét obszaréw lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w postaci urzgdzen niepowodujgcych emisji do sSrodowiska (ogniw fotowoltaicznych), s
tozsame z obszarami, o ktérych mowa w pkt 16.1.4.

W przypadku lokalizacji ogniw fotowoltaicznych na konstrukcjach wsporczych posadowionych na gruntach
rolnych preferuje sie stosowanie konstrukcji umozliwiajacych rolnicze wykorzystanie terenu znajdujacego sie
pod nimi.

Na rysunku studium: zatgczniki graficzne nr 2A i B ,,Zasady zagospodarowania terendw” wskazuje sie:

1) obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW w postaci biogazowni rolniczych;

2) maksymalne zasiegi stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu wokoét obszaréw lokalizacji biogazowni rolniczych o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci urzadzen niepowodujgcych emisji do srodowiska, w tym np. ogniw
fotowoltaicznych, tozsame ze strefami ochronnymi tych obszaréow, zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

16.2

ZASADY REALIZACJI USTALEN STUDIUM W ZAKRESIE OBSZAROW ROZMIESZCZENIA URZADZEN

WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW, A
TAKZE ICH STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU |
UZYTKOWANIU TERENU W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (MPZP)

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

Ostateczne okreslenie zasiegu obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sposdb rodzgcy skutki prawne i finansowe
dokonywane bedzie w ustaleniach mpzp, z uwzglednieniem pogtebionych analiz oddziatywania srodowiskowego
przedsiewzie¢ o danych parametrach, w tym oddziatywania wykraczajacego poza obszar gminy i miasta
Przysucha.

Lokalizacja biogazowni rolniczych o mocy powyzej 100kW na obszarach, o ktérych mowa w pkt 16.1.2 nie
przesgdza o braku ich negatywnego oddziatywania poza strefami, o ktérych mowa w pkt 16.1.3, dlatego,
niezaleznie od ustalen niniejszego studium, kazdorazowa lokalizacja takich urzgdzen winna by¢ weryfikowana w
odpowiedniej procedurze oceny oddziatywania na sSrodowisko pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi,
oraz w zakresie ich oddziatywania na zdrowie ludzi. Przy ustalaniu ostatecznej lokalizacji ww. urzagdzen nalezy
bra¢ pod uwage w szczegdlnosci przewazajgce kierunki wiatru w ciggu roku, uksztattowanie i pokrycie terenu,
tak aby znajdowata sie ona po stronie zawietrznej w stosunku do wyznaczonych w niniejszym studium obszaréw
urbanizacji.

Na podstawie przeprowadzanych na etapie sporzgdzania mpzp wnioskdw z analiz oddziatywania na srodowisko
(w tym oddziatywania hatasowego lub odorowego) oraz na tereny osiedlencze poza granicami administracyjnymi
gminy i miasta Przysucha przedsiewziecia o danych parametrach, obszary, o ktérych mowa w pkt 16.1.2, moga
zosta¢ odpowiednio ograniczone (pomniejszone).

Sitownie wiatrowe o mocy kwalifikujgcej je do kategorii mikroinstalacji mogg by¢ realizowane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, bez koniecznosci uwzgledniania ich lokalizacji w studium i mpzp.
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CZESC 3
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE STUDIUM.

Podstawe do sporzgdzenia studium stanowi uchwata Nr X1/86/2015 Rady Gminy i Miasta Przysucha z dnia 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Przysucha. Uchwata zostata umotywowana analizag zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ktéra wykazata na koniecznos¢ dokonania aktualizacji dotychczasowego studium celem:

— uwzglednienia nowego przebiegu drogi ekspresowej S-12 wraz z obstugujgcy siecig drogowg, a takze ich
potencjalnego wptywu na przeksztatcenia struktury-funkcjonalno-przestrzennej gminy;

— okreslenia kierunkéw zmian struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy z uzyciem aktualnie obowigzujgcej
terminologii, a takze standardow i wskaznikdw zagospodarowania przestrzennego celem podniesienia
efektywnosci dokumentu studium jako narzedzia zarzgdzania gospodarka przestrzenng oraz umozliwienia
gminie wykonania zadan z zakresu sprawozdawczosci statystycznej;

— okreslenia kierunkdéw rozwoju energetyki wykorzystujacej ekologiczne, w tym odnawialne zrédta energii;

— uwzglednienia ustalen odnosnie dopuszczalnosci dolesien w formie umozliwiajacej ocene wnioskéw o
dofinansowanie tych dziatan na podstawie przepiséw obowigzujacego prawa;

— uwzglednienia regulacji nowego rozporzadzenia ustanawiajgcego obszar chronionego krajobrazu ,Lasy
Przysusko-Szydtowieckie”.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy wyznaczone zostaty z uwzglednieniem m.in.:

— tempa irozktadu przestrzennego zmian zagospodarowania;
— dotychczasowego przeznaczenia terendw;

— analiz i prognoz demograficznych;

— analizy ekonomicznej;

—  strukture wtasnosciowg gruntéw;

— charakterystyki rynku pracy;

— analiz z zakresu $srodowiska przyrodniczego.

Uwzgledniono rowniez czynniki zewnetrzne (egzogeniczne) rozwoju gminy wynikajgce z lokalizacji w sieci osadniczej
powiatu, regionu i wojewddztwa oraz potgczenia infrastrukturalne, spoteczne i ekonomiczne z szerszym otoczeniem.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje zostato wyliczone z uwzglednieniem chtonnosci istniejgcych
terendw, ktére moga by¢ zabudowane. Wzieto tu rowniez pod uwage mozliwosci inwestycyjne gminy i specyfike
wielofunkcyjnosci terendéw wiejskich regionu zwigzanego z przemystem rolno-spozywczym oraz o potencjale rozwoju
ustug z zakresu turystyki. Przy okreslaniu wymogdw tadu przestrzennego uwzgledniono historycznie uksztattowane
struktury przestrzenne miasta Przysucha, konieczno$¢ poprawy jakosci przestrzeni publicznych oraz struktur
komunikacyjnych. W przypadku czesci wiejskiej gminy uwzgledniono przede wszystkim dobrg jakos¢ przestrzeni rolniczej
na pétnoc od miasta oraz wysoka wartos¢ przyrodniczg i krajobrazowga zwigzane ze zwartymi kompleksami lesnymi na
potudniu.

Przyjety przestrzenny rozktad funkcji ma na celu zintensyfikowanie zainwestowania gtéwnie w sgsiedztwie juz istniejgcej
zabudowy lub wyznaczy¢ nowe tereny w sposdb niekolidujgcy z zainwestowaniem istniejgcym i inwestycjami
planowanymi na szczeblu ponadlokalnym. Celem przyjetych rozwigzan jest takze podniesienia standarddéw, jakosci
obstugi mieszkanncow w zakresie obstugi infrastrukturalnej. Czynnikiem determinujgcym kierunki zagospodarowania i
dobdr wskaznikow zabudowy oraz uzytkowania terendw jest ich lokalizacja, dotychczasowe zainwestowanie oraz
koniecznos¢ zachowania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

Wskazanie obszaréw przestrzeni chronionej, w tym systemu przyrodniczego ma na celu zapewnienie ciggtosci funkcji
systemu przyrodniczego w granicach gminy oraz zachowanie jakosci Srodowiska zycia mieszkancéw.
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Ograniczenie wprowadzania stref i terendw wytgczonych z zabudowy do minimum niezbednego dla prawidtowego
funkcjonowania istniejgcych i projektowanych systeméw infrastruktury technicznej oraz obszaréw objetych ochrong
prawng ograniczy zbedne bariery dla zagospodarowania zgodnego z obowigzujgcym prawem.

Ustalenia w zakresie zmian w ukfadzie komunikacyjnym majg za zadanie odcigzy¢ z ruchu tranzytowego centrum miasta,
poprawe bezpieczenstwa oraz jakosci zycia mieszkancéw. Umozliwi rdwniez rozwéj funkcji pozarolniczych strefach
oddziatywania projektowanych weztéw komunikacyjnych. Rozwdj sieci infrastrukturalnych zostat okreslony w sposdb
umozliwiajacy obstuge terendw wskazanych pod zainwestowanie w podziale na standardy miejskie oraz wtasciwe dla
obszaréw wiejskich, przy zachowaniu odpowiednich wymogdéw ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego.

2. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Na podstawie szczegétowych analiz fizjograficznych, przyrodniczych, ekonomicznych, kulturowych i infrastrukturalnych
w studium wyznaczono granice stref funkcjonalnych, dla ktérych okreslone wskazniki i zasady zagospdoarowania. Przy
czym granice te Scisle nie przesgdzajg o faktycznej zmianie przeznaczenia terendéw. Szczegétowe zasady winny zostac
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W ogélnosci wyznaczono obszary urbanizacji, jako tereny po zabudowe. Sktadajg sie na nie:

— tereny kontynuacji zabudowy - o wypetni uksztattowane] strukturze funkcjonalno- przestrzennej, gdzie rozwoj
zainwestowania moze odbyc sie na zasadzie kontynuacji lub wypetnianiu istniejacych luk;
— tereny rozwoju zabudowy - spetniajg zapotrzebowanie na nowe tereny pod zainwestowanie.

Powyzszym kategoriom nadano nastepujace dyspozycje funkcjonalne:

1) tereny mieszkaniowe

a) jednorodzinne,

b) wielorodzinne;
2) tereny ustug:

a) handlowo-ustugowe,

b) ustugi turystyki i rekreacji,

c) ustugi publiczne;
3) tereny produkcyjno-magazynowe;
4) tereny mieszkaniowo-ustugowe;
5) tereny produkcyjno-ustugowe;
6) tereny infrastruktury technicznej;
7) tereny komunikacyjne;
8) parki, skwery i zielence;
9) ogrody dziatkowe;
10)cmentarze.

Pozostate strefy funkcjonalne zostaty okreslone jako obszar rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, w podziale na:

a) tereny rolnicze;

b) tereny fermy wielkoprzemystowych;

c) terenylaséw izadrzewien.

Dla powyzszych stref funkcjonalnych zostaty okreslone podstawowe funkcje zagospodarowania wraz z definicja.
Sformutowano rowniez zasady strefowania funkcjonalnego, ktérych realizacja winna opierac sie na:

1) zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju poprzez takie nadawanie dyspozycji funkcjonalnej terenom aby
zminimalizowad istniejgce i potencjalne konflikty funkcjonalno-przestrzenne;

2) wprowadzenie elastycznej polityki gospodarczo-przestrzennej, w ktorej, przy ustalaniu przeznaczenia terendw i
lokalizacji nowych inwestycji, istotny jest przede wszystkim stopien ich ucigzliwosci, a nie szczegétowy profil
dziatalnosci, a na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy winny sktada¢ sie jednostki wielofunkcyjne, o
przeznaczeniu pod funkcje o podobnej charakterystyce oddziatywania srodowiskowego;
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3) celem umozliwienia dostosowania funkcji zabudowy istniejgcej na obszarach kontynuacji zabudowy do
zmiennych uwarunkowan wifasnosciowych i rynkowych, uwzglednienia tej zmiennosci przy okreslaniu
przeznaczenia obszaréw rozwoju zabudowy oraz celem uksztattowania wielofunkcyjnych obszaréw urbanizacji,
nalezy dazy¢ do ustalania przeznaczenia terendw w postaci mozliwie szerokiego spektrum komplementarnych
i/lub niekolidujacych ze sobg funkcji zabudowy i zagospodarowania terendéw,

4) ustalenia studium w zakresie strefowania funkcjonalnego na obszarach kontynuacji zabudowy stanowig
wytyczne kierunkowe w zakresie pozadanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy. W
sytuacjach uzasadnionych ochrong dotychczasowego zainwestowania dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowe;j
funkcji zagospodarowania terendw.

Zasieg terendw wskazanych pod zainwestowanie uwzglednia ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej i systemu
przyrodniczego. Dla obszaréw zabudowanych okreslono kierunki zagospodarowania, natomiast dla obszaréw rozwoju
zabudowy — kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania, z ktérymi winny by¢ zgodne ustalenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Uszczegétowiono réowniez zasady realizacji ustalen niniejszego
Studium w MPZP.

Ze wzgledu na odmienng specyfike szczegétowo kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw urbanizacji zostaty
okreslone osobno dla miasta oraz dla czesci wiejskiej gminy. W przypadku miasta gtéwnymi przestankami w ich ustaleniu
byto: stworzenie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednieniem rozwoju wielofunkcyjnego centrum
miasta, a dla czesci wiejskiej: rozwdj zabudowy zagrodowej, mieszkaniowa jednorodzinnego (w szczegdlnosci w centrum
gtéwnych osrodkéw osadniczych) oraz wielofunkcyjnych terendw, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug turystyki.

Studium okresla obszary przestrzeni chronionej zdefiniowane jako obszary, dla ktérych wystepujg ograniczenia dla
lokalizacji zabudowy niezwigzanej z celami ochrony i udostepnianiem terendw otwartych. W ich obrebie zawierajg sie
nastepujgce kategorie terenéw:

1) obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) wskazane w niniejszym studium obszary systemu przyrodniczego;

3) strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne;

4) obszary (nieruchomosci lub strefy, na ktdrych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe) objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

5) strefy funkcjonalne terenéw rolniczych oraz terendw zieleni i wod, objete ograniczeniami w zagospodarowaniu,
w tym chronione przed zmiang przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Wskazuje sie rowniez tereny wytaczone spod zabudowy. Nalezg do nich: ustanowiony rezerwat przyrody "Puszcza u
Zrédet Radomki", strefy ochronne przewoddw elektroenergetycznych, strefy ochrony bezposredniej uje¢ wéd, strefy od
cmentarzy, strefy ochronne urzadzen melioracji wodnych.

Na podstawie najnowszych wykazow uwzgledniono w czesci graficznej i tekstowej obszary i obiekty objete ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody i sg to:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy przysusko-szydtowieckie;

2) rezerwat przyrody "Puszcza u zrodet Radomki";

3) specjalny obszar ochrony Natura 2000 Ostoja Brzeznicka (kod obszaru PLH260026);
4) 18 uzytkdéw ekologicznych o tacznej powierzchni 42 ha;

5) 8 pomnikdéw przyrody w postaci okazatych drzew lub grupy drzew.

Jako obszar ochrony srodowiska i jego zasobow studium ustala rowniez: obszary rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j
w obrebie stref funkcjonalnych terendw rolniczych oraz zielenie i wéd oraz obszary systemu przyrodniczego. Jednoczesnie
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do ochrony MPZP w formie strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu wyznacza sie obszar w miejscowosci Zbozenna
obejmujgcy zespdt patacowo-parkowy wraz ze stawami, terenami rolniczymi i leSnymi w dolinie rzeki Radomki.

Studium okresla sie réwniez zasady ochrony dla obiektow zabytkowych w tym tych wpisanych do rejestru zabytkéw
wojewodztwa mazowieckiego, wykazanych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych. Jednoczesnie dokument wskazuje do objecia ochrong w MPZP strefe konserwatorska historycznego
uktadu przestrzennego miasta Przysucha. Elementami ochrony sg uktad droég, placéw oraz zidentyfikowane elementy
kompozycji urbanistycznej takie jak osie widokowe, zabudowa pierzejowa czy dominanty.

W obszarze kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji za cel generalny studium stawia tworzenie warunkow sprawnego,
bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania oséb i tadunkéw w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych, z
zachowaniem zasady rdwnowazenia ruchu samochododw, pojazdéw komunikacji zbiorowej, rowerowej i pieszej oraz
minimalizacji ucigzliwosci ruchu. Celami szczegdétowymi sa:

1) w celu uzyskania poprawy dostepnosci komunikacyjnej gminy oraz warunkéw ruchu w powigzaniach
zewnetrznych:

d) realizacja drogi S12 i jej odpowiednie powigzanie z obszarem gminy i miasta;

e) modernizacjaiprzebudowa odcinkdw pozostatych powigzan drogowych o znaczeniu ponadlokalnym oraz
ochrona ich funkcji tranzytowej przez ograniczanie bezposredniej dostepnosci tych drédg za pomoca
zjazdéw indywidualnych,

f)  rozwdj komunikacji autobusowej i kolejowej;

2) w celu zminimalizowania ucigzliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do srodowiska:

e) stymulowanie zwiekszania udziatu ruchu niezmotoryzowanego (rowerowego i pieszego) w podrdzach
lokalnych,

f) stymulowanie zwiekszania udziatu komunikacji zbiorowej w podrdézach ponadlokalnych,

g) realizacja urzagdzen do podczyszczania Sciekdow opadowych odprowadzanych z drég do ciekdw i ziemi,

h) realizacja nowej zabudowy w odpowiednich odlegtosciach od drég;

3) w celu stymulowania rozwoju osadnictwa oraz funkcji gospodarczych gminy i miasta:

d) korekta przebiegu drogi wojewddzkiej nr 727 w obrebie miasta Przysucha;

e) poprawa powigzan komunikacyjnych centrum administracyjno-ustugowego miasta Przysucha z uktadem
zewnetrznym,

f)  uzupetnienie sieci drogowej miasta Przysucha na obszarach perspektywicznego zainwestowania.

Poza modernizacjg drég, podnoszeniem ich standardéw i budowa obwodnicy przewiduje sie, ze w zwigzku planowanym
rozwojem przestrzennym gmina winna zrealizowac ok. 2,782 km drdg.

W zakresie gospodarki wodociggowej nadrzednym celem zapewnienie dla miasta i gminy niezawodne dostawy wody, o
dobrej jakosci. Cel ten bedzie osiggniety za pomoca nastepujgcych dziatan:

1) ochrona zasobéw waéd podziemnych, a w szczegdlnosci Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP) oraz
wod powierzchniowych,

2) zapewnienie niezbednej ochrony funkcjonujgcych uje¢ wody przed lokalizacjg funkcji konfliktowych,

3) modernizacja uje¢ wody i stacji wodociggowych,

4) dokonczenie zwodociggowania w miejscowosciach w gminie, ktore najbardziej tego potrzebuja,

5) sukcesywna modernizacja istniejgcych sieci wodociggowych w celu utrzymania obiektéw w dobrym stanie
technicznym.

Do czasu petnej realizacji gminnego systemu wodociggowego dopuszcza sie dotychczasowe, lokalne i indywidualne
urzadzenia zaopatrzenia w wode; urzgdzenia takie dopuszcza sie rowniez na terenach nie objetych gminnym systemem
wodociggowym.

201



Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw powinna zmierzaé¢ do zmniejszenia istniejgcych
dysproporcji w zakresie wyposazenia w kanalizacje w stosunku do zaopatrzenia w wode - poprzez docelowe wyposazenie
w systemy kanalizacji gtdwnych skupisk istniejgcej i projektowanej zabudowy na wyznaczonych w rysunku studium
obszarach urbanizacji. W odniesieniu do terendéw, ktére pozostang poza zasiegiem systemdw zbiorowej kanalizacji
sanitarnej, niezbedne jest uporzadkowanie gospodarki sciekowej w gminie tj. wyeliminowanie zrzutéw sciekéow do wad
powierzchniowych, egzekwowanie obowigzku wyposazania dziatek w zbiorniki szczelne przeznaczone do gromadzenia
Sciekéw bytowych, a w przypadku zabudowy zagrodowej réwniez na gnojowice, nadzér nad umowami o odbiorze
Sciekdw, wspieranie rozwoju indywidualnych i grupowych systemdw kanalizacyjnych.

W zakresie zaopatrzenia gminy i miasta w energie elektryczng zaktada sie utrzymanie i rozwéj dotychczasowego system
zaopatrzenia gminy w energie elektryczng, zasilanego za posrednictwem istniejgcych linii Sredniego napiecia i stacji
transformatorowych SN/nn, zasilanych z GPZ w Przysusze, przy czym uzyskanie odpowiednich warunkéw zasilania energia
elektryczng wymaga skoordynowanych dziatan, polegajgcych na:

1) budowie nowych stacji transformatorowych SN/nn, na obszarach kontynuacji zabudowy oraz tych, na ktérych
istniejgce wyposazenie jest niewystarczajace,

2) uzupetnieniu i modernizacji sieci rozdzielczej sredniego napiecia oraz sieci rozdzielczej niskiego napiecia,

3) naterenach o zwartej zabudowie i/lub o wysokich walorach krajobrazowych zaleca sie budowanie linii
elektroenergetycznych kablowych, a stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nn w postaci stacji
wnetrzowych,

4) zachowaniu stref ochronnych wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
SN.

Studium zaktada rowniez rozwdj systemdéw energetycznych o zasilanie z OZE lokalizowanych na terenie gminy na
obszarach potencjalnego rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, wskazanych na rysunku. W zakresie cieptownictwa za kluczowe uznaje sie przechodzenie w
szczelnosci w miescie na zbiorowe systemy c.o0., modernizacja istniejgcych piecdw oraz promowanie ekologicznych i
odnawialnych Zrédet energii.

Celem realizacji zasad z zakresu gospodarki odpadami ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju tego systemu:

1) utrzymanie zasady wywozenia odpadow na sktadowiska potozone poza obszarem gminy,

2) prowadzenie selektywnej zbidrki odpaddw w oparciu o punkty selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych,
3) sukcesywne wdrazanie systemu segregacji odpaddw statych ,u zrédta” poprzez ich selektywng zbidrke,

4) likwidowanie i rekultywowanie “dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do powstawania nowych.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjne;j
jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowe] z zachowaniem
w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Studium ustala réwniez nastepujace obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) nieruchomosci gruntowe lub ich czesci w obrebie okreslonych na rysunku Studium: zatgczniki graficzne nr 2A i B
"Kierunki zagospodarowania terenow":
a) terendw ustug publicznych, na ktorych zlokalizowane sg publiczne placéwki infrastruktury spoteczne;j i
administracji, dla ktérych organem zatozycielskim jest gmina i miasto Przysucha,
b) terendw infrastruktury technicznej, na ktérych zlokalizowane sg urzadzenia infrastruktury wodno-
Sciekowej oraz obiekty zwigzane z zarzagdzaniem tg infrastrukturg,
c) terenéw komunikacyjnych,
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d) parkéw, skwerdw i zielencow,
e) cmentarzy;

4) pasy drogowe drég gminnych uwidocznione na rysunku Studium: zatgczniki graficzne nr 2A i B "Kierunki
zagospodarowania terenéw", na ktérych nogg by¢ realizowane zadania zwigzane z przebudowg i remontami
drég publicznych oraz infrastruktury towarzyszacej tym drogom, a takze nieruchomosci przylegte do tych pasow,
na ktérych mogg by¢ lokalizowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezwigzanej z funkcjg drogi, w
szczegoblnosci nastepujace, planowane do realizacji zadania zawarte w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy
i Miasta Przysucha:

Studium zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego uwzglednia
nastepujace, planowane na terenie gminy Przysucha inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja sieci w aglomeracji Przysucha;

2) inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekdw, w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja w aglomeracji
Przysucha;

3) inwestycje w zakresie indywidualnych systemoéw oczyszczania w aglomeracji Przysucha;

4) zapewnienie odpowiedniej przepustowosci rzeki Radomki w gm. Przysucha;

5) budowa drogi ekspresowej S12;

6) modernizacja drogi wojewddzkiej nr 727 w parametrach drogi gtéwnej G;

7) modernizacja linii kolejowej nr 22.

Program budowy drdég krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 r.) zaktada lokalizacje na obszarze gminy i
miasta Przysucha inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w postaci budowy drogi S12. Ze wzgledu na
niezakonczong procedure wyboru wariantu przebiegu tej trasy, na rysunku studium: zatgczniki graficzne nr 3A i B "
Polityka przestrzenna i ochronna" wskazano wszystkie warianty brane pod uwage przed przyjeciem niniejszego
dokumentu. Warianty trasy przedstawiono w postaci korytarzy o szerokosci odpowiadajgcej szerokosci pasa drogowego
wymaganej na podstawie przepisdw techniczno-budowlanych, a takze odpowiednich rejonéw alternatywnych lokalizacji
weztéw drogowych, wskazanych w roboczej wersji studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego, przekazanej do
konsultacji spotecznych.

Inwestycje zwigzane z modernizacjg odcinka linii kolejowej nr 22 przebiegajgcego przez obszar gminy Przysucha sg
uwzglednione w Krajowym programie kolejowym do 2023 r. (przyjetym uchwatg RM nr 162/2015 z dn. 15.09.2015 r. z
pozn. zm.) jedynie w postaci wykazania tej linii na mapie planowanych inwestycji, w postaci zadania finansowanego ze
srodkéw krajowych. Program w zaden sposob nie precyzuje jednak celu ani zakresu tego zadania. Jako obszar realizacji
tego zadania na rysunku studium: zatgcznik graficzny nr 3A " Polityka przestrzenna i ochronna" wskazuje sie zatem
oznaczenie linii kolejowej nr 22.

W zakresie prowadzonej polityki przestrzennej studium wskazuje:

— do obowigzkowego sporzadzenia MPZP - obszar przestrzeni publicznej w centrum miasta Przysucha;
— do aktualizacji MPZP - obszar w obrebie ulic: Radomskiej, Al. WOP i Polnej w Przysusze,

Ustalenia w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej skupiajg sie na ochronie gruntédw najwyzszych klas bonitacyjnych
przed nierolniczym wykorzystaniem i zalesianiem, zachowaniu trwatych uzytkdw zielonych, zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych oraz upowszechnieniem dobrych praktyk rolniczych. Realizacje zabudowy na terenach rolniczych dopuszcza
sie jedynie w postaci zabudowy zagrodowej oraz po spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) zabudowa lokalizowana bedzie na dziatkach posiadajacych dostep do drogi publicznej i uzbrojonych stosownie
dla jej funkcji zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepiséw techniczno-budowlanych, juz uprzednio
zainwestowanych zabudowg zagrodowg (jako rozbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego
siedliska rolniczego) lub na dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych z dziatkami juz zabudowanymi,
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2) zabudowa lokalizowana bedzie poza gruntami chronionymi klas I-1ll, gruntami zmeliorowanymi na cele rolnicze
oraz poza obszarami systemu przyrodniczego,

3) zwarty obszar przeznaczony pod nowg zabudowe nie przekroczy 0,3ha, a liczba nowych mieszkan
lokalizowanych na tym obszarze nie przekroczy 3.

Za rolniczg przestrzen produkcyjng w studium wskazuje réwniez istniejgce tereny ferm wielkoprzemystowych.

Lesna przestrzen produkcyjna wyznaczona jest w ramach strefy funkcjonalnej terenéw laséw i zadrzewien, a w przypadku
dolesien — takze w obrebie strefy terendw rolnych. W zakresie kierunkéw zagospodarowania i zasad ich ksztattowania
ustala sie:

1) zakaz przeprowadzania melioracji wodnych, ktdre w sposdb znaczgcy zmienig stosunki wodne w obrebie lasow
wodochronnych;

2) ochrone przed zmiang zainwestowania istniejgcych stref ekotonowych lasu;

3) na gruntach wykazanych w ewidencji gruntow jako lasy dopuszcza sie lokalizowanie obiektow niezmieniajgcych
funkcji lesnej terendw, w tym niekubaturowych obiektéw stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji zbiorowej (w tym
tablic informacyjnych, urzadzen turystycznych, parkingdéw lesnych);

4) lokalizacje infrastruktury i obiektow o ktérych mowa w pkt. 3) preferuje sie w obrebie lasow o mieszany sktadzie
gatunkowym, dabréw lub laséw sosnowych o duzej odpornosci na presje turystyczna.

W zakresie dolesien studium przewiduje ich rozwdj w oparciu o najnizsze klasy bonitacyjne gleb, z preferencjg procesu
spontanicznego rozwoju lasu.

Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i/lub le$nych na cele nierolnicze i nielesne w obrebie stref funkcjonalnych terenéw
rolnych oraz terendw zielni i woéd dopuszcza sie dla obszarow rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktérych mowa w rozdziale 15, na wniosek
zainteresowanych inwestoréw.

Za niesprzeczne z niniejszym studium nalezy uznaé¢ dokonywanie zmian przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne na niewskazanych w studium obszarach, zlokalizowanych w obrebie stref funkcjonalnych terenéw
rolnych oraz terenéw zieleni i wdd, o ile zmian takich wymaga¢ bedzie lokalizacja inwestycji celu publicznego
nieprzewidzianych w niniejszym studium.

Studium dopuszcza rozmieszczenie na terenie gminy i miasta Przysucha urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w postaci: biogazowni rolniczych i urzadzen niepowodujgcych emisji
do $rodowiska, w tym np. ogniw fotowoltaicznych oraz wskazuje maksymalny zasieg stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla tych typdw przedsiewzie¢, dla ktdrych jest
to uzasadnione mozliwoscig wystgpienia ich negatywnego oddziatywania na srodowisko (biogazownie rolnicze).

Rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w postaci
biogazowni rolniczych, wyznaczone w odlegtosci nie mniejszej niz 300 m od obszardw urbanizacji (za wyjatkiem terendéw
produkcyjno-magazynowych), obszarow objetych ochrong prawng przyrody oraz z pominieciem obszaréw systemu
przyrodniczego, wystepujgcych na obszarze gminy i miasta Przysucha.

Jako obszary dopuszczalnego rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW w postaci urzadzen niepowodujgcych emisji do srodowiska, w tym np. ogniw fotowoltaicznych,
niniejsze studium okresla obszary urbanizacji oraz obszar strefy funkcjonalnej terendw rolniczych, z wytagczeniem: stref
ochrony konserwatorskiej, obszaréw objetych ochrong prawng przyrody oraz obszaréw systemu przyrodniczego.
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ZAYLACZNIK NR 5
DO UCHWALY NR XVIII/158/2020
RADY GMINY I MIASTA PRZYSUCHA
Z DNIA 18 CZERWCA 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Przysucha w sprawie nieuwzglednionych uwag,
wniesionych na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym do projektu studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha

Uwagi do projektu studium zostaty wniesione ustnie do protokotu w trakcie zorganizowanej w
dniu 20.02.2020 r. dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie studium oraz na
piSmie, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu projektu studiu do
publicznego wgladu. Sposrdd nich, uwagi p. B... W... i p. M... P..., wniesione ustnie do protokotu,
oraz uwaga p. M... P... wniesiona na piSmie w terminie wyznaczonym na skladanie uwag w
obwieszczeniu o wylozeniu projektu studium do publicznego wgladu zostaty przez Burmistrza Gminy
i Miasta uwzglednione. Natomiast uwaga wniesiona na pismie przez p. K... L... zostala przez
Burmistrza uznana za bezzasadng i jako taka nie zostala uwzgledniona w projekcie studium
przedktadanym do uchwalenia. Wykaz uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza wraz okresleniem
nieruchomosci lub obszaréw, ktérych uwagi dotycza, zawiera tabela nr 1. Tre$¢ i przestanki
rozpatrzenia uwagi zamieszczonej w tym wykazie opisane zostaly ponizej, jako podstawa do jej
odrzucenia przez Rade Gminy.

1. Uwagap.K... L...,zam. ......

»Wnosze o zmian¢ zapisu na zafacznikach graficznych studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Przysucha z ,zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej” na zabudowe zagrodowa/siedliskowa dla terenéw wiejskich w gminie Przysucha.
Obecnie przewiduja Panstwo w dokumencie ,,Tekst studium (do wytozenia).docx” w punkcie 1.3.2.:
,Budownictwo mieszkaniowe na obszarze wiejskim gminy Przysucha bedzie oparte gtownie na
formach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej”. Uwazam, ze taki zapis powinien znalez¢ si¢ od razu
na planie graficznym dla terenéw wiejskich, aby nie generowaé¢ w przysztosci probleméw z
klasyfikowaniem uzytkéw na terenach wiejskich. Zapis o zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j i
wielorodzinnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymusza sklasyfikowanie
takich terenéw jako uzytek B, ktory jest prawidlowy dla terenéw miejskich. Natomiast dla terenéw
rolniczych poprawnym jest sklasyfikowanie tych uzytkéw jako Br — czyli gruntéw rolnych
zabudowanych. Brak wyréznienia zabudowy zagrodowej w miejscowym planie spowoduje nadanie
wszystkim terenom kategorii B, zwigzanej z wyzszym podatkiem od powierzchni gruntéw i
budynkéw dla oséb bedacych rolnikami, ktérym podatek naliczany bedzie jak nierolnikom.”

Przestanki rozpatrzenia:

Uwaga zostata oparta na btednych przestankach. Wnoszacy uwage wywodzie bowiem swéj postulat z
btednego przekonania, ze klasyfikacja zabudowy w ewidencji gruntéw i budynkéw uzalezniona jest
nie od konkretnej funkcji rolniczej lub nierolniczej, a od obszaru na ktérym jest lokalizowana (miasto
lub obszar wiejski gminy), a takze z przekonania o bezposrednim przektadaniu ustalen studium, ktére
btednie interpretuje, na klasyfikacje gruntu i zabudowy w ramach ewidencji gruntéw i budynkéw. W
odniesieniu do ww. problematyki wskaza¢ nalezy, ze w studium wyznacza si¢ strefy funkcjonalne
obszaréw urbanizacji. Strefami takimi sg m.in. wyznaczone w czesci graficznej studium strefy terendw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W
zapisach tekstowych studium sprecyzowano natomiast jakie funkcje wskazane sg do realizacji w tak
wyznaczonych strefach funkcjonalnych. Jako podstawowa dla terendw mieszkaniowych
jednorodzinnych wskazano tam zaréwno zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (nierolnicza), jak i
zabudowe¢ zagrodowa, przy czym w ustaleniach studium stwierdza si¢, ze dalsze uszczeg6towienie
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sposobu zagospodarowania przestrzennego danego terenu z rozdzieleniem funkcji rolniczych i
nierolniczych winno by¢ przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
przypadku lokalizacji zabudowy na podstawie decyzji w sprawach indywidualnych natomiast, o
dopuszczalnosci realizacji danej funkcji rozstrzyga si¢ na podstawie przepisOw prawa powszechnie
obowigzujacego, a nie na podstawie ustalen studium, ktére nie jest aktem prawa miejscowego.
Niezaleznie zatem czy zabudowa zagrodowa miatby by¢ lokalizowana na terenach wiejskich giny na
podstawie planu miejscowego, czy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, w obu przypadkach
bez przeszkéd ze strony ustalen studium bedzie zatem mozliwa realizacja zabudowy o funkcji
rolniczej jak i nierolniczej, w zalezno$ci od skonkretyzowanego zapotrzebowania i uwarunkowan
lokalnych. Wskaza¢ takze nalezy, ze nadanie okre$lonej kategorii funkcjonalnej w ustaleniach studium
nie pociaga za sobg ani obowigzku, ani potrzeby dostosowania do tych ustalen zapiséw ewidencji
gruntéw 1 nie wiaze si¢ z naliczeniem odpowiedniego podatku. Uwage uznano za bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rade Gminy i Miasta
zawiera tabela nr 1.



Tabela nr 1: WYKAZ NIEUWZGLENIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY | MIASTA PRZYSUCHA

Lp. Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Burmistrza w | Rozstrzygniecie Rady Gminy i
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, studium dla sprawie rozpatrzenia uwagi Miasta
uwagi organizacyjnej i adres Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchomosci, ktorej zatgcznik do uchwaty nr
zgtaszajgcego uwagi uwaga dotyczy uwaga XVI11/158/2020
z dnia 18 czerwca 2020 r.
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 128.02.2020 K...L Whniosek o zmiane zapisu dotyczgce tereny wiejskie tereny mieszkaniowe
oznaczenia terenéw sklasyfikowanych gminy Przysucha | jednorodzinne i . .
uwaga nie- uwaga nie-

jako jednorodzinne i wielorodzinne na
zabudowe zagrodowa/siedliskowa dla
terendw wiejskich.

wielorodzinne

uwzgledniona

uwzgledniona

Mirostaw Pierzchata
Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta




