UCHWALA NR XXV/212/21
RADY GMINY ZORAWINA
z dnia 8 czerwea 2021r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(4. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 zc zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 1 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada
Gminy Zorawina uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Okrzeszyce, zwanego dalej planem.

§2
Granice obszaru objetego zmiang miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okresla zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

Celem planu jest okreslenie parametrow ksztattowania zabudowy.

§4
Zakres ustalen planu bedzie zgodny z art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zorawina.
§6
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

- PRZEWODNICZAG
Rady Gminy Z6r,

D 7S L
of iMJ‘aHﬂ'*F




ING Z

AQVY
2N 0d
Vvz

S ToEN

WM

IMYHOZ ANIN

YIVMHON 093 L3r90 NYVZSE0 VOINVHD  f=== =]
V .
yzrm@%xxaNA

IToT 90"80

|



_ Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce,
zgodme Z art 14 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Materiaty dostepne 1 opracowane dla w/w opracowania:
1. zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zorawina” (Uchwata nr XXXV1/286/2014 Rady Gminy Zoérawina z dnia 9 maja 2014 r.)

2. Podktad geodezyjny.

3. Struktura wlasnosci.

4. Inwentaryzacja.

5. Analiza komunikacyjna.

W wyniku przeprowadzonych analiz w/w materialow okre$lono granice i niezbedny zakres plac
planistycznych zgodnie z art. 15 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W analizie uwzgledniono:

a) Polozenie, wielko$¢, stan prawny 1 stan Zagospodarowama obszaru wnioskowanego do
objecia planem miejscowym. .

b) Przeznaczenie obszaru wnioskowanego do objecia planem w obowigzujgcym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zorawina.

¢) Aktualno$¢ mapy terenu wnioskowanego do objecia planem miejscowym.

d) Niezbedny zakres prac planistycznych.

Obszar wnioskowany do obj¢cia planem miejscowym obejmuje obrgb geodezyjny Okrzeszyce
i zajmuje powierzchni¢ ok. 185 ha. Dla wigkszej czeSci przedmiotowego terenu brak jest
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a tym samym dla obszaru tego
nie zostaly ustalone zasady jego zabudowy i1 zagospodarowania. Obszar objety projektem
uchwatly stanowia grunty nalezace do o0soéb fizycznych i prawnych. Mozliwo$¢ inwestowania
w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy jest ograniczona zapisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rodzi po stronie gminy
koszty zwiazane ze zlecaniem analiz urbanistycznych firmom zewngtrznym. Obszar objety
projektem uchwaly- to tereny istniejgcej zabudowy oraz przylegajace do niej tereny uzytkowane
rolniczo. Wie$§ Okrzeszyce jest potozona wzdtuz drog powiatowych: 1972 D 1 1942 D. Pozostatg
infrastrukture komunikacyjng stanowi sie¢ istniejagcych drég gminnych. Miejscowosé jest
wyposazona w sie¢ wodociggowa. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zérawina” (Uchwala nr
XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r.), teren objety uchwalg jest
przeznaczony glownie na cele zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy siedliskowej),
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej i na cele upraw rolniczych.

Dla czgsci obszaru objetego projektem uchwaty niezbedne bedzie uzyskanie zgody Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju wsi na wylgczenie spod uzytkowania rolniczego. Uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenéw umozliwi planowy rozwoj systemu
osadniczego wsi.

Mapa obszaru wnioskowanego do objgcia planem miejscowym pozyskana z Powiatowego
Zaktadu Katastralnego we Wroctawiu jest zgodna z oryginatem przyjetym do panstwowego
zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.



Do niezbednych prac planistycznych zwigzanych ze sporzadzeniem planu miejscowego bedg
nalezaty:

1.

2,
3.
4

L]

6.

opracowanie ekofizjograficzne,

inwentaryzacja urbanistyczna,

projekt planu miejscowego,

wniosek o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze,

prognoza oddzialywania na $§rodowisko,

prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzam, ze przystapienie do sporzadzenia wnioskowanego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce jest uzasadnione.
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Uzasadnienie do uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego Okrzeszyce.

1. Obszar wnioskowany do objecia planem miejscowym obejmuje obreb geodezyjny
Okrzeszyce o powierzchni ok. 185 ha Obejmuje on zarowno tereny zabudowane
zlokalizowane w centralnej cze$ci obrebu, wzdtuz drog powiatowych 1972 D 1 1942 D,
jak i przylegajace do nich tereny uzytkowane rolniczo.

2. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w

obszaru jest umozliwienie realizacji nowej zabudowy na terenach wskazanych

w obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zoérawina” oraz wprowadzenie regulacji dla terenow rolnych.

Dla obszaru wnioskowanego do objecia planem miejscowym sporzgdzono:

analizg¢ zasadnoS$ci przystgpienia do sporzadzenia planu,

analize wlasnosci terenu,

inwentaryzacj¢ zagospodarowania terenu,

analiz¢ przeznaczenia terenu w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zorawina”,

analiz¢ komunikacyjng i analiz¢ w zakresie dostgpno$ci do infrastruktury techniczne;j.
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Bioragc pod uwagge przeznaczenie terenu w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina”, ewentualne korzyéci ptynace z oplat
planistycznych i adiacenckich, a takze umozliwienie dziatalnos$ci gospodarczej, a tym samym
wzrostu wptywow podatkowych do budzetu gminy, przystapienie do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu wymienionego w uchwale jest uzasadnione. Plan
miejscowy, jako akt prawa miejscowego, stworzy podstawy prawne do realizacji w/w inwestycji.
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